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TEXTOVĆ ĻĆST ODšVODNŉNĉ ĐZEMNĉHO PLĆNU 
 

a) postup poŚ²zen² a zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu 

Rozhodnut² o poŚ²zen² 

O poŚ²zen² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda rozhodlo v souladu s Ä 6 odst. 5 p²sm. a) z§kona ļ. 183/2006 
Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch zmŊn (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), 
Zastupitelstvo mŊsta Ģelezn§ Ruda dne 16. z§Ś² 2020 usnesen²m ļ. 16/403. StejnĨm usnesen²m zastupitelstvo 
mŊsta rozhodlo, ģe ¼zemn² pl§n bude v souladu s Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona poŚ²zen s prvky regulaļn²ho 
pl§nu. Na stejn®m zased§n² usnesen²m ļ. 16/404 zvolilo Zastupitelstvo mŊsta Ģelezn§ Ruda urļen®ho 
zastupitele pro práci s poŚizovatelem Ing. Petra Najmana. 

 

PoŚizovatelem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda je v souladu s Ä 6 odst. 2 stavebn²ho z§kona MŊstskĨ ¼Śad 
Ģelezn§ Ruda, kterĨ zajistil uzavŚen²m smlouvy s ProjektovĨm ateli®rem AD s.r.o. splnŊn² kvalifikaļn²ch 
poģadavkŢ pro ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost, neboŠ uvedenĨ ateli®r zamŊstn§v§ osobu opr§vnŊnou k poŚizov§n² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ï Ing. arch. JindŚiġku Kupcovou. 

 

Zpracovatelem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda je na z§kladŊ vĨbŊrov®ho Ś²zen² ProjektovĨ ateli®r AD s.r.o., 
Ing. arch. Jaroslav DanŊk, Husova 4, 370 01 Ļesk® BudŊjovice. 

 

Návrh zadání  

Na z§kladŊ rozhodnut² o poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu zpracoval poŚizovatel v souladu s § 47 stavebního zákona 
n§vrh zad§n² ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda a tento n§vrh zad§n² dle z§kona projednal. VeŚejn§ vyhl§ġka 
oznamuj²c² projedn§n² n§vrhu zad§n² byla na ¼Śedn² desce mŊsta v souladu s § 47 odst. 2 stavebního zákona 
zveŚejnŊna po dobu 30 dn², konkr®tnŊ od 3. bŚezna 2023 do 3. dubna 2023. VeŚejn§ vyhl§ġka i n§vrh zad§n² 
byly zveŚejnŊny ve stejnĨ ļasovĨ ¼sek, t®ģ zpŢsobem umoģŔuj²c²m d§lkovĨ pŚ²stup. D§le byl n§vrh zadání 
v souladu s vĨġe uvedenĨmi ustanoven²mi stavebn²ho z§kona rozesl§n dotļenĨm org§nŢm, sousedn²m 
obc²m, krajsk®mu ¼Śadu a opr§vnŊnĨm investorŢm. 

 

PŚ²sluġn® org§ny ochrany ģivotn²ho prostŚed² dle Ä 47 odst. 3 stavebn²ho z§kona neuplatnily poģadavek na 
zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², resp. na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

 

Dále byly k n§vrhu zad§n² uplatnŊny poģadavky dotļenĨch org§nŢ a pŚipom²nky veŚejnosti, jejichģ soupis 
(vļetnŊ vyhodnocen²) je souļ§st² spisov®ho materi§lu k poŚ²zen² ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda. 

 

Zad§n² upraven® dle uplatnŊnĨch stanovisek a poģadavkŢ bylo pŚedloģeno Zastupitelstvu mŊsta Ģelezn§ 
Ruda dne 31. kvŊtna 2023. Zastupitelstvo mŊsta usnesen²m ļ. 4/190 projednan® a upraven® zad§n² ¼zemn²ho 
plánu schválilo. 

 

Spoleļn® jedn§n² 

Na z§kladŊ schv§len®ho zad§n² zpracoval projektant n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda ke zveŚejnŊn²  
a spoleļn®mu projedn§n².  

PŚed kon§n²m spoleļn®ho jedn§n² rozhodlo Zastupitelstvo mŊsta Ģelezn§ Ruda o zmŊnŊ opr§vnŊn® ¼Śedn² 
osoby poŚizovatele, kterou se stala Ing. VŊra TŚ²skov§, osoba splŔuj²c² kvalifikaļn² poģadavky pro ¼zemnŊ 
pl§novac² ļinnost. 

 

Spoleļn® jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda se uskuteļnilo dne 19. prosince 2023. Spoleļn® 
jedn§n² bylo ozn§meno dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu i sousedn²m obc²m a opr§vnŊnĨm investorŢm. 
SouļasnŊ byla zveŚejnŊna veŚejn§ vyhl§ġka oznamuj²c² zpracov§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a umoģŔuj²c² 
veŚejnosti podat k projedn§van®mu n§vrhu pŚipom²nky. PŚipom²nky i stanoviska bylo moģn® uplatnit do 18. 
ledna 2024. 

 

Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®, PodtrĤen²
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N§slednŊ po vypoŚ§d§n² vĨsledkŢ ze spoleļn®ho jedn§n² byl o stanovisko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu poģ§d§n 
nadŚ²zenĨ org§n, tj. KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje. Stanovisko krajsk®ho ¼Śadu byla vyd§no 13. bŚezna 2024 
a neshledalo nedostatky n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda v oblastech, kter® nadŚ²zenĨ org§n na z§kladŊ 
pr§vn²ch pŚedpisŢ hodnot². 

 

VeŚejn® projedn§n² 

Po vyhodnocen² vĨsledkŢ spoleļn®ho jedn§n² a stanoviska krajsk®ho ¼Śadu byl zpracovatelem upraven návrh 
¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda pro veŚejn® projednání. 

VeŚejn® projedn§n² bylo ozn§meno veŚejnou vyhl§ġkou a termín jednání byl stanoven na 20. srpna 2024. 
VeŚejn® projedn§n² bylo ozn§meno dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu, sousedn²m obc²m i opr§vnŊnĨm 
investorŢm jednotlivŊ, veŚejnosti zm²nŊnou veŚejnou vyhl§ġkou. Term²n pro uplatnŊn² n§mitek a stanovisek 
byl stanoven na 27. srpna 2024. 

 

Rozhodnutí o námitkách  

O jednotlivĨch uplatnŊnĨch n§mitk§ch rozhodovalo Zastupitelstvo mŊsta Ģelezn§ Ruda, a to po projednání 
návrhu rozhodnutí o námitkách s dotļenĨmi org§ny.  

 

Opakovan® veŚejn® projedn§n² 

Na základŊ ¼pravy návrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda po veŚejn®m projedn§n² dospŊl poŚizovatel k z§vŊru, 
ģe v n§vrhu byly provedeny jeho podstatn® ¼pravy. PoŚizovatel proto poģ§dal pŚ²sluġn® org§ny o vyj§dŚen² 
k podstatn® ¼pravŊ a potŚebŊ vyhodnocen² posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed², resp. udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 
Ze stanovisek pŚ²sluġnĨch org§nŢ vyplynulo, ģe ani upravenĨ n§vrh územního plánu Ģelezn§ Ruda  není nutné 
posuzovat z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², resp. udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

N§slednŊ byl po dohodŊ s urļenĨm zastupitelem stanoven term²n opakovan®ho veŚejn®ho projedn§n², kter® 
bylo ozn§meno veŚejnou vyhl§ġkou. 

 

 

Postup bude prŢbŊģnŊ doplŔov§n v z§vislosti na postupu jednotlivĨch poŚizovatelskĨch ļ§st² 

b) vyhodnocen² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem² z hlediska ġirġ²ch vztahŢ v území 

ZÁKLADNÍ ÚDAJE  

Ģelezn§ Ruda je mal® mŊsto v okrese Klatovy v PlzeŔsk®m kraji, leģ²c² na ļesko-nŊmeck® hranici. Ģije zde 
pŚibliģnŊ 1 700 obyvatel. MŊsto se nach§z² na hranici N§rodn²ho parku Ġumava a je to jedno z ġumavskĨch 
sportovn²ch a turistickĨch stŚedisek cestovn²ho ruchu. 

Đzem² Śeġen® ¼zemn²m pl§nem je vymezeno velikost² spr§vn²ho ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda, které se sestává 
ze ġesti katastrálních území (d§le jen Ăk.¼.ñ): AlģbŊt²n, Debrn²k u Ģelezn® Rudy, Panc²Ś, Ġpiļ§k, Ģelezn§ Ruda 
a Hojsova Str§ģ. Celkov§ rozloha Ģelezn® Rudy je 79,77 km2 a leģ² v nadmoŚsk® vĨġce 800 m n.m. 

NÁVAZNOST NA SOUSEDNÍ SPRÁVNÍ ÚZEMÍ  

Sousedn²mi katastr§ln²mi ¼zem²mi (samospr§vnĨmi obcemi) na ¼zem² Ļesk® republiky jsou obce Pr§ġily (k.¼. 
HŢrka u Ģelezn® Rudy), Ļachrov (k.¼. Javorn§ u Pfolomu, Javorn§ na ĠumavŊ), Deġenice (k.¼. Datelov, 
DŊpoltice, MatŊjovice u Deġenic), NĨrsko (k.¼. Zelen§ Lhota), Hamry (k.¼. Hamry na ĠumavŊ) a sousední stát 
Spolkov§ republika NŊmecko. 

N§vaznost prvkŢ ÚSES 

Z hlediska ġirġ²ch vztahŢ je tŚeba zajistit n§vaznosti prvkŢ ĐSES. Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² 
pl§n ĐSES zpracovanĨ spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022.  

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. 

Návaznost dopravní infrastruktury  

N§vaznost Śeġen² je zajiġtŊna s výjimkou koridoru CNZ.1 (Koridor pro stavbu silnice I. tŚ²dy ï jihovýchodní 
obchvat s tunelem). Tento koridor je zakonļen na hranic²ch st§tu ĻR a SRN. Na nŊmeck® stranŊ jiģ dopravn² 
koridor není vymezen. Dopravní koridor je vymezen z dŢvodu zachov§n² souladu s nadŚazenou dokumentac² 
(Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje), kter® jsou nadŚazen® návaznostem na sousední území.  

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®, PodtrĤen²
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Návaznost technické infrastruktury  

Je zajiġtŊna. 

 

Posouzen² n§vaznosti ġirġ²ch vztahŢ po jednotlivĨch obc²ch 

 

Ģelezn§ Ruda ï Hamry  

1. Zastavitelné plochy:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 

 

2. Dopravní infrastruktura:  koridor dopravní infrastruktury pro 
zajiġtŊn² elektrizaci st§vaj²c² ģelezniļn² trati Klatovy ï Ģelezn§ 
Ruda pŚech§z² pŚes spoleļnou hranic² obc² na dvou m²stech; 
na obou m²stech je zajiġtŊna n§vaznost koridorŢ; 
souļasnŊ je zajiġtŊna t®ģ n§vaznost ostatn² dopravn² s²tŊ 
silniļn² buŅ pŚ²mĨm vymezen²m st§vaj²c²ch komunikac² nebo 
u silnic niģġ²ch tŚ²d ļi poln²ch cest pŚ²pustnost² dopravn² 
infrastruktury v jednotlivých plochách s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² u vġech ploch navazuj²c²ch na spr§vn² hranici 
sousední obce  

 

3. Technická infrastruktura:  na hranicích uvedených obcí není 
vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha pro technickou 
infrastrukturu, ani ģ§dnĨ koridor technick® infrastruktury  

 

4. ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ: na hranicích obcí 
je vymezeno nadregionální biocentrum NRBC.1 Královský 
hvozd, kter® je vymezeno t®ģ v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje 
(oznaļen² B78); uveden® biocentrum nem§ zajiġtŊnu 
návaznost na území obce Hamry ï územní plán Hamry 
nerespektuje vymezení tohoto prvku ÚSES dle zásad 
územního rozvoje a obec Hamry musí v souladu se znŊn²m 
stavebn²ho z§kona svŢj ¼zemn² pl§n do souladu se z§sadami 
územního rozvoje uvést; z tohoto dŢvodu nebylo 
k nevymezení prvku ÚSES na území obce Hamry pŚihl²ģeno 
a prvek ÚSES je vymezen v souladu se ZĐR PlzeŔsk®ho kraje 

 

5. ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ: na hranic²ch obc² je vymezeno nŊkolik lok§ln²ch biocenter a lok§ln²ch 
biokoridorŢ, kdy se veġker® vymezen® prvky na hranic²ch obc² potk§vaj², ne vġak ve zcela shodn®m 
rozsahu; n§vrh ĐP Ģelezn§ Ruda vych§z² z aktuálního plánu ÚSES z  roku 2022, kdeģto ¼zemn² 
pl§n Hamry je ¼ļinnĨ jiģ od roku 2014; lze tedy dŢvodnŊ pŚedpokl§dat, ģe vymezen² prvkŢ lok§ln²ho 
ÚSES je v n§vrhu ĐP Ģelezn§ Ruda provedeno spr§vnŊ, byŠ nen² zajiġtŊna pln§ n§vaznost na ¼zemn² 
plán sousední obce  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ģelezn§ Ruda ï Nýrsko  

1. Zastavitelné plochy:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 

Obrázek 1: Situace ġirġ²ch vztahŢ Hamry - Ģel. 

Ruda, ģeleznice 

Obrázek 2: Situace ġirġ²ch vztahŢ Hamry - Ģel. 
Ruda, nadregionální ÚSES 

Obrázek 3, 4, 5: Situace ġirġ²ch vztahŢ Hamry - Ģel. Ruda, lokální ÚSES  
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2. Dopravní infrastruktura:  koridor 
dopravn² infrastruktury pro zajiġtŊn² 
elektrizaci st§vaj²c² ģelezniļn² trati 
Klatovy ï Ģelezn§ Ruda pŚech§z² pŚes 
spoleļnou hranic² obc² na dvou 
místech; na tŚech m²stech je 
zajiġtŊna n§vaznost koridorŢ; 
souļasnŊ je zajiġtŊna t®ģ n§vaznost 
ostatn² dopravn² s²tŊ silniļn² buŅ 
pŚ²mĨm vymezen²m st§vaj²c²ch 
komunikac² nebo u silnic niģġ²ch tŚ²d ļi 
poln²ch cest pŚ²pustnost² dopravn² 
infrastruktury v jednotlivých plochách 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² u vġech 
ploch navazujících na správní hranici 
sousední obce  

 
 

3. Technická infrastruktura:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 
pro technickou infrastrukturu, ani ģ§dnĨ koridor technick® infrastruktury  

 

4. ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ: na hranicích obcí není vymezen nadregionální nebo 
region§ln² ¼rovnŊ 

 

5. ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ: na hranic²ch obc² je vymezeno nŊkolik 
lok§ln²ch biocenter a lok§ln²ch biokoridorŢ, kdy se vŊtġina 
vymezenĨch prvkŢ na hranic²ch obc² potk§v§, ne vġak ve zcela 
shodném rozsahu; pouze LBK 30 vymezené v n§vrhu ĐP Ģelezn§ 
Ruda nenach§z² ģ§dn® pokraļov§n² v územním plánu Nýrsko; 
n§vrh ĐP Ģelezn§ Ruda vych§z² z aktuálního plánu ÚSES 
z roku 2022, kdeģto ¼zemn² pl§n NĨrsko je ¼ļinnĨ jiģ od roku 
2011; lze tedy dŢvodnŊ pŚedpokl§dat, ģe vymezen² prvkŢ 
lokálního ÚSES je v n§vrhu ĐP Ģelezn§ Ruda provedeno 
spr§vnŊ, byŠ nen² zajiġtŊna pln§ n§vaznost na ¼zemn² pl§n 
sousední obce 

 

 

 

 

 

Ģelezn§ Ruda ï Deġenice 

1. Zastavitelné plochy:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 

 

2. Dopravní infrastruktura: na hranic²ch obc² nen² vymezen ģ§dnĨ novĨ koridor dopravn² infrastruktury; 
souļasnŊ je zajiġtŊna t®ģ n§vaznost ostatn² dopravn² s²tŊ silniļn² buŅ pŚ²mĨm vymezen²m st§vaj²c²ch 
komunikac² nebo u silnic niģġ²ch tŚ²d ļi poln²ch cest pŚ²pustnost² dopravn² infrastruktury v jednotlivých 
plochách s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² u vġech ploch navazuj²c²ch na spr§vn² hranici sousedn² obce 

 

3. Technická infrastruktura:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 
pro technickou infrastrukturu, ani ģ§dnĨ koridor technick® infrastruktury  

Obr§zek 6: Situace ġirġ²ch vztahŢ NĨrsko - Ģel. Ruda, ģeleznice 

Obrázek 7, 8: Situace ġirġ²ch vztahŢ Nýrsko - Ģel. Ruda, lokální ÚSES  
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4. ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ: na 
hranicích obcí je vymezeno regionální biocentrum 
RBC.15, kter® je vymezeno t®ģ v ZĐR PlzeŔsk®ho 
kraje (oznaļen² RB 1027); uveden® biocentrum nem§ 
zajiġtŊnu plnou n§vaznost na ¼zem² obce Deġenice ï 
¼zemn² pl§n Deġenice nerespektuje vymezen² tohoto 
prvku ÚSES dle zásad územního rozvoje a obec 
Deġenice mus² v souladu se znŊn²m stavebn²ho 
z§kona svŢj ¼zemn² pl§n do souladu se z§sadami 
územního rozvoje uvést; z tohoto dŢvodu nebylo 
k nevymezení prvku ÚSES na území obce Deġenice 
pŚihl²ģeno a prvek ĐSES je vymezen v souladu se 
ZĐR PlzeŔsk®ho kraje 

 

5. ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ: na hranic²ch obc² je vymezeno nŊkolik lok§ln²ch biokoridorŢ, kdy pouze jeden 
z vymezenĨch prvkŢ m§ na hranic²ch obc² n§vaznost, ne vġak ve zcela shodn®m rozsahu (LBK 32); 
LBK 28 vymezené v n§vrhu ĐP Ģelezn§ Ruda nenach§z² ģ§dn® pokraļov§n² v územním plánu 
Deġenice a naopak neoznaļenĨ biokoridor vymezenĨ v ĐP Deġenice nenach§z² pokraļov§n² na 
¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda; n§vrh ĐP Ģelezn§ Ruda vych§z² z aktuálního plánu ÚSES z  roku 2022 , 
kdeģto ¼zemn² pl§n Deġenice je ¼ļinnĨ jiģ od roku 2009; lze tedy dŢvodnŊ pŚedpokl§dat, ģe vymezen² 
prvkŢ lok§ln²ho ĐSES je v n§vrhu ĐP Ģelezn§ Ruda provedeno spr§vnŊ, byŠ nen² zajiġtŊna pln§ 
návaznost na územní plán sousední obce 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ģelezn§ Ruda ï Ļachrov 

1. Zastavitelné plochy:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 

 

2. Dopravní infrastruktura: na hranic²ch obc² nen² vymezen ģ§dnĨ novĨ koridor dopravn² infrastruktury; 
n§vaznost ostatn² dopravn² s²tŊ silniļn² je zajiġtŊna buŅ pŚ²mĨm vymezen²m st§vaj²c²ch komunikac² 
nebo u silnic niģġ²ch tŚ²d ļi poln²ch cest pŚ²pustnost² dopravn² infrastruktury v jednotlivých plochách 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² u vġech ploch navazuj²c²ch na spr§vn² hranici sousedn² obce 

3. Technická infrastruktura:  na hranic²ch uvedenĨch obc² nen² vymezena ģ§dn§ zastaviteln§ plocha 
pro technickou infrastrukturu, ani ģ§dnĨ koridor technick® infrastruktury  

 

4. ĐSES nadregion§ln² a region§ln² ¼rovnŊ: na hranicích obcí je vymezeno regionální biocentrum 
RBC.15, kter® je vymezeno t®ģ v ZĐR PlzeŔsk®ho kraje (oznaļen² RB 1027); uveden® biocentrum 
m§ zajiġtŊnu plnou n§vaznost na ¼zem² obce Ļachrov; d§le je na hranic²ch obc² vymezen region§ln² 
biokoridor RBK 16 (v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje oznaļen jako RK 235) s vloģeným lokálním 
biocentrem LBC 1601 ï i zde je n§vaznost sousedn²ch obc² plnŊ respektov§na; vymezeny jsou t®ģ 
region§ln² biocentra RBC 18 a RBC 19 (v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje oznaļen jako RB 1597) ï i zde 
je n§vaznost plnŊ zajiġtŊna; n§vaznost je zajiġtŊna i u nadregion§ln²ch biokoridorŢ NRBK 7  
a NRBK 8 s vloģenĨmi lok§ln²mi biocentry LBC 701 a LBC 702 (v z§sad§ch ¼zemn²ho rozvoje oznaļen 
jako K 107) 

Obrázek 9: Situace ġirġ²ch vztahŢ Deġenice - Ģel. Ruda, 
regionální ÚSES 

 

Obrázek 10, 11: Situace ġirġ²ch vztahŢ Deġenice - Ģel. Ruda, lokální ÚSES 
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5. ĐSES lok§ln² ¼rovnŊ: na hranic²ch obc² je vymezeno nŊkolik lok§ln²ch biocentrech vloģenĨch do 
nadregion§ln²ch biokoridorŢ ï jejich n§vaznost je vz§jemnŊ zcela zajiġtŊna (viz vĨġe u bodu 4.) 

 

Ģelezn§ Ruda ï Pr§ġily 

Obec Pr§ġily nem§ v souļasnosti platnĨ ¼zemn² pl§n, kterĨ by byl zpracov§n na cel® jej² spr§vn² ¼zem². Đzem² 
u spoleļn® hranice s mŊstem Ģelezn§ Ruda tak nen² z pohledu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace regulov§no. 
Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda nenavrhuje ke spr§vn² hranici s obc² Pr§ġily ģ§dnĨ urbanistickĨ rozvoj, jsou zde 
navrhovány pouze prvky ÚSES. 

c) soulad návrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ 
plánovací dokumentací vydanou krajem  

ĐP Ģelezn§ Ruda nen² v rozporu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky, ve znŊn² platnĨch aktualizac² 
(Aktualizace ļ. 1 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 15. dubna 
2015 ļ. 276, Aktualizace ļ. 2 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 
2. z§Ś² 2019 ļ. 629, Aktualizace ļ. 3 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy 
ze dne 2. z§Ś² 2019 ļ. 630, Aktualizace ļ. 5 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky schválené usnesením 
vl§dy ze dne 17. srpna 2020 ļ. 833, Aktualizace ļ. 4 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky schv§len® 
usnesen²m vl§dy ze dne 12. ļervence 2021 ļ. 618, Aktualizace ļ. 6 Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® 
republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 19. ļervence 2023 ļ. 542). Aktualizace ļ. 7 Politiky územního 
rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 7. ¼nora 2024 ļ. 89, ZmŊny ļ. 9 Politiky územního 
rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 29. 1. 2025 ļ. 64.), ZmŊny ļ. 8 Politiky územního 
rozvoje Ļesk® republiky schv§len® usnesen²m vl§dy ze dne 27. 8. 2025 ļ. 633. 

 

řeġen® ¼zem² neleģ² v rozvojov® oblasti, rozvojov® ose. řeġen® ¼zem² leģ² ve specifick® oblasti. 

řeġen® ¼zem² leģ² ve Specifick® oblasti Ġumava SOB1. Pro tuto oblast jsou v Politice ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® 
republiky stanoveny ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n², za jejichģ splnŊn² jsou odpovŊdny pŚ²sluġn® kraje, na jejichģ 
území se specifická oblast nachází. Úkoly vztahující se k územnímu plánování na území PlzeŔsk®ho kraje 
vyplývající z Politiky ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky jsou zpŚesnŊny v Zásadách územního rozvoje 
PlzeŔsk®ho kraje. Tyto zpŚesnŊn® poģadavky ļi priority jsou n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 
respektov§ny (viz n²ģe) a d²ky tomu je pŚenesenŊ zajiġtŊn kompletn² soulad pŚedloģen®ho n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu nejen se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje, ale t®ģ s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky. 

 

Pro mŊsto Ģelezn§ Ruda vyplĨvaj² d§le obecn® republikov® priority na z§kladŊ Ä 18 a Ä 19 z§kona ļ. 183/2006 
Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon) a ty, kter® jsou uveden® v kapitole 2.2 PĐR 
ve znŊn² platnĨch aktualizac². 

(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², struktury 
osídlení a jedineļn® kulturn² krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají 
znaļnou hodnotu, napŚ. i jako turistick® atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho 
a sociálního rozvoje v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st 
zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase 
promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty. 

řeġen² koncepce ¼zemn²ho pl§nu vych§z² z historicky vytvoŚen® struktury mŊsta. Ve vhodných lokalitách je 
zastavŊn® ¼zem² jednotlivĨch s²del doplnŊno o novŊ vymezen® zastaviteln® plochy s rŢznorodĨm zpŢsobem 
vyuģit² odpov²daj²c²m potŚeb§m rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, jakoģto vĨznamn®ho stŚediska pŚ²rodnŊ 
hodnotn®ho ¼zem² Ġumavy. SoustŚedŊn²m pŚev§ģn® vŊtġiny zastavitelnĨch ploch v návaznosti na 
zastavŊn®ho ¼zem² nebo do souļasnĨch proluk je deklarov§na priorita ochrany pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem². 
Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² pro vĨstavbu v zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch 
jsou formulov§ny s ohledem na historicky vytvoŚenou strukturu z§stavby. Lokalizac² zastavitelnĨch ploch do 
logickĨch rozvojovĨch m²st a smŊrŢ jsou vytvoŚeny podm²nky pro ochranu a rozvoj civilizaļn²ch a kulturních 
hodnot. Dochází k propojení sídla s krajinou. Rozvoj pŚ²rodn²ch hodnot je zajiġtŊn n§vrhem vymezen² ĐSES, 
rozvoj kulturn²ch a historickĨch hodnot je zamŊŚen pŚedevġ²m na ¼pravy staveb a veŚejnĨch prostranstv². 

 

(15) PŚedch§zet pŚi zmŊn§ch nebo vytv§Śen² urb§nn²ho prostŚed² prostorovŊ soci§ln² segregaci s negativn²mi vlivy na 
soci§ln² soudrģnost obyvatel. 
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N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda nepodporuje n§rŢst soci§ln² segregace. Naopak ¼zemn² pl§n 
stanovením pravidel rozvoje s vyuģit²m rŢznorod®ho sloģen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² umoģŔuje 
nalezen² nejrŢznŊjġ²ch moģnost² rozvoje obce, ovġem vģdy pŚi zachování a respektování pravidel rozvoje 
nastavenĨch napŚ. ve formŊ regulace prostorov®ho uspoŚ§d§n². SouļasnŊ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu posiluje 
soci§ln² soudrģnost obyvatel s²del napŚ. n§vrhem cyklostezky mezi s²dly Ģelezn§ Ruda a Ġpiļ§k nebo n§vrhem 
pŚemostŊn² vodn²ho toku řezn§, u nŊjģ je pŚedpoklad hojn®ho vyuģ²v§n² m²stn²mi obyvateli. 

 

(16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m pŚed 
uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². 
Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu 
s urļen²m a charakterem oblast², os, ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR ĻR.  

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda nab²z² komplexn² Śeġen² veġker®ho spr§vn²ho ¼zem² mŊsta se stanoven²m 
um²rnŊn®ho rozvoje ve vġech oblastech ï od bydlen², pŚes zajiġtŊn² ploch pro m²stn² vĨrobu, dostateļnou s²Š 
dopravn² a technick® infrastruktury, aģ po nab²dku kvalitn² obļansk® vybavenosti. Đzemn² pl§n t®ģ reaguje na 
modern² trendy neģ§douc²ho rozvoje rekreaļn²ch oblast² a m§ ambice regulovat v souļasn® dobŊ obvyklĨ 
zpŢsob vyuģ²v§n² ploch bydlen² pro realizaci apartm§nov®ho bydlen², kter® je pŚi pŚekroļen² ¼mŊrn® regulace 
pro rozvoj obc² neģ§douc².  

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda navrhuje na vhodnĨch m²stech plochy pŚestavby, kter® zajist² na dnes jiģ 
nevyuģ²vanĨch nebo nekoncepļnŊ uģ²vanĨch ploch§ch novĨ vhodnŊjġ² smŊr rozvoje. SouļasnŊ na m²stech 
napŚ. zboŚeniġŠ, u nichģ nen² koncepļnŊ vhodn® zajiġŠovat obnovu, nový rozvoj popírá. 

 

(18) Podporovat vyv§ģenĨ a polycentrickĨ rozvoj s²deln² struktury. Vytv§Śet ¼zemn² pŚedpoklady pro pos²len² vazeb mezi 
mŊstskĨmi a venkovskĨmi oblastmi s ohledem na jejich rozd²lnost z hlediska pŚ²rodn²ho, krajinn®ho, urbanistick®ho 
i hospod§Śsk®ho prostŚed². 

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda reaguje na podporu vyv§ģen®ho rozvoje s²deln² struktury zejm®na stanoven²m 
rozdílných prostorových regulací v jednotlivĨch s²dlech, kter® se od sebe liġ² zejm®na vlastn² dynamikou 
pŚirozen®ho rozvoje a tak® jejich vizu§ln²m vn²m§n²m v krajinŊ.  

 
(19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro rozvoj, vyuģit² potenci§lu a polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. 

brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu, vļ. ¼zem² bĨvalĨch vojenskĨch ¼jezdŢ). 
Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu 
nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² 
fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na veŚejn® rozpoļty na dopravu 
a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² omezuje negativn² dŢsledky 
suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda navrhuje na vhodnĨch m²stech plochy pŚestavby, kter® zajist² na dnes jiģ 
nevyuģ²vanĨch nebo nekoncepļnŊ uģ²vanĨch ploch§ch novĨ vhodnŊjġ² smŊr rozvoje. SouļasnŊ na m²stech 
napŚ. zboŚeniġŠ, u nichģ nen² koncepļnŊ vhodn® zajiġŠovat obnovu, novĨ rozvoj popírá. 

V oblasti rozvoje zastavitelnĨch ploch je hojnŊ vyuģ²v§na dostavba nynŊjġ²ch proluk, ļ²mģ je zajiġtŊno 
hospod§rn® vyuģ²v§n² pozemkŢ v zastavŊn®m ¼zem² i limitov§na nezbytnost vymezen² novĨch potŚebnĨch 
ploch pro rozvoj obce. SouļasnŊ je vġak tŚeba zachovat charakter dotļenĨch s²del a nezahustit s²deln² 
strukturu povolen²m staveb na ne¼mŊrnŊ malĨch pozemc²ch. 

 

(20a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a pro ļlovŊka, 
zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury a pŚi vymezov§n² ploch pro bydlen², obļanskou 
vybavenost, výrobu a skladování. V rámci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² srŢst§n² s²del s ohledem 
na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti a prostupnosti krajiny, uplatŔovat integrovan® pŚ²stupy k pŚedch§zen² a Śeġen² 
environment§ln²ch probl®mŢ. 

Đzemn² pl§n respektuje st§vaj²c² strukturu s²dla a jejich historickou pŢdorysnou osnovu. Prostupnost pro volnŊ 
ģij²c² ģivoļichy je pos²lena vymezen²m ucelen®ho syst®mu ekologick® stability a formulac² podm²nek ploġn®ho 
a prostorov®ho uspoŚ§d§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zajiġŠuj²c²ch ochranu pŚed 
sniģov§n²m celkov® prostupnosti krajiny. Fyzickou prostupnost krajiny pro ļlovŊka posiluje stabilizovanĨ skelet 
komunikac² rŢznĨch kategori². Pro dalġ² podporu prostupnosti krajiny je dŢleģit® zachovat pŊġ² a cykloturistické 
trasy, lesní a polní cesty. 

 

(22) Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj a vyuģit² pŚedpokladŢ ¼zem² pro rŢzn® formy udrģiteln®ho cestovn²ho ruchu (napŚ. 
cykloturistika, agroturistika, pozn§vac² turistika), pŚi zachov§n² a rozvoji hodnot ¼zem². Podporovat propojen² m²st, 
atraktivních z hlediska cestovn²ho ruchu, turistickĨmi cestami, kter® umoģŔuj² celoroļn² vyuģit² pro rŢzn® formy 
turistiky (napŚ. pŊġ², cyklo, lyģaŚsk§, hipo).  
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Koncepce ĐP vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj cestovn²ho ruchu zajiġtŊn²m ochrany vĨznamnĨch hodnot ¼zem² 
(pŚ²rodn², historick® a kulturn² hodnoty) a podm²nky pro cykloturistiku a pozn§vac² turistiku. SouļasnŊ navrhuje 
dnes chybŊj²c² dostateļnou dopravn² infrastrukturu zejm®na ve formŊ umoģnŊn² parkovac²ch ploch. Ovġem 
¼zemn² pl§n pro pohodu n§vġtŊvn²kŢ i m²stn²ch obyvatel reguluje t®ģ moģnost vzniku novĨch apartm§novĨch 
domŢ. 

 

(23) Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® 
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury zachovat 
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato 
zaŚ²zen² soubŊģnŊ. U st§vaj²c² i budovan® s²tŊ d§lnic, kapacitn²ch komunikac² a silnic I. tŚ²dy zohledŔovat i potŚebu 
a moģnosti um²stŊn² odpoļ²vek, kter® jsou jejich ned²lnou souļ§st². Zm²rŔovat vystaven² mŊstskĨch oblast² 
nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² dopravy, mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², 
nebo zajistit ochranu jinĨmi vhodnĨmi opatŚen²mi v ¼zem². Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou 
z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od vymezenĨch koridorŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic I. tŚ²dy 
a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² stavby i moģn®mu 
neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy na veŚejn® zdrav² obyvatel (bez nutnosti budov§n² 
n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto ¼ļinkŢ). 

Z pohledu dopravn² dostupnosti jednotlivĨch s²del ļi mŊsta Ģelezn§ Ruda lze konstatovat, ģe silniļn² napojen² 
odpov²d§ vĨznamu mŊsta a jeho okoln²ch s²del. Pro pos²len² vazby na moderní trendy v oblasti ģeleznice 
a zvĨġen² popt§vky po jej²m vyuģ²v§n² je v souladu se zásadami územního rozvoje územním plánem 
podpoŚena elektrizace ģelezniļn²ch trat². SouļasnŊ ¼zemn² pl§n zohledŔuje vĨznam mŊsta pro c²lenou 
turistiku (zimn² ļi letn²) a navrhuje zkvalitnŊn² dopravn² infrastruktury uvnitŚ spr§vn²ho ¼zem² vymezen²m ploch 
pro nŊkolik parkoviġŠ. PrŢchodnost krajiny je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu takt®ģ zajiġtŊna, aŠ uģ z pohledu 
migrace ģivoļichŢ za pomoci biokoridorŢ ļi biocenter nebo z pohledu ļlovŊka n§vrhem nov® cyklostezky ļi 
pŚemostŊn² vodn²ho toku. 

 

(24) Vytv§Śet podm²nky pro zlepġov§n² dostupnosti ¼zem² rozġiŚov§n²m a zkvalitŔov§n²m dopravn² infrastruktury 
s ohledem na potŚeby veŚejn® dopravy a poģadavky ochrany veŚejn®ho zdrav² a v souladu s principy rozvoje 
udrģiteln® mobility osob a zboģ², zejm®na uvnitŚ rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os. Moģnosti nov® vĨstavby je 
tŚeba dostateļnou veŚejnou infrastrukturou pŚ²mo podm²nit. Vytv§Śet podm²nky pro zvyġov§n² bezpeļnosti 
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeļnosti obyvatelstva a zlepġov§n² jeho ochrany pŚed hlukem a emisemi, 
s ohledem na to vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro environment§lnŊ ġetrn® formy dopravy (napŚ. ģelezniļn², 
cyklistickou).  

Uveden§ priorita je splnŊna stejnĨm principem, jako je pops§n u pŚedeġl® priority. 

 

(25) Vytv§Śet podm²nky pro preventivn² ochranu ¼zem² a obyvatelstva pŚed potenci§ln²mi riziky a pŚ²rodn²mi katastrofami 
v ¼zem² (z§plavy, sesuvy pŢdy, eroze, sucho atd.) s c²lem jim pŚedch§zet a minimalizovat jejich negativn² dopady. 
Zejména zajistit územní ochranu ploch potŚebnĨch pro um²sŠov§n² staveb a opatŚen² na ochranu pŚed povodnŊmi 
a pro vymezen² ¼zem² urļenĨch k Ś²zenĨm rozlivŢm povodn². Vytv§Śet podm²nky pro zvĨġen² pŚirozen® retence 
sr§ģkovĨch vod v ¼zem² a vyuģ²v§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch opatŚen² pro zadrģov§n² a akumulaci povrchov® vody tam, 
kde je to moģn® s ohledem na strukturu os²dlen² a kulturn² krajinu, jako jedno z adaptaļn²ch opatŚen² v pŚ²padŊ 
dopadŢ zmŊny klimatu.  

V ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro zadrģov§n², vsakov§n² i vyuģ²v§n² sr§ģkovĨch vod jako zdroje vody a s c²lem 
zm²rŔov§n² ¼ļinkŢ povodn² a sucha. 

PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch zohlednit hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda reaguje t®ģ na ochranu ¼zem² pŚed napŚ. povodnŊmi. Konkr®tnŊ lze 
odkázat na vymezenou plochu MU v lokalitŊ K.26, kter§ je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany pŚed 
ohroģen²m pŚed povodnŊmi. Vymezen² plochy vych§z² ze znalosti m²stn²ch pomŊrŢ, m²stn²ch a morfologickĨch 
podmínek terénu. 

U ploch nezastavŊn®ho ¼zem² je umoģnŊna realizace mj. opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ, revitalizace 
vodn²ch ploch, zachycen² pŚ²valovĨch deġŠŢ, protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen² a dalġ² opatŚen² k vyġġ² 
retenļn² schopnosti ¼zem². 

(31) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj decentralizovan®, efektivn² a bezpeļn® vĨroby energie z obnovitelnĨch 
zdrojŢ, ġetrn® k ģivotn²mu prostŚed², s c²lem minimalizace jejich negativn²ch vlivŢ a rizik pŚi respektov§n² pŚednosti 
zajiġtŊn² bezpeļn®ho z§sobov§ní území energiemi.  

Đzemn² pl§n pŚipouġt² umisŠov§n² fotovoltaickĨch panelŢ na stŚech§ch objektŢ, zejm®na pro individu§ln² 
potŚebu. Ve voln® krajinŊ jsou vĨrobny elektrick® energie nepŚ²pustn® z dŢvodu ochrany pŚ²rodn²ch hodnot 
a krajinn®ho r§zu. Fotovoltaick® elektr§rny by mŊly negativn² dopad na exponovan® pohledy a panoramata 
mŊsta a nevhodnŊ by naruġovaly jedineļnou hodnotu n§rodn²ho parku. Ze stejnĨch dŢvodŢ nejsou v území 
pŚ²pustn® vŊtrn® elektr§rny. 
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řeġen² ĐP Ģelezn§ Ruda je zpracov§no v souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje Ļesk® republiky ve 
znŊn² platnĨch aktualizac². 

 

VYHODNOCENÍ SOULADU S ĐZEMNŉ PLĆNOVACĉ DOKUMENTACĉ VYDANOU KRAJEM  

ĐP Ģelezn§ Ruda nen² v rozporu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje, ve znŊn² platnĨch 
aktualizací (Aktualizace ļ. 1 Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje schv§len® usnesen²m Zastupitelstva 
kraje ļ. 437/14 ze dne 10.3.2014), Aktualizace ļ. 2 Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje schv§len® 
usnesen²m Zastupitelstva kraje ļ. 834/08 ze dne 10.9.2018), Aktualizace ļ. 3 Zásad územního rozvoje 
PlzeŔsk®ho kraje schv§len® usnesen²m Zastupitelstva kraje ļ. 1315/23 ze dne 4.9.2023), Aktualizace ļ. 4 
Zásad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje schv§len® usnesen²m Zastupitelstva kraje ļ. 920/18 ze dne 
17.12.2018). 

Ze Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje ve znŊn² platnĨch aktualizac² (d§le jen ĂAZĐRñ) vyplĨvaj² pro 
Śeġen® ¼zem² Đzemn²m pl§nem Ģelezn§ Ruda tyto priority (jsou vybr§ny pouze pŚil®hav® priority): 
- priority územního  plánování kraje pro  zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje území  -  viz  kap. 2) AZÚR  

- oblast Prostorov® uspoŚ§d§n² ï rozvoj sídelní struktury: 

 
Priorita ĂzmŊnami v ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro pos²len² stability os²dlen² a hospod§Śsk® vĨkonnosti 
PlzeŔsk®ho kraje, zejm®na ve specifickĨch oblastech se soci§lnŊ ekonomickĨmi probl®my  
a v rozvojovĨch oblastech, kter® pŚedstavuj² pŚirozen® p·ly ekonomick®ho rozvoje ¼zem²ñ.  

Dan§ priorita je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda respektov§na zejm®na rozloģen²m n§vrhovĨch 
ploch v r§mci spr§vn²ho ¼zem² obce, kdy je na stranŊ jedn® stabilizov§no souļasn® os²dlen², kter® je 
vhodnŊ doplnŊno dalġ²mi plochy pro moģnost rozvoje bydlen², a na druh® stranŊ je podpoŚen hospod§ŚskĨ 
rozvoj oblasti ve formŊ vymezen² ploch umoģŔuj²c²ch rozliļnou ġk§lu podnikatelsk® ļinnosti v rŢznĨch 
hospod§ŚskĨch odvŊtv²ch. 

 

Priorita Ăposilovat rozvoj okrajovĨch, specifickĨch oblast², vedouc² ke sniģov§n² ¼zemn²ch disparitñ. 

T®ģ tato priorita je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu respektov§na, neboŠ ¼zemn² pl§n nab²z² udrģitelnĨ rozvoj 
nejen s²dla Ģelezn§ Ruda, ale i jeho dalġ²ch s²del. SouļasnŊ s ohledem na um²stŊn² mŊsta Ģelezn§ Ruda 
v r§mci PlzeŔsk®ho kraje podporuje n§vrh ¼zemn²ho pl§nu t®ģ moģnost zvĨġen² poļtu obyvatel mimo 
hlavn² metropoli PlzeŔsk®ho kraje se zajiġtŊn²m vġech potŚebnĨch oblast² rozvoje pro plnohodnotn® 
kaģdodenn² ģit² bez nutnosti denn²ho n§roļn®ho dojezdu za pracovn²mi pŚ²leģitostmi mimo spr§vn² ¼zem² 
mŊsta Ģelezn§ Ruda, ļ²mģ napom§h§ sniģov§n² ¼zemn²ch disparit. 

 

Priorita Ăvytv§Śet ¼zemnŊ pl§novac² pŚedpoklady pro stabilizaci os²dlen² pŚedevġ²m pos²len²m nab²dky 
ploch pro podnik§n² v rozvojovĨch oblastechñ.  

Aļ se mŊsto Ģelezn§ Ruda nenach§z² v rozvojové oblasti vymezené v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci 
kraje, jedn§ o se mŊsto s velkým významem zejména v oblasti cestovního ruchu. Aby byl i nadále 
zachov§n charakter mŊsta Ģelezn§ Ruda jako mŊsta s trvale ģij²c²mi obyvateli v kr§sn®m pŚ²rodn²m 
prostŚed², reaguje n§vrh ¼zemn²ho pl§nu t®ģ na nov® trendy v oblasti cestovn²ho ruchu ve formŊ 
apartm§nov®ho bydlen², kter® na ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda vĨznamnŊ omezuje. Apartm§nov® bydlen² 
v souļasn® dobŊ vytlaļuje ļi potlaļuje moģnost realizace bydlen² pro trvale ģij²c² obyvatele, coģ nen² pro 
rozvoj mŊsta charakteru Ģelezn® Rudy ģ§douc². Omezen² moģnosti apartm§nov®ho bydlen² ve spr§vn²m 
¼zem² Ģelezn® Rudy a souļasnŊ vytvoŚen² moģnosti podnik§n² v m²stŊ bydliġtŊ formou vymezení 
sm²ġenĨch ploch ļi pŚ²mo ploch pro komerļn² ļi vĨrobn² ļinnosti povede ke stabilizaci ļi zvĨġen² m²ry 
poptávky po trvalém bydlení v daném území. 

Priorita Ăposilovat polycentrickou s²dlen² strukturu PlzeŔsk®ho kraje podporou rozvoje s²del v rozvojovĨch 
oblastech a os§ch a podporou center os²dlen², vļetnŊ center venkovsk®ho os²dlen². SouļasnĨ stav 
polycentrick®ho os²dlen² kraje by mŊl bĨt d§le rozv²jen, za z§klad s²deln² struktury povaģovat centra 
os²dlen² doplnŊn§ o dalġ² centra venkovsk®ho os²dlen²ñ. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda nenaruġuje polycentrickou s²deln² strukturu PlzeŔsk®ho kraje. 
Územní plán pŚin§ġ² n§vrh rozvoje ¼mŊrnĨ potŚeb§m mŊsta a souļasnŊ velmi db§ na zachov§n² siluet 
jednotlivých sídel v krajinŊ, potaģmo v uspoŚ§d§n² s²del v PlzeŔsk®m kraji. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu 
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nepŚipouġt² propojen² dnes jednotlivŊ izolovanĨch s²del ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda, ale 
vhodnŊ doplŔuje jejich pŚ²padnĨ rozvoj. 

  

Priorita Ăk rozvoji jednotlivĨch obc² pŚistupovat diferencovanŊ s ohledem na m²stn² podm²nky  
a preferovan® funkce ¼zem²ñ.  

T®ģ tato priorita je ¼zemn²m pl§nem dodrģena, neboŠ pro jednotliv§ s²dla ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta jsou 
stanoveny vģdy rozd²ln® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² pr§vŊ s ohledem na místní podmínky  
v území.  

 

Priorita ĂvĨstavbu v obc²ch usmŊrŔovat s c²lem omezit vznik novĨch satelitn²ch obytnĨch lokalit 
vyvol§vaj²c²ch nadmŊrn® infrastrukturn² investice, vytv§Śej²c²ch prostorovŊ ï sociální segregaci 
s negativn²mi vlivy na soudrģnost obyvatel ¼zem²ñ.  

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda nepodporuje n§rŢst sociální segregace. Naopak územní plán 
stanovením pravidel rozvoje s vyuģit²m rŢznorod®ho sloģen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
umoģŔuje nalezen² nejrŢznŊjġ²ch moģnost² rozvoje obce, ovġem vģdy pŚi zachov§n² a respektov§n² 
pravidel rozvoje nastavených napŚ. ve formŊ regulace prostorov®ho uspoŚ§d§n². SouļasnŊ n§vrh 
¼zemn²ho pl§nu posiluje soci§ln² soudrģnost obyvatel s²del napŚ. n§vrhem cyklostezky mezi s²dly Ģelezn§ 
Ruda a Ġpiļ§k nebo n§vrhem pŚemostŊn² vodn²ho toku řezn§, u nŊjģ je pŚedpoklad hojn®ho vyuģ²v§n² 
místními obyvateli. 

 

Priorita Ăv s²dlech je nutn® lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat pŚedevġ²m s ohledem na 
dopravn² pŚedpoklady ¼zem² a dalġ² funkce (zejm®na vytv§Śen² souvislĨch ploch veŚejn® zelenŊ, 
pam§tkovou ochranu a zachov§n² civilizaļn²ch a kulturn²ch hodnot)ñ. 

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda respektuje uvedenou prioritu zejm®na vymezen²m hodnot v území, k nimģ 
vztahuje a urļuje zpŢsob jejich ochrany. Takt®ģ ¼zemn² pl§n reaguje na potŚebnĨ n§rŢst vybavenosti 
mŊsta ve formŊ potŚeby novĨch ploch pro parkoviġtŊ, kdy tyto plochy s jednoznaļnĨm urļen²m navrhuje. 

 

Priorita Ăv rekreaļnŊ atraktivn²ch ¼zem²ch specifickĨch oblast² je nutn® lokalizaci a koncentraci 
vybavenosti usmŊrŔovat pŚedevġ²m s ohledem na dopravn² pŚedpoklady a udrģitelnĨ rozvoj ¼zem²ñ. 

Tato priorita je naplnŊna celkovou urbanistickou koncepc² ¼zemn²ho pl§nu, kter§ je zamŊŚena na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² s respektem k ochranŊ hodnot nach§zej²c²ch se ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta.  

 

Priorita Ăk vymezov§n² novĨch rozvojovĨch ploch na pozemc²ch, kter® jsou souļ§st² ZPF, pŚistupovat aģ 
po vyuģit² vnitŚn² rezerv s²del, are§lŢ Ăbrownfieldsñ a intenzifikaci vyuģit² st§vaj²c²ch podnikatelskĨch 
are§lŢñ. 

T®ģ naplnŊn² t®to priority je obsaģeno v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu. Đzemn² pl§n, resp. navrhovanĨ rozvoj, 
vyuģ²v§ st§vaj²c²ch proluk v ¼zem² a takt®ģ moģnosti vymezit plochy pŚestavby v dnes nevhodnŊ 
vyuģ²vanĨch nebo zcela nevyuģ²vanĨch are§lech. SouļasnŊ v územích, která se nachází v zastavŊn®m 
území, ale nejsou k z§stavbŊ jiģ vhodn§, zcela pop²r§ moģnost obnovy pŢvodn² z§stavby ļi vzniku 
z§stavby nov®, ļ²mģ chr§n² zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond i st§vaj²c² charakter jednotlivĨch s²del.  

 

Priorita Ăracion§ln²m vyuģit²m ¼zem² minimalizovat negativn² dopady hospod§Śsk®ho rozvoje, zejm®na na 
ģivotn² prostŚed², pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti a pŚi realizaci z§mŊrŢ ZĐR vych§zet ze z§vŊrŢ stanoviska 
k posouzen² vlivŢ koncepce ZĐR na ģivotn² prostŚed²ñ. 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda nepŚin§ġ² negativn² dopady do hospod§Śsk®ho rozvoje a respektuje 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci kraje.  

 

Priorita ĂpŚi urbanistick®m rozvoji a intenzifikac² vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² minimalizovat fragmentaci 
krajiny a vytvoŚit podm²nky ke zvyġov§n² biodiverzity krajinyñ. 
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PrŢchodnost krajiny je n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu takt®ģ zajiġtŊna, aŠ uģ z pohledu migrace ģivoļichŢ za 
pomoci biokoridorŢ ļi biocenter nebo z pohledu ļlovŊka n§vrhem nov® cyklostezky ļi pŚemostŊn² vodn²ho 
toku. Z pohledu biodiverzity krajiny je zachováno jej² rozļlenŊn² do d²lļ²ch ploch s rozdílným zpŢsobem 
vyuģit², kter® odpov²daj² zachov§n² st§vaj²c² mozaikovitosti a rŢznorodosti v krajinŊ. 

 

Priorita ĂzvĨġenou pozornost vŊnovat optim§ln²mu vyuģit² ¼zem² rozvojovĨch os, nevytv§Śet v nich 
podm²nky pro vznik p§sov® z§stavbyñ. 

Đzem² mŊsta Ģelezn§ Ruda je souļ§st² rozvojov® osy a s ohledem na vĨznam dan®ho mŊsta je n§vrh 
moģn® z§stavby regulov§n nejen vlastn²m vymezen²m ploch, ale tak® stanoven²m prostorov®ho 
uspoŚ§d§n² v jednotlivých lokalitách a sídlech. Dále jsou pro konkrétní ļ§sti ¼zem² stanoveny pro 
dŢslednou regulaci podm²nky poŚ²zen² regulaļn²ho pl§nu. 

 

- oblast Rozvoj dopravní infrastruktury: 

 
Priorita Ărozv²jet z§kladn² dopravn² osu kraje tvoŚenou d§lnic² D5 a ģelezniļn² trat² ļ. 170 a navazuj²c² 
optimalizovanou radi§ln² s²Š silnic I. tŚ²dy ļ²slo 20, 26 a 27, doplnŊnou o celost§tn² obvodov® silnice ļ. 19, 
propojenĨ tah silnic ļ. 21 a 22, vymezenĨ aglomeraļn² a region§ln² okruh a ģelezniļn² trati ļ. 180, 191a 
183ñ.  

řeġenĨm ¼zem² proch§z² ģelezniļn² traŠ ļ. 183 Klatovy ï Ģelezn§ Ruda, kter§ je n§vrhem ¼zemn²ho 
plánu stabilizována a v souladu se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje je podpoŚena jej² elektrizace. 

 

Priorita Ăpro zlepġen² dopravn² dostupnosti a ochranu ģivotn²ho prostŚed² d§le zpŚesŔovat vymezen® 
koridory pro zkapacitnŊn² silniļn²ch komunikac², preferovat pŚestavbu nevyhovuj²c²ch ¼sekŢ zejm®na 
v prŢtaz²ch s²del, odstranŊn² kolizn²ch m²st a bodovĨch z§vad a pro modernizaci a pŚestavbu ģelezniļn²ch 
trat² ļ. 170, 180, 183 a191ñ. 

řeġenĨm ¼zem² proch§z² ģelezniļn² traŠ ļ. 183 Klatovy ï Ģelezn§ Ruda, kter§ je n§vrhem ¼zemn²ho 
plánu stabilizována a v souladu se z§sadami ¼zemn²ho rozvoje je podpoŚena jej² elektrizace. 

 

- oblast Rozvoj technické infrastruktury: 

 
Priorita Ăzlepġovat syst®m hospodaŚen² se sr§ģkovĨmi vodami, podporovat opatŚen² pro jejich zadrģov§n², 
vsakov§n² a n§sledn® vyuģ²v§n²ñ. 

Tato priorita je Śeġen²m ¼zemn²ho pl§nu respektov§na, a to zejm®na podm²nkami vyuģit² jednotlivĨch 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v nezastavŊn®m ¼zem², kdy je zadrģov§n² sr§ģkovĨch vod 
podporováno. 

 

- oblast Ochrana krajinných hodnot: 

 

Priorita Ăk ochranŊ voln® krajiny je nutn® podporovat intenzifikaci vyuģit² zastavŊnĨch a zastavitelnĨch 
plochñ. 

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda zohledŔuje uvedenou prioritu, avġak vzhledem k charakteru mŊsta a okoln²ch 
sídel, kdy je jednou z hodnot v ¼zem² t®ģ typick§ s²deln² struktura, nen² zahuġŠov§n² dneġn²ho s²dla 
rozdroben²m na menġ² stavebn² pozemky vhodn®. Đzemn² plán apeluje na vhodnou dostavbu proluk 
a smŊŚuje rozvoj s²del do zastavitelnĨch ploch s jasnŊ stanovou prostorovou regulac² z§stavby. 

 

Priorita Ăve velkoploġnĨch chr§nŊnĨch ¼zem²ch pŚi ¼zemn²m rozvoji preferovat ochranu a dotv§Śen² 
dochovanĨch krajinnĨch hodnot pŚed ostatn²mi z§jmy na vyuģit² ¼zem²ñ. 

Územním plánem je nastaven nejen rozvoj v oblasti urbanismu, ale také ochrana krajinných hodnot 
a charakteru okolní krajiny.  
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Priorita ĂpŚi umisŠov§n² vŊtrnĨch elektr§ren preferovat poģadavky na ochranu os²dlen², veŚejn® 
infrastruktury, krajinn®ho r§zu a dalġ²ch hodnot ¼zem²ñ.  

S ohledem na pŚ²rodnŊ cenn® ¼zem² je moģnost vĨstavby vŊtrnĨch elektr§ren po posouzen² vġech hodnot 
v ¼zem² vylouļena.  

 

Priorita Ăplochy pro vĨstavbu ploġnŊ rozs§hlĨch sluneļn²ch elektr§ren ve voln® krajinŊ lze vymezovat 
pouze vĨjimeļnŊ, db§t pŚitom pŚedevġ²m na ot§zky ochrany pŚ²rody a krajiny. Preferovat lokalizaci tŊchto 
elektr§ren na vhodnĨch objektech (prŢmyslov® a logistick® are§ly) a v zastavŊn®m ¼zem² s nevhodnĨm 
zpŢsobem funkļn²ho vyuģit² (brownfields)ñ. 

S ohledem na pŚ²rodnŊ cenn® ¼zem² po posouzen² vġech hodnot v ¼zem² je moģnost vĨstavby 
fotovoltaickĨch elektr§ren ve voln® krajinŊ, resp. v nezastavŊn®m ¼zem², vylouļena.  

 

- zpŚesnŊn² vymezen² rozvojovĨch oblast² a rozvojovĨch os ï viz kap. 3) AZÚR  

řeġenĨm ¼zem²m proch§z² rozvojov§ osa OR3 Rozvojov§ osa PlzeŔ ï Klatovy ï hranice SRN, pro niģ plat²:  

 
3.4.3.1. Krit®ria a podm²nky pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² 
a) Koordinovat vyuģit² ¼zem² s hlavn²mi funkcemi t®to rozvojov® osy ï tj. dopravním propojením území  
a v souladu s ochranou ģivotn²ho prostŚed².  

  
N§vrh ¼zemn²ho pl§nu koordinuje vyuģit² ¼zem² t®ģ s dopravní infrastrukturou v ġirġ²m pojet², ¼zemn² pl§n 
respektuje potŚebu dobr® dopravn² dostupnosti ¼zem² a posiluje ji vymezen²m ploch/koridorŢ pro elektrizaci 
ģelezniļn² tratŊ. V souladu se zásadou ochrany pŚ²rody a krajiny ¼zemn² pl§n nenavrhuje ģ§dn® vĨrazn® 
fragmentace krajiny, návrh zastavitelných ploch respektuje stávající charakter území jednotlivých sídel 
a nenaruġuje pohledov® vn²m§n² hodnot okoln² krajiny. 

 
b) V ¼seku BŊġiny ï hranice SRN tato rozvojov§ osa pŚi prŢchodu ¼zem²m CHKO a NP Ġumava m§ charakter 
pouze dopravn² osy nevyvol§vaj²c² potŚebu vymezen² dalġ²ch zastavitelnĨch ploch. 

 
 Spr§vn² ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda se nach§z² v uveden®m ¼seku rozvojov® osy, nicm®nŊ i pŚesto 

v územním plánu dochází k návrhu nových zastavitelných ploch. Tyto plochy nejsou navrhovány 
v závislosti na dopravní ose, ale vyplývají z potŚeby mŊsta, kter® pro udrģitelnĨ rozvoj sv®ho ¼zem² 
potŚebuje disponovat um²rnŊnĨm mnoģstv²m zastavitelnĨch ploch rŢznĨch charakterŢ. 

 
c) Nové zastavitelné plochy vymezovat v návaznosti na stávající zástavbu. 
 
 Nové zastavitelné plochy v pŚev§ģn® m²Śe navazuj² na zastavŊn® ¼zem². Pouze tam, kde je jiģ nyn² zaloģen 

charakter rozptýlené zástavby v krajinŊ, je tento charakter d§le t®ģ n§vrhem zastavitelnĨch ploch zachov§n. 
Jde vġak z pohledu celého územního plánu o zcela minoritn² mnoģstv² takovĨchto ploch. 

 
3.4.3.2. Úkoly pro územní plánování obcí  
a) Regulovat rozvoj z§stavby s preferenc² ġirġ²ch dopravn²ch funkc². Dos§hnout vyv§ģen®ho ¼zemn²ho 
rozvoje s ohledem na podm²nky jednotlivĨch ļ§st² rozvojov® osy. 

 
Jak jiģ bylo uvedeno vĨġe pod bodem a), ¼zemn² pl§n zohledŔuje dopravn² vazby i v ġirġ²m kontextu. 
SouļasnŊ je v ¼zemn²m pl§nu navrģen takovĨ rozvoj, kterĨ umoģn² obci zachov§n² jej²ho dosavadn²ho 
charakteru a struktury z§stavby a z§roveŔ nab²dne rozvoj veġkerĨch aktivit, které k mŊstu velikosti 
a vĨznamnosti Ģelezn® Rudy patŚ² (od sluģeb v turistick®m ruchu, aģ po vĨrobu).  
 

b) Chr§nit hodnoty krajiny kup a kuģelŢ nerozġiŚovat vĨstavbu objektŢ pro rodinnou rekreaci v nezastavŊn®m 
území. 
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Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda navrhuje celkem tŚi zastaviteln® plochy pro rodinnou rekreaci, kter® vģdy 
navazuj² nebo vhodnŊ doplŔuj² jiģ existuj²c² rekreaļn² oblast. Zastaviteln® plochy jsou vymezov§ny vģdy 
v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a nenaruġuj² hodnoty krajiny. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 
V r§mci vyhodnocen² a ¼prav pro veŚejn® projedn§n² jsou nŊkter® stabilizovan® plochy rekreace 
individu§ln² nahrazeny samostatnĨmi zastavitelnĨmi plochami Z.59, Z.60. Z.61 se stejnĨm zpŢsobem 
vyuģit². Tato ¼prava vzeġla zejm®na z poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a s ohledem na skuteļn® vyuģit² 
pozemkŢ.  
 
Po veŚejn®m jednání: 
V r§mci vyhodnocen² a ¼prav pro opakovan® veŚejn® projedn§n² jsou nŊkter® stabilizovan® plochy rekreace 
individu§ln² nahrazeny samostatnĨmi zastavitelnĨmi plochami Z.70 se stejnĨm zpŢsobem vyuģit². Tato 
¼prava vzeġla zejm®na z poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a s ohledem na skuteļn® vyuģit² pozemkŢ. 
 

c) NepŚipustit naruġen² krajinn®ho obrazu na krajinnĨch ohraniļen²ch, vedut§ch a dominant§ch. 
 
Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda respektuje hodnotnĨ krajinnĨ r§z oblasti a pro jeho zachov§n² reguluje moģnost 
výstavby prvky prostorové regulace. V nŊkterĨch ļ§stech je pro zachov§n² hodnotn® struktury a charakteru 
z§stavby vyuģito t®ģ povinnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu.  

 
d) UsmŊrŔovat vyuģit² ¼zem² zejm®na s ohledem na ġirġ² region, rozvoj rekreace a ochranu ģivotn²ho prostŚed² 
(zejm®na v ¼zem² pŚekryvu se specifickĨmi oblastmi SOB1Ġumava aSON2 PodhŢŚ² Ġumavy). 
Tato priorita je naplnŊna stanovenou koncepc² urbanistick®ho rozvoje mŊsta a tak® koncepc² ochrany 
krajiny, kdy konkr®tn² pŚ²stup a zdŢvodnŊn² n§vrhu je uvedeno v kapitole Komplexn² zdŢvodnŊn² n§vrhu. 

 

- zpŚesnŊn² vymezen² specifickĨch oblast² ï viz kap. 4) AZÚR  

řeġen® ¼zem² se nach§z² ve specifick® oblasti SOB1 Specifick§ oblast Ġumava. 

 

4.1.1.1. Krit®ria a podm²nky pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² 
a) Vytv§Śet pŚedpoklady pro dosaģen² vyv§ģenĨch podm²nek udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² v koordinaci  
s ochranou pŚ²rody a krajiny. 

Územní plán stanovením pravidel rozvoje s vyuģit²m rŢznorod®ho sloģen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² umoģŔuje nalezen² nejrŢznŊjġ²ch moģnost² rozvoje obce, ovġem vģdy pŚi zachov§n² a respektov§n² 
pravidel rozvoje nastavenĨch napŚ. ve formŊ regulace prostorov®ho uspoŚ§d§n², kter® c²l² na ochranu 
krajinn®ho r§zu a okoln² pŚ²rody. SouļasnŊ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu posiluje soci§ln² soudrģnost obyvatel 
s²del napŚ. n§vrhem cyklostezky mezi s²dly Ģelezn§ Ruda a Ġpiļ§k nebo n§vrhem pŚemostŊn² vodn²ho toku 
řezn§, u nŊjģ je pŚedpoklad hojn®ho vyuģ²v§n² m²stn²mi obyvateli. 

 
b) Vytv§Śet podm²nky pro zlepġen² a stabilizaci ģivotn² ¼rovnŊ obyvatel. 

Obrázek 12: vymezení zastavitelných ploch pro individuální rekreaci v ĐP Ģelezn§ Ruda 
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Územní plán stanovením pravidel rozvoje s vyuģit²m rŢznorod®ho sloģen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² umoģŔuje nalezen² nejrŢznŊjġ²ch moģnost² rozvoje obce, d²ky nimģ lze pŚedpokl§dat stabilizaci ļi 
poģadovanĨ n§rŢst poļtu obyvatel a zkvalitnŊn² jejich ģivotn² ¼rovnŊ nab²dkou novĨch sluģeb odpov²daj²c²m 
dneġn²mu zpŢsobu ģit², napŚ. aktivn²ho tr§ven² voln®ho ļasu ļi dostupnosti drobnŊjġ²ch sluģeb v m²stŊ 
bydliġtŊ. 
  

c) Vybavenost pro rekreaļn² vyuģ²v§n² ¼zem² a ubytovac² kapacity soustŚeŅovat pŚedevġ²m do s²del mimo 
¼zem² N§rodn² parku Ġumava a jejich z§zem². 

  
Rozvojov® z§mŊry obce se nach§z² mimo ¼zem² N§rodn²ho parku Ġumava, tud²ģ je dan§ podm²nka 
územním plánem zcela respektována. 

 
d) Vyuģit² ¼zem² regulovat s ohledem na zachov§n² pŚ²znivĨch podm²nek ģivotn²ho prostŚed² a rekreaļn²ch 
pŚedpokladŢ ¼zem². Posilovat tradiļn² podnikatelsk® aktivity, navazuj²c² zejm®na na rozvoj cestovn²ho 
ruchu a rekreace, ekologick® zemŊdŊlstv² a vyuģit² m²stn²ch zdrojŢ, napŚ. dŚevn² hmoty. 

  
Respektov§n² t®to podm²nky se prol²n§ celĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu, kterĨ se snaģ² snoubit v sobŊ 
z§jmy na rozvoji obce i z§jmy na zachov§n² pŚ²znivĨch podm²nek ģivotn²ho prostŚed², kter® jsou jedn²m 
z velkých lákadel pro cestovní ruch v Ģelezn® RudŊ. Podrobn® zdŢvodnŊn² navrhovan® koncepce lze 
dohledat v kapitole Komplexn² zdŢvodnŊn² n§vrhu. 

 
e) Koordinovat z§stavbu ¼zem² v n§vaznosti na vytv§Śen² ¼zemn²ch pŚedpokladŢ pro rozv²jen² syst®mu 
pŚeshraniļn² dopravy, pŊġ²ch a cyklistickĨch tras. 
 
Jak jiģ bylo uvedeno na nŊkolika m²stech vĨġe u splnŊn² republikovĨch priorit ¼zemn²ho pl§nov§n² nebo 
krajskĨch ¼zemnŊ pl§novac²ch priorit, n§vrh ¼zemn²ho pl§nu obsahuje t®ģ veden² nov® cyklostezky mezi 
s²dly Ģelezn§ Ruda a Ġpiļ§k a nov® pŚemostŊn² m²stn²ho potoka pro pŊġ². SouļasnŊ koncepce ¼zemn²ho 
pl§nu nepop²r§ moģnost veden² cyklostezek ļi cyklotras pŚes spr§vn² ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda. 
 
  

4.1.1.2.Úkoly pro územní plánování obcí  
a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zkvalitnŊn² a rozvoj dopravn² a technick® infrastruktury, bydlen² 

a obļansk®ho vybaven² pŚedevġ²m ve stŚedisc²ch ekonomick®ho rozvoje oblasti ï v Hartmanicích, 
KaġperskĨch Hor§ch a v Ģelezn® RudŊ. 
 
Đzemn² pl§n zohledŔuje skuteļnost, ģe mŊsto Ģelezn§ Ruda je stŚediskem rozvoje v r§mci ļesko-
nŊmeck®ho pohraniļ² a navrhuje ¼mŊrnŊ jeho vĨznamnosti rozvoj nejen v oblasti bydlení, ale zejména 
i dalġ²ch ploch pro doc²len² vyv§ģen®ho rozvoje s nabídkou dostateļn®ho mnoģstv² a zejm®na i dostateļn® 
kvality sluģeb odpov²daj²c²ch velikosti mŊsta. Vyzdvihnout lze napŚ. snahu o rozvoj v oblasti dostateļnĨch 
parkovac²ch ploch ve mŊstŊ. 
 

b)  Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro rozvoj dopravn² dostupnosti ¼zem² a rozvoj pŚeshraniļn²ch dopravn²ch tahŢ 
mezin§rodn²ho a republikov®ho vĨznamu vļetnŊ propojen² pŊġ²ch a turistickĨch tras s Bavorskem. 

  
Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda podporuje rozvoj dopravn² dostupnosti, zejm®na pŚevzet²m n§vrhu dopravn² 
infrastruktury z ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace kraje. Aļ ¼zemn² pl§n neobsahuje ģ§dnou vymezenou 
pŚeshraniļn² pŊġ² ļi turistickou trasu, svĨm pojet²m jej² budouc² vymezen² nevyluļuje. 

 
c) Vytv§Śet podm²nky pro rozvoj celoroļn² rekreace a komplexn² vyuģit² rekreaļn²ho potenci§lu ¼zem² vļetnŊ 
vodn² turistiky na OtavŊ s ohledem na m²stn² podm²nky a minimalizaci negativn²ch vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 
Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda nezamezuje moģnosti celoroļn² rekreace, naopak nab²z² dostatek ploch pro 
moģnosti zajiġtŊn² nov®ho rozvoje vyvaģuj²c²ho nyn² pŚevl§daj²c² zimn² vyuģit² ¼zem². 

  
d) Zabezpeļit podm²nky pro lokalizaci tradiļn²ch podnikatelskĨch aktivit v sídlech a jejich zázemí se 
zohlednŊn²m poģadavkŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

 Đzemn² pl§n zohledŔuje m²stn² podm²nky v území nejen z pohledu pŚ²rody a krajiny, ale tak® z pohledu 
vlastn²ch potŚeb na rozvoji obce, tj. z pohledu ģ§danĨch podnikatelskĨch aktivit v obci/mŊstŊ. 

 
e) PŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti chr§nit lesn² plochy a vytv§Śet podm²nky pro jejich pŚirozenou obnovu. 

 
Đzemn² pl§n respektuje lesn² plochy, nenaruġuje jejich ucelen® bloky. 
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f) Posilovat stabilitu os²dlen² v malĨch s²dlech vļetnŊ pŚimŊŚen®ho rozvoje druh®ho bydlen² zkvalitŔov§n²m 
veŚejn® infrastruktury, nepŚipouġtŊt vymezov§n² novĨch ploch pro bydlen² a sluģby bez vazeb na zastavŊn® 
území. 

 Plochy bydlení jsou v rámci územního plánu navrhovány v pŚev§ģn® m²Śe v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² 
jednotlivých sídel.  

 
g) K obnovŊ zaniklĨch s²del pŚistupovat pouze pŚi potŚebŊ zajiġtŊn² obsluhy ¼zem² pŚi zohlednŊn² poģadavkŢ 
ochrany pŚ²rody a krajiny, pŚiļemģ se nejedn§ o s²dla leģ²c² uvnitŚ velkoploġnĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem² 
pŚ²rody. 
K obnovŊ zaniklĨch s²del, resp. v pŚ²padŊ ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda sp²ġe o obnovŊ zaniklĨch staveb, 
pŚistupuje ¼zemn² pl§n velmi ġetrnŊ z pohledu ochrany pŚ²rody a krajiny. VŊtġinu pŢvodn²ch staveb, kter® 
jsou dnes evidov§ny jako zboŚeniġtŊ, navrhuje neobnovovat a na jejich m²stŊ zachovat, resp. preferovat, 
volnou krajinu bez moģnosti vĨstavby. 
 

h)  Koordinovat ¼zemnŊ pl§novac² ļinnost pŚ²hraniļn²ch obc² a ¼zemn² rozvoj oblasti s nŊmeckou stranou. 

PŚi tvorbŊ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu bylo ze strany zpracovatele pŚihl²ģeno t®ģ k rozvoji za hranici naġeho 
st§tu, pŚiļemģ nŊkter® ze z§vŊrŢ vych§zej²c²ch z této znalosti lze dohledat v odŢvodnŊn² ¼zemn²ho pl§nu 
(napŚ. jiģ neaktu§ln² n§vaznost koridoru dopravy. 

 

 i) Vytv§Śet podm²nky pro obnovov§n² a zŚizov§n² malĨch vodn²ch n§drģ². 

Đzemn² pl§n obecnŊ ve voln® krajinŊ pŚipouġt² a podporuje obnovov§n² a zŚizov§n² malĨch vodn²ch n§drģ². 

 

- zpŚesnŊn² vymezen² ploch a koridorŢ nadm²stn²ho vĨznamu, vļetnŊ koridorŢ veŚejn® infrastruktury 

a územního systému ekologické stability ï viz kap. 5) AZÚR  

Silnice I. tŚ²dy 

(I/27 ï Ģelezn§ Ruda ï Klatovy ï PlzeŔ ï Kralovice ï (Most ï Dubí), úsek SD27/12)  

Vymezeno koridorem nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² CNZ.1. Koridor je vymezen pro stavbu 
silnice I. tŚ²dy ï jihovýchodní obchvat s  tunelem. Koridor je oproti 1. aktualizaci ZĐR zpŚesnŊn, dopravn² 
koridor je napojen na evropskou silnici E53 (propojen² PlznŊ a Mnichova) ve 2 m²stech ï z východní a ze 
z§padn² strany Ģelezn® Rudy. Silnice I/27 nese rovnŊģ oznaļen² E53. 

Dopravn² koridor d§le vede aģ ke spoleļn® hranici ĻR a SRN, kde nenavazuje na sousedn² ¼zem² z dŢvodu, 
ģe na stranŊ SRN nen² vymezen.  

 

Silnice II. tŚ²dy  

(II/190 ï Ļesk§ Kubice ï Vġeruby ï Nýrsko ï Ģelezn§ Ruda ï Hartmanice), SD190/01 ï Milence, pŚeloģka) 

Spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy nen² dotļeno.  

 

Ģeleznice 

(ZD171/02 ï traŠ ļ. 183 Klatovy ï Ģelezn§ Ruda elektrizace) 

Vymezeno koridory ploġnŊ vymezenĨmi CPZ a koridory nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² CNZ. 
Koridory ploġnŊ vymezen® jsou vymezen® (CPZ.1, CPZ.2, CPZ.3, CPZ.4, CPZ.5, CPZ.6) v rámci stávajících 
pozemkŢ dr§hy. Koridory nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (CNZ.2, CNZ.3) jsou vymezeny 
v tunelových úsecích.  

N§vaznosti na sousedn² spr§vn² ¼zem² je zajiġtŊna, neboŠ je Śeġen² vymezeno po st§vaj²c²ch pozemc²ch 
dráhy.  

 

Dálkové cyklotrasy  

Prioritn² d§lkov§ cyklotrasa (CT 38): PlzeŔ ï Klatovy ï Nýrsko ï Ģelezn§ Ruda 

Z hlediska AZÚR se jedná o úkol pro územní plánování obcí. Vymezení koridoru dálkové cyklotrasy se provádí 
na z§kladŊ zpracovanĨch prŢzkumŢ a podrobnŊjġ²ch studi², kter® doposud nebyly zpracov§ny. V souļasn® 
dobŊ se neuvaģuje s vytvoŚen²m t®to cyklotrasy na ¼zem² mŊsta Ģelezn® Rudy. 

 

ÚSES 
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Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO 
Ġumava v z§Ś² 2022.  

RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který 
tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po jin® trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v územním 
pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² 
plán ÚSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. 

 

- upŚesnŊn² ¼zemn²ch podm²nek koncepce ochrany a rozvoje pŚ²rodn²ch, kulturn²ch a civilizaļn²ch 

hodnot území kraje - viz  kap. 6) AZÚR  

Podmínky z kapitoly 6 Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje tĨkaj²c² se ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda je 
zcela prolínají s podmínkami uvedenými v pŚedchoz²ch obecnĨch kapitol§ch z§sad ¼zemn²ho rozvoje, kter® 
jsou jiģ odŢvodnŊny vĨġe. Z tohoto dŢvodu zde nejsou znovu citov§ny a odŢvodŔov§ny. 

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda neodporuje ģ§dn® z podm²nek ochrany pŚ²rody, krajiny, kulturn²ch pam§tek 
a nerostného bohatství. Jejich respektování je patrné zejména z celkové nastavené koncepce územního 
plánu, která v sobŊ zahrnuje t®ģ zcela konkr®tnŊ vymezenou ochranu hodnot jak v oblasti kultury, tak v oblasti 
pŚ²rody a krajiny ļi t®ģ v oblasti urbanismu. 

 

- stanoven² c²lovĨch kvalit krajiny, vļetnŊ ¼zemn²ch podm²nek pro jejich zachov§n² nebo dosaģen² - 

viz  kap. 7) AZÚR  

Đzem² mŊsta Ģelezn§ Ruda je zaŚazeno do krajiny KR05 ï Ġumava, kdy n§vrh ¼zemn²ho pl§nu respektuje 

postaven² obce Ģelezn§ Ruda jako vĨznamnŊjġ²ho s²dla v dotļen® krajinŊ, ale z§roveŔ zachov§v§ rozloģen²m 

zastavitelných ploch krajinu jako harmonickou horskou krajinu s významnĨm pod²lem ploch pŚ²rodn²ch 

a pŚ²rodnŊ bl²zkĨch.  

 

- poģadavky na koordinaci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti obc² - viz kap. 9) AZÚR  

viz kapitola b) 

řeġen² ĐP Ģelezn§ Ruda je zpracov§no v souladu se Zásadami územního rozvoje PlzeŔsk®ho kraje ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch aktualizac². 

d) soulad návrhu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména 
s poģadavky na ochranu architektonickĨch a urbanistickĨch hodnot v ¼zem² 
a poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² 

ĐP Ģelezn§ Ruda je vypracov§n v souladu s cíli a úkoly územního plánování dle § 18 a § 19 stavebního 
z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, neboŠ svĨm Śeġen²m vytv§Ś² pŚedpoklady 
pro vĨstavbu (vymezuje plochy sm²ġen® obytn®, sm²ġen® obytn® mŊstsk®, plochy obļansk®ho vybaven², 
rekreace a t®ģ plochy vĨroby) a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², neboŠ zajistil vyv§ģenĨ vztah podm²nek pro ģivotn² 
prostŚed² (respektov§n² pŚ²rodn²ch hodnot, vymezen² ploch veŚejnĨch prostranstv² ļi ploch zelenŊ, regulace 
z§mŊrŢ v nezastavŊn®m ¼zem² ï napŚ. vylouļen² fotovoltaickĨch ļi vŊtrnĨch elektr§ren), pro hospod§ŚskĨ 
rozvoj (vymezuje vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick®, vĨroby lehk®, obļansk®ho vybaven² komerļn²ho) a pro 
soudrģnost spoleļenstv² obyvatel (vymezen² nov® cyklostezky ļi pŚemostŊn² pro pŊġ², t®ģ plochy veŚejnĨch 
prostranstv²). Z§roveŔ navrģen® Śeġen² ĐP Ģelezn§ Ruda uspokojuje potŚeby souļasn® generace (samostatn® 
bydlen², pracovn² pŚ²leģitosti, dobr§ dopravn² dostupnost, rekreace), aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota 
generací budoucích.  

ĐP vytv§Ś² podm²nky pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² t²m, ģe vymezuje zastaviteln® plochy v pŚ²m® vazbŊ na 
zastavŊn® ¼zem². D§le stanovuje podm²nky vyuģit² ¼zem² pro plochy v nezastavŊn®m ¼zem², zejm®na 
s ohledem na um²sŠov§n² staveb v krajinŊ. U ploch nezastavŊn®ho ¼zem² (vļetnŊ ĐSES) byly stanoveny 
podm²nky pro vyuģit² uvedenĨch ploch s ohledem na ustanoven² Ä 18, zejm®na odst. 5 stavebn²ho z§kona ve 
znŊn² po novele stavebn²ho z§kona ļ. 225/2017 Sb. Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznaļnŊ zŚejm®, jak® 
z§mŊry je moģno v krajinŊ povolovat. 
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ĐP Ģelezn§ Ruda koordinuje veŚejn® a soukrom® z§jmy na rozvoji ¼zem² obce. řeġen² ĐP Ģelezn§ Ruda h§j² 
ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. Soukrom® z§jmy na rozvoj ¼zem² se 
odr§ģ² zejm®na v lokalit§ch urļenĨch pro rozvoj individuální obytné výstavby. I tyto soukromé zájmy lze 
v pŚenesen®m slova smyslu povaģovat za veŚejnĨ z§jem obce, neboŠ pŚimŊŚenĨ rozvoj obytnĨch ploch, kterĨ 
zabezpeļ² pŚ²rŢst poļtu obyvatel v obci, je pro obec pŚ²nosem. 

ĐP Ģelezn§ Ruda je zpracov§n v souladu s poģadavky na ochranu kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot, pŚedevġ²m 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². D§le ĐP Ģelezn§ Ruda stanovuje komplexn² 
Śeġen² ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§dání území. Z hlediska zachování urbanistické i architektonické 
celistvosti charakteru obce jsou pro z§stavbu stanoveny limity ve formŊ stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch. 
Z§roveŔ je u nŊkterĨch ploch urļenĨch k z§stavbŊ stanovena povinnost poŚ²zen² regulaļn²ho pl§nu, kterĨ 
podrobnŊji rozļlen² jednotliv® plochy a navrhne mj. podm²nky pro um²stŊn² a prostorov® uspoŚ§d§n² staveb. 
Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch uveden® v ĐP Ģelezn§ Ruda, popŚ. stanoven® v n§slednĨch regulaļn²ch 
pl§nech, by mŊly zajistit co nejmenġ² naruġen² ucelen®ho vn²m§n² z§stavby a doc²lit zachov§n² urbanistickĨch 
hodnot tohoto území.  

ĐP stanovuje koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a podm²nky 
v ¼zem². D§le svĨm Śeġen²m stanovuje podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury a pro kvalitn² bydlen² 
(stanovil podm²nky prostorov®ho rozvoje a z§roveŔ navrhl nov® zastaviteln® plochy pŚev§ģnŊ v dosahu 
technick® i dopravn² infrastruktury). T²m vytv§Ś² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch 
rozpoļtŢ. 

 

VYHODNOCENĉ CĉLš ĐZEMNĉHO PLĆNOVĆNĉ DLE UST. Ä 18 ZĆKONA Ļ. 183/2006 SB. 

1) C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², 

spoļ²vaj²c² ve vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj 

a pro soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem² a kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by 

ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch. 

Návrh územního plánu vychází z historického vývoje, zasazení správního území do terénu a okolní 

krajiny a v neposledn² ŚadŊ ze st§vaj²c²ch charakterŢ z§stavby. NovĨ ¼zemn² pl§n svĨm n§vrhem 

kontinu§lnŊ navazuje na dŚ²ve urļen® plochy pro vĨstavbu, t²m je zajiġtŊna celkov§ kontinuita dŚ²ve 

pŚijatĨch Śeġen². Đzemn² pl§n nepŚin§ġ² zcela nov® z§sadn² rozvojov® plochy, územním plánem jsou 

vymezeny rozvojové plochy sp²ġe mal®ho rozsahu za ¼ļelem doplnŊn² st§vaj²c² z§stavby a dotvoŚen² 

jiģ existuj²c²ch charakterŢ z§stavby. Rozsah ploch urļenĨch pro vĨstavbu je ¼mŊrnĨ udrģiteln®mu 

rozvoji území s ohledem na zasazen² mŊsta do krajiny Ġumavy (N§rodn²ho parku a Chr§nŊn® krajinn® 

oblasti). NavrģenĨm Śeġen²m jsou respektovány dosavadní hodnoty v území, kterými je zachován 

souļasnĨ charakter mŊsta. V celkov®m kontextu mŊsta Ģelezn§ Ruda je zŚejm®, ģe navrģenĨ ¼zemn² 

pl§n naplŔuje pŚedpoklady vyv§ģen®ho vztahu pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², 

hospod§ŚskĨ rozvoj a soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem². Đzemn² pl§n klade velkĨ dŢraz na 

podporu novĨch trvale ģij²c²ch obyvatel.  

Územní pl§n podporuje vyv§ģenĨ vztah mezi environment§ln²mi, hospod§ŚskĨmi a soci§ln²mi 

podm²nkami prostŚednictv²m vymezenĨch transformaļn²ch ploch, podpory polyfunkļn²ho vyuģit² 

a rozvoje veŚejn® infrastruktury. DŢraz navrģen® urbanistick® koncepce je kladen na kvalitn² ģivotn² 

prostŚed², ekonomickou prosperitu i soci§ln² soudrģnost (napŚ. koncepce rozvoje mŊsta ĂmŊsto pro 

vġechny generaceñ), ļ²mģ jsou vytv§Śeny pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj bez ohroģen² budouc²ch 

generací. Územní plán vymezuje plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovuje podm²nky jejich 

vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n², ļ²mģ vytv§Ś² jasnĨ r§mec pro koordinovanĨ rozvoj ¼zem². 

 

Princip udrģiteln®ho rozvoje je v n§vrhu prom²tnut do vġech jeho ļ§st². Đzemn² pl§n usiluje o vyv§ģenĨ 

vztah mezi: 

Å environment§ln²m pil²Śem ï ochranou krajiny, vodn²ch tokŢ, zelen® infrastruktury, 

Å ekonomickĨm pil²Śem ï zachov§n²m a rozvojem produkļn²ch ploch a podporou inovativn²ch 

forem hospod§Śsk® ļinnosti, 

Å soci§ln²m pil²Śem ï vytv§Śen²m kvalitn²ho obytn®ho prostŚed², dostupnosti sluģeb a podpory 

komunitn²ho ģivota. 

UvedenĨ vyv§ģenĨ pŚ²stup je patrnĨ napŚ²klad v koncepci transformace monofunkļn²ch ¼zem² na 

polyfunkļn², v dŢrazu na dostupnost obļansk® vybavenosti a ve vytv§Śen² podm²nek pro kvalitn² 

veŚejn§ prostranstv². Đzemn² pl§n z§roveŔ omezuje neģ§douc² rozvoj do voln® krajiny a soustŚeŅuje 

novou vĨstavbu do kompaktn² mŊstsk® struktury, ļ²mģ chr§n² mimo jin® i podm²nky pro budouc² 

generace. 

Naform§tov§no: OhraniĽen²: Pole: (jednoduché,

Automatická,  0,5 b. Ģ²śka Ľ§ry)

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva

Naform§tov§no: Sáodr§Ĥkami + đroveŕ: 2 + Zarovnat

na:  1,9 cm + Odsadit na:  2,54 cm
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2) Đzemn² pl§nov§n² zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² soustavnĨm a komplexn²m 

Śeġen²m ¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho 

souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem². Za t²m ¼ļelem sleduje spoleļenskĨ 

a hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje. 

Đzemn² pl§n vych§z² z analĨzy rozvojov®ho potenci§lu mŊsta a reaguje na nŊj prostŚednictv²m n§vrhu 

zejm®na transformaļn²ch ploch doplnŊnĨch o n§vrhy ploch zastavitelnĨch. Kl²ļovĨm principem je 

vyuģit² vnitŚn²ch rezerv mŊsta, zejm®na brownfieldŢ a nedostateļnŊ vyuģ²vanĨch ploch, coģ omezuje 

tlak na rozvoj do krajiny. T²m jsou vytvoŚeny pŚedpoklady pro dlouhodobŊ udrģitelnĨ rozvoj zaloģenĨ 

na re§lnĨch rozvojovĨch moģnostech ¼zem².  

NavrģenĨ rozvoj v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z pŚedpokl§dan®ho rŢstu poļtu obyvatel stanovenĨm 

v r§mci zpracovanĨch prŢzkumŢ a rozvorŢ a s t²m souvisej²c² potŚebou n§vrhu bydlen². Dále územní 

pl§n reaguje na potŚebu rozvoje ekonomickĨch aktivit a pracovn²ch pŚ²leģitost². Koncepce rozvoje 

mŊsta Ărozv²jej²c²ho se mŊstañ a Ăproduktivn²ho mŊstañ ukazuje dlouhodobou strategii rozvoje 

zaloģenou na transformaci st§vaj²c²ch struktur, doplnŊn² z§stavby a rozvoji infrastruktury. 

 

3) Org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² postupem podle tohoto z§kona koordinuj² veŚejn® i soukrom® z§mŊry 
zmŊn v ¼zem², vĨstavbu a jin® ļinnosti ovlivŔuj²c² rozvoj ¼zem² a konkretizuj² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ 
vyplĨvaj²c²ch z tohoto z§kona a zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Koordinace veŚejnĨch z§jmŢ je v ¼zemn²m pl§nu zajiġtŊna zohlednŊn²m poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ 
v zad§n² ¼zemn²ho pl§nu, respektov§n² stanovisek dotļenĨch org§nŢ uplatnŊnĨch k n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu. Poģadavky na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ v ¼zem² jsou prom²tnuty zejména do komplexního 
n§vrhu veŚejn® infrastruktury, vymezen² koridorŢ dopravn² a technick® infrastruktury, podm²nek vyuģit² 
¼zem² a nastavenĨch podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n². Územn² pl§n integruje poģadavky na rozvoj 
bydlen², ekonomickĨch aktivit, dopravy i ochrany ģivotn²ho prostŚed² a vytv§Ś² r§mec pro rozhodov§n² 
o zmŊn§ch v ¼zem² v souladu s veŚejnĨmi z§jmy vyplĨvaj²c²mi z pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

 

4) Đzemn² pl§nov§n² ve veŚejn®m z§jmu chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², 
vļetnŊ urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². PŚitom chr§n² krajinu jako 
podstatnou sloģku prostŚed² ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. S ohledem na to urļuje 
podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² 
a nezastavitelnĨch pozemkŢ. Zastaviteln® plochy se vymezuj² s ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² 
a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 

Đzemn² pl§n chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² i civilizaļn² hodnoty ¼zem². Ochrana krajiny 
a nezastavŊn®ho ¼zem² je zajiġtŊna omezen²m rozvoje do voln® krajiny a preferenc² rozvoje uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem². NavrģenĨ rozvoj je soustŚedŊn do vhodnĨch lokalit a podm²nŊn kvalitn²m 
urbanistickĨm Śeġen²m v r§mci nastavenĨch podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n². Đzemn² pl§n 
stanovuje podm²nky pro ochranu vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, syst®mu ekologick® stability, 
kulturn²ch pam§tek i urbanistickĨch hodnot. SouļasnŊ podporuje rozvoj zelené infrastruktury.  

 

5) V nezastavŊn®m ¼zem² lze v souladu s jeho charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² 
pouze pro zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², tŊģbu nerostŢ, pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro 
veŚejnou dopravn² a technickou infrastrukturu, pŚ²pojky a ¼ļelov® komunikace, pro sniģov§n² 
nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a d§le takov§ 
technick§ opatŚen² a stavby, kter® zlepġ² podm²nky jeho vyuģit² pro ¼ļely rekreace a cestovn²ho ruchu, 
napŚ²klad cyklistick® stezky, hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² centra; doplŔkov§ funkce 
bydlen² ļi pobytov® rekreace nen² u uvedenĨch staveb pŚ²pustn§. Uveden® stavby, zaŚ²zen² a jin§ 
opatŚen² vļetnŊ staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ souvisej² vļetnŊ oplocen², lze v nezastavŊn®m 
¼zem² umisŠovat v pŚ²padech, pokud je ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu 
vĨslovnŊ nevyluļuje. 

V nezastavŊn®m ¼zem² jsou stanoveny podm²nky s ohledem na zasazen² mŊsta do krajiny Ġumavy 
(N§rodn²ho parku a Chr§nŊn® krajinn® oblasti). Đzemn² pl§n je navrģen v souladu s ochrannou 
pŚ²rodn²ch hodnot.  

 

6) Na nezastavitelnĨch pozemc²ch lze vĨjimeļnŊ um²stit technickou infrastrukturu zpŢsobem, kterĨ 
neznemoģn² jejich dosavadn² uģ²v§n². 

Naform§tov§no: Odstavec se seznamem;Odstavec se

seznamem1, Doleva, Mezera Pśed:  2 b., Za:  3 b.,

Ś§dkov§n²:  Násobky 1,08 ś., ļ²slov§n² + đroveŕ: 1 +

Styl Ľ²slov§n²: 1, 2, 3, ê + ZaĽ²t od: 1 + Zarovnání: vlevo

+ Zarovnat na:  0,63 cm + Odsadit na:  1,27 cm, vzorek:

ģ§dnĩ

Naform§tov§no: Odstavec se seznamem;Odstavec se

seznamem1, Mezera Pśed:  2 b., Za:  3 b., Ś§dkov§n²: 

Násobky 1,08 ś.,  Bez odr§Ĥek a Ľ²slov§n²

Naform§tov§no: Odsazení: Vlevo:  1,27 cm,  Bez

odr§Ĥek a Ľ²slov§n²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva

Naform§tov§no: Odstavec se seznamem;Odstavec se

seznamem1, Doleva, Mezera Pśed:  2 b., Za:  3 b.,

Ś§dkov§n²:  Násobky 1,08 ś., vzorek: ģ§dnĩ

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není Kurzíva

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není Kurzíva

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva

Naform§tov§no: Odstavec se seznamem;Odstavec se

seznamem1,  Bez odr§Ĥek a Ľ²slov§n²

Naform§tov§no: _text_10v_, Doleva, vzorek: ģ§dnĩ

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva



       

21/198 

Územní plánem jsou stanoveny podmínky vycházející z ochrany volné krajiny. Vzhledem 
k moģnostem jsou pŚ²pustn® pouze nezbytn® infrastruktury. T²mto Śeġen²m nebude znemoģnŊno 
dosavadn² vyuģit² volné krajiny.  
 

VYHODNOCENÍ ĐKOLš ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ DLE UST. § 1 9 ZĆKONA Ļ. 183/2006 SB. 

a) zjiġŠovat a posuzovat stav ¼zem², jeho pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty, 

Đzemn² pl§n vych§z² ze systematick®ho vyhodnocen² stavu ¼zem² a identifikace jeho pŚ²rodn²ch, 
kulturn²ch a civilizaļn²ch hodnot. Tyto hodnoty jsou v pŚ²sluġn® kapitole textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu 
vymezeny a pro kaģdou kategorii jsou stanoveny z§sady ochrany a rozvoje. 

 

b) stanovovat koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a podm²nky 
území, 

Z§kladn² ¼zemn² rozvoj mŊsta vych§z² z historického vývoje, zasazení správního území do terénu 
a okolní krajiny a v neposledn² ŚadŊ z charakterŢ z§stavby jednotlivĨch s²del. Koncepce rozvoje mŊsta 
je zaloģena na vyuģit² vnitŚn²ch rezerv mŊsta, zejm®na brownfieldŢ a nedostateļnŊ vyuģ²vanĨch ploch, 
doplnŊn² z§stavby ve st§vaj²c² struktuŚe. N§vrh transformaļn²ch ploch a doplnŊn² st§vaj²c² z§stavby 
je pak podpoŚeno i omezenĨm n§vrhem zastavitelných ploch. 

Souļ§st² koncepce rozvoje je tak® jasnŊ definovanĨ syst®m veŚejn® infrastruktury (napŚ. navrģen® 
dopravn² uzly, veŚejn§ prostranstv², parky) a dŢraz na prostupnost ¼zem² (napŚ. navrģen® pŊġ² 
a cyklistick® stezky, propojen² pod®l vodn²ch tokŢ). 

Dlouhodob§ urbanistick§ koncepce je zaloģena na kompaktn²m rozvoji mŊsta, transformaci st§vaj²c²ch 
ploch. Souļ§st² je i koncepce prostupnosti ¼zem² prostŚednictv²m syst®mu veŚejnĨch prostranstv², 
uliļn² s²tŊ a pŊġ²ch a cyklistickĨch tras. Ochrana voln® krajiny je zajiġtŊna omezen²m rozvoje mimo 
zastavŊn® ¼zem². 

 

c) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, 
probl®my, rizika s ohledem napŚ²klad na veŚejn® zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou stavbu ¼zem², 
vliv na veŚejnou infrastrukturu a na jej² hospod§rn® vyuģ²vání, 

Đzemn² pl§n vych§z² z analĨzy rozvojov®ho potenci§lu mŊsta a reaguje na nŊj prostŚednictv²m n§vrhu 
zejm®na transformaļn²ch ploch doplnŊnĨch o n§vrhy ploch zastavitelnĨch. Đzemn² pl§n preferuje 
vyuģit² brownfieldŢ a vnitŚn²ch rezerv mŊsta, ļ²mģ minimalizuje negativní dopady na krajinu. Plochy 
jsou navrhov§ny tak® pŚedevġ²m tam, kde existuje potenci§l pro efektivn² vyuģit² ¼zem² (napŚ. 
zanedban® nebo nevyuģit® plochy). Vymezen² transformaļn²ch ploch a zastavitelnĨch ploch se dŊje 
s ohledem na veŚejn® z§jmy, zejm®na ochranu ģivotn²ho prostŚed², dopravn² obsluģnost a dostupnost 
veŚejn® infrastruktury. T²m jsou z§roveŔ omezov§ny nebo minimalizov§ny rizika s ohledem na 
hospod§rn® vyuģ²v§n² ¼zem². Rizika jsou minimalizov§na takt®ģ regulac². 

 

d) stanovovat urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² 
¼zem² a na jeho zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb a veŚejnĨch prostranstv², 

Đzemn² pl§n stanovuje podrobn® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby prostŚednictv²m: 

¶ vĨġkov® regulace z§stavby, 

¶ poģadavkŢ na maxim§ln² intenzitu vyuģit² zpevnŊnĨch ploch, 

¶ definice struktury zástavby, 

¶ minimálního velikosti stavebn²ch pozemkŢ 

DŢraz v r§mci nastavenĨch koncepc² je takt®ģ kladen na kvalitu veŚejnĨch prostranstv², strukturu ulic 
a vztah mezi z§stavbou a veŚejnĨm prostorem. Đzemn² pl§n takt®ģ nastavuje principy urbanistick§ 
kompozice s c²lem pos²lit estetickou a funkļn² kvalitu mŊsta. T²m jsou naplnŊny poģadavky na 
urbanistickou, architektonickou i estetickou kvalitu prostŚed². 

 

e) stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb 
s ohledem na st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², 

Navrhované plochy transformace a zastavitelné plochy respektují pomocí nastavených podmínek 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² st§vaj²c² charakter jednotlivĨch lokalit a jejich hodnoty. Đzemn² pl§n 
stanovuje podmínky pro realizaci nové výstavby tak, aby nedocházelo k naruġen² urbanistick® 
struktury ani krajinn®ho r§zu. V n§vrhu podm²nek je i zohlednŊna n§vaznost na okoln² ¼zem² a jeho 
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vyuģitelnost. Đzemn² pl§n zachov§v§ historickou strukturu a panorama mŊsta, diferencuje typy 
z§stavby podle lokalit a struktur a stanovuje podm²nky pro zaļlenŊn² nov® z§stavby. T²m zajiġŠuje 
kontinuitu vĨvoje z§stavby a ochranu identity mŊsta. 

 

f) stanovovat poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci), 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² r§mec pro postupnou realizaci zmŊn zejm®na prostŚednictv²m vymezen² ploch 
transformace a zastavitelnĨch ploch a jejich n§vaznosti na veŚejnou infrastrukturu. Rozvoj je 
koncipov§n jako postupnĨ. PoŚad² zmŊn nen² ¼zemn²m pl§nem implicitnŊ urļeno. 

 

g) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro 
odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a to pŚedevġ²m pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem, 

Đzemn² pl§n reaguje na rizika v ¼zem², zejm®na povodŔov§, omezen²m z§stavby v z§plavovĨch 
¼zem²ch a podporou retenļn²ch opatŚen². Z§roveŔ ¼zemn² pl§n podporuje nastaven²m podm²nek 
vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zelenou infrastrukturu a hospodaŚení s vodou. 

 

h) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn, 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² flexibiln² podm²nky pro ekonomickĨ rozvoj prostŚednictv²m navrģen®ho 
polyfunkļn²ho vyuģit² ¼zem², ļ²mģ podporuje adaptaci na hospod§Śsk® zmŊny. 
 

i) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace 
a cestovního ruchu, 

Đzemn² pl§n podporuje kvalitn² bydlen² prostŚednictv²m nastaven® koncepce polyfunkļn²ho vyuģit² 
¼zem², dostupnosti sluģeb a veŚejn® vybavenosti a rozvoje veŚejnĨch prostranstv² a zelenŊ formou 
parkŢ. Rekreaļn² funkce je rozv²jena syst®mem parkŢ, zelenĨch ploch a vazbou na krajinu pomocí 
nastavené prostupnosti územím a vymezením ploch pro sport. 
 

j) s ohledem na charakter ¼zem² a kvalitu vystavŊn®ho prostŚed² vyhodnocovat a, je-li to ¼ļeln® 
vymezovat vhodn® plochy pro vĨrobu; plochy pro vĨrobu elektŚiny, plynu a tepla vļetnŊ ploch pro jejich 
vĨrobu z obnovitelnĨch zdrojŢ vymezovat rovnŊģ s ohledem na c²le politik, strategi² a koncepc² veŚejn® 
správy v oblasti energetiky a klimatu. 

Územní plán nevymezuje nové plochy pro výrobu elektrické energie. V rámci správního území jsou 
tyto jevy stabilizovány. 
 

k) provŊŚovat a vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ 
na zmŊny v ¼zem², 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro efektivn² vyuģit² veŚejnĨch investic zejm®na koncentrac² rozvoje do 
kompaktn² struktury mŊsta, vyuģit² vnitŚn²ch rezerv mŊsta, zejm®na brownfieldŢ a nedostateļnŊ 
vyuģ²vanĨch ploch a koordinac² rozvoje s veŚejnou infrastrukturou. 
 

l) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany, 

Đzemn² pl§n vytv§Ś² podm²nky pro zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu stanovenĨmi podm²nkami 
vyuģit².  
 

m) urļovat nutn® asanaļn², rekonstrukļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem², 

Đzemn² pl§n preferuje vyuģit² brownfieldŢ a vnitŚn²ch rezerv mŊsta, ļ²mģ minimalizuje negativn² 
dopady na krajinu. Plochy jsou navrhov§ny tak® pŚedevġ²m tam, kde existuje potenci§l pro efektivn² 
vyuģit² ¼zem² (napŚ. zanedban® nebo nevyuģit® plochy). Vymezen² transformaļn²ch ploch 
a zastavitelnĨch ploch se dŊje s ohledem na veŚejn® z§jmy, zejm®na ochranu ģivotn²ho prostŚed², 
dopravn² obsluģnost a dostupnost veŚejn® infrastruktury. T²m jsou z§roveŔ omezov§ny nebo 
minimalizovány rizika s ohledem na hospodárné vyuģ²v§n² ¼zem². Rizika jsou minimalizov§na takt®ģ 
regulací. 

 

n) vytv§Śet podm²nky pro ochranu ¼zem² podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ pŚed negativn²mi vlivy 
z§mŊrŢ na ¼zem² a navrhovat kompenzaļn² opatŚen², pokud zvl§ġtn² pr§vn² pŚedpis nestanov² jinak, 
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Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky pro ochranu ¼zem² pŚed negativn²mi vlivy, zejm®na regulac² vyuģit² 
¼zem² a stanoven²m podm²nek vyuģit² pro jednotliv® plochy. SouļasnŊ podporuje opatŚen², kter§ 
zm²rŔuj² dopady rozvoje na ģivotn² prostŚed². 
 

o) regulovat rozsah ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ, 

Đzemn² pl§n nenavrhuje ģ§dn® plochy pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch a nerostnĨch zdrojŢ (napŚ. dobĨvac² 
prostory). 
 

p) uplatŔovat poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie 
a pam§tkov® p®ļe. 

Návrh územního plánu vychází z historického vývoje, zasazení správního území do terénu a okolní 

krajiny a v neposledn² ŚadŊ ze st§vaj²c²ch charakterŢ z§stavby. NovĨ ¼zemn² pl§n svĨm n§vrhem 

kontinu§lnŊ navazuje na dŚ²ve urļen® plochy pro vĨstavbu, t²m je zajiġtŊna celkov§ kontinuita dŚ²ve 

pŚijatĨch Śeġen². Đzemn² pl§n nepŚin§ġ² zcela nov® z§sadn² rozvojov® plochy, ¼zemn²m pl§nem jsou 

vymezeny rozvojov® plochy sp²ġe mal®ho rozsahu za ¼ļelem doplnŊn² st§vaj²c² z§stavby a dotvoŚen² 

jiģ existuj²c²ch charakterŢ z§stavby. Rozsah ploch urļenĨch pro vĨstavbu je ¼mŊrnĨ udrģiteln®mu 

rozvoji území s ohledem na zasazen² mŊsta do krajiny Ġumavy (N§rodn²ho parku a Chr§nŊn® krajinn® 

oblasti). NavrģenĨm Śeġen²m jsou respektov§ny dosavadn² hodnoty v území, kterými je zachován 

souļasnĨ charakter mŊsta. V celkov®m kontextu mŊsta Ģelezn§ Ruda je zŚejm®, ģe navrģenĨ ¼zemn² 

pl§n naplŔuje pŚedpoklady vyv§ģen®ho vztahu pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², 

hospod§ŚskĨ rozvoj a soudrģnost spoleļenstv² obyvatel ¼zem². Đzemn² pl§n klade velkĨ dŢraz na 

podporu novĨch trvale ģij²c²ch obyvatel.  

Územní pl§n podporuje vyv§ģenĨ vztah mezi environment§ln²mi, hospod§ŚskĨmi a soci§ln²mi 

podm²nkami prostŚednictv²m vymezenĨch transformaļn²ch ploch, podpory polyfunkļn²ho vyuģit² 

a rozvoje veŚejn® infrastruktury. DŢraz navrģen® urbanistick® koncepce je kladen na kvalitn² ģivotn² 

prostŚed², ekonomickou prosperitu i soci§ln² soudrģnost (napŚ. koncepce rozvoje mŊsta ĂmŊsto pro 

vġechny generaceñ), ļ²mģ jsou vytv§Śeny pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj bez ohroģen² budouc²ch 

generací. Územní plán vymezuje plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovuje podm²nky jejich 

vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n², ļ²mģ vytv§Ś² jasnĨ r§mec pro koordinovanĨ rozvoj ¼zem². 

 

Princip udrģiteln®ho rozvoje je v n§vrhu prom²tnut do vġech jeho ļ§st². Đzemn² pl§n usiluje o vyv§ģenĨ 

vztah mezi: 

Å environment§ln²m pil²Śem ï ochranou krajiny, vodn²ch tokŢ, zelen® infrastruktury, 

Å ekonomickĨm pil²Śem ï zachov§n²m a rozvojem produkļn²ch ploch a podporou inovativn²ch 

forem hospod§Śsk® ļinnosti, 

Å soci§ln²m pil²Śem ï vytv§Śen²m kvalitn²ho obytn®ho prostŚed², dostupnosti sluģeb a podpory 

komunitn²ho ģivota. 

UvedenĨ vyv§ģenĨ pŚ²stup je patrnĨ napŚ²klad v koncepci transformace monofunkļn²ch ¼zem² na 
polyfunkļn², v dŢrazu na dostupnost obļansk® vybavenosti a ve vytv§Śen² podm²nek pro kvalitn² 
veŚejn§ prostranstv². Đzemn² pl§n z§roveŔ omezuje neģ§douc² rozvoj do voln® krajiny a soustŚeŅuje 
novou vĨstavbu do kompaktn² mŊstsk® struktury, ļ²mģ chr§n² mimo jin® i podm²nky pro budouc² 
generace. 

e) soulad n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky stavebn²ho z§kona a jeho 
prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ 

Đzemn² pl§n je zpracov§n v souladu s platnĨmi pŚedpisy v oboru ¼zemn²ho pl§nov§n², pŚedevġ²m stavebn²m 
z§konem ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ a navazuj²c²mi vyhl§ġkami, neboŠ respektuje poģadavky na vymezov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² dle vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², v platn®m znŊn². Textov§ 
a grafick§ ļ§st obsahuje n§leģitosti stanoven® vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, v platn®m znŊn². 

Dle pŚechodnĨch ustanoven² nov®ho stavebn²ho z§kona, tj. ust. § 323 odst. 9 z§kona ļ. 283/2021 Sb., 
v platn®m znŊn², se poŚizov§n² ¼zemn²ho pl§nu nebo jeho zmŊny se cel® dokonļ² podle dosavadních právních 
pŚedpisŢ. PoŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem vyhodnot² vĨsledky veŚejn®ho projedn§n² podle 
§ 53 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb.. Pokud doġlo k podstatn® ¼pravŊ n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu nebo jeho 
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zmŊny, kon§ se opakovan® veŚejn® projedn§n² podle Ä 53 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb.. T®ģ v dalġ²ch 
etap§ch poŚizov§n² se bude postupovat podle z§kona ļ. 183/2006 Sb..  

Z§kon nevyģaduje vloģen² vydan®ho ¼zemn²ho pl§nu do N§rodn²ho geoport§lu ¼zemn²ho pl§nov§n². 
Registraļn² listy se vyplŔuj² podle z§kona ļ. 183/2006 Sb.. 

f) soulad n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se 
stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, popŚ²padŊ 
s vĨsledkem Śeġen² rozporŢ 

Đzemn² pl§n respektuje poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. Soulad n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu s poģadavky 
zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ je vyj§dŚen zejm®na v kapitole k) tohoto odŢvodnŊn². 

 

O souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ svŊdļ² t®ģ uplatnŊn§ stanoviska dotļenĨch org§nŢ.  

Spoleļn® jedn§n² 

ļ. 1 

KRAJSKħ ĐřAD PLZEœSK£HO KRAJE 

ODBOR KULTURY, PAMĆTKOV£ P£ĻE A CESTOVNĉHO RUCHU 

ļ.j. PK-KPP/5515/23 ze dne 5. 12. 2023 

text 
stanoviska  

SdŊlen² k ozn§men² o kon§n² spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ 
Ruda 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, Odbor kultury, pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho ruchu obdrģel 
dne 01. 12. 2023 ozn§men² o kon§n² spoleļn®ho jedn§n²  
o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda (s datem kon§n² 19. 12. 2023) spolu  
s ģ§dost² o stanovisko dotļen®ho org§nu. 

K uveden® problematice sdŊlujeme: 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, Odbor kultury, pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho ruchu pln² 
¼koly org§nu st§tn² pam§tkov® p®ļe v dan® problematice pro ¼zem², ve kter®m je 
památková zóna nebo nemovitá národní kulturní památka (§ 28 odst. 2 písm. c) zákona 
ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ). Jelikoģ se na 
Śeġen®m ¼zem² pam§tkov§ z·na ani nemovit§ n§rodn² kulturn² pam§tka nenach§z², 
nen² KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, Odbor kultury, pam§tkov® p®ļe a cestovn²ho 
ruchu k vydání stanov iska pŚ²sluġnĨ. Pro nemovité kulturní památky nacházející se na 
pŚedmŊtn®m ¼zem² je pŚ²sluġnĨm org§nem st§tn² pam§tkov® p®ļe MŊstskĨ ¼Śad Klatovy, 
Odbor ġkolstv², kultury a cestovn²ho ruchu. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu.  

ļ. 2 
KRAJSKĆ HYGIENICKĆ STANICE PLZEœSK£HO KRAJE,  

ļ.j.  KHSPL/31293/21/2023 ze dne 17. 1. 2024 

text 
stanoviska  

VŉC: Stanovisko k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda ï spoleļn® jedn§n² 

Na z§kladŊ ozn§men² MŊstsk®ho ¼Śadu Ģelezn§ Ruda Klostermannovo n§mŊst² 295, 340 
04 Ģelezn§ Ruda, jako poŚizovatel ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu 
Ģelezn§ Ruda, doruļen® dne 1.12.2023, posoudila Krajsk§ hygienick§ stanice PlzeŔsk®ho 
kraje se s²dlem v Plzni (d§le jen ĂKHSñ) projedn§vanĨ n§vrh ¼zemn²ho pl§nu. 

Po tomto posouzen² vyd§v§ Krajsk§ hygienick§ stanice PlzeŔsk®ho kraje se s²dlem v Plzni 
jako dotļenĨ org§n st§tn² spr§vy ve smyslu Ä 77 z§kona ļ. 258/2000 Sb. o ochranŊ 
veŚejn®ho zdrav² ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ v platn®m znŊn² (d§le jen Ăz§konñ) a ust. 
§ 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb. stavebn² z§kon v platn®m znŊn² toto stanovisko: 

S pŚedloģenĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda se souhlas². 

Souhlas je v§z§n na splnŊn² takto stanovenĨch podm²nek: 

NovŊ navrhovan® zastaviteln® plochy, oznaļen® v pŚedloģen® dokumentaci Z3, Z4 
a Z16 (Hojsova Str§ģ), Z36, Z40, Z41, Z43, P6 a P11 (Ģelezn§ Ruda) a Z54, Z56 
(AlģbŊt²n) budou zaŚazeny jako plochy podm²nŊnŊ vyuģiteln®ho ¼zem², neboŠ lze 
pŚedpokl§dat zat²ģen² danĨch ploch hlukem z dopravy na komunikac²ch I/27 a II/190. 
V projektov® dokumentaci staveb (vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem) na vĨġe 
uvedenĨch ploch§ch bude nutn® doloģit hlukov® posouzen² a pŚ²padn® n§vrhy 
protihluk ovĨch opatŚen². 

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²
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OdŢvodnŊn²: 

V pŚedloģen®m a projedn§van®m n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda jsou navrhov§ny 
zmŊny vyuģit² ploch v s²dlech ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda. Z hlediska ochrany 
veŚejn®ho zdrav² pŚed hlukem z dopravy na komunikac²ch I/27 a II/190 uplatŔuje KHS 
v r§mci dan®ho n§vrhu vĨġe uvedenu podm²nku. V pŚ²padŊ um²stŊn² staveb definovanĨch 
v ust Ä 30 z§kona do ¼zem² s nadlimitn² hlukovou z§tŊģ² vyplĨv§ pro investory staveb, 
z hlediska ochrany pŚed hlukem, z§konnĨ poģadavek na zpracov§n² n§vrhu protihlukovĨch 
opatŚen². Rozvojov® plochy oznaļen® v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu ĂKOñ obsahuj² 
v podm²nk§ch pŚ²pustn®ho vyuģit² mimo jinĨch i byty pro person§l. UpozorŔuji, ģe byty 
sluģebn² a byty obecnŊ nemaj² rozd²lnou definici dle stavebn²ho pr§va. Posuzov§n² staveb 
bude nutn® prov§dŊt dle platnĨch legislativn²ch pŚedpisŢ. Nav²c v m²stech tŊchto ploch ļasto 
neodpov²d§ moģn® uģ²v§n² staveb skuteļn®mu vyuģit² staveb. 

vypoŚ§d§n² 
Poģadovan§ podm²nka je jiģ v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda uvedena. Na 
z§kladŊ stanoviska k t®to podm²nce budou doplnŊny konkr®tn² plochy, jichģ se 
podm²nka pŚedevġ²m tĨk§. 

pokyn 
poŚizovatele 

¶ Doplnit do textov® ļ§sti u ploch Sm²ġenĨch obytnĨch venkovskĨch (SV) na konec 
podm²nky Ăna ploch§ch, kter® jsou soustŚedŊny pod®l silnice I. a II. tŚ²dy a jsou zat²ģeny 
hlukem, bude moģn® umisŠovat objekty vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem za podm²nky, 
ģe hlukov§ z§tŊģ bude odstranŊna ļi nebude pŚekraļovat hygienick® limity z hlediska 
hluku. V r§mci n§sleduj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² je nutno posoudit toto pŚ²padn® zasaģen² 
hlukem a na z§kladŊ toho navrhnout potŚebn§ technick§ opatŚen².ñ text Ă(jedn§ se 
zejména o plochy Z.3, Z.4, Z.16 ï Hojsova Str§ģ, Z.43 ï Ģelezn§ Ruda, Z.54, Z.56 ï 
AlģbŊt²n)ñ. 

¶ Doplnit do textov® ļ§sti u ploch Sm²ġenĨch obytnĨch mŊstskĨch (SM) na konec 
podm²nky Ăna ploch§ch, kter® jsou soustŚedŊny pod®l silnice I. a II. tŚ²dy a jsou zat²ģeny 
hlukem, bude moģn® umisŠovat objekty vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem za podm²nky, 
ģe hlukov§ z§tŊģ bude odstranŊna ļi nebude pŚekraļovat hygienick® limity z hlediska 
hluku. V r§mci n§sleduj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² je nutno posoudit toto pŚ²padn® zasaģen² 
hlukem a na z§kladŊ toho navrhnout potŚebn§ technick§ opatŚen².ñ text Ă(jedn§ se 
zejména o pl ochy Z.36, Z.41, P.6, P.11 ï Ģelezn§ Ruda)ñ. 

¶ Doplnit do textov® ļ§sti u ploch Bydlen² hromadnĨch (BH) na konec podm²nky Ăna 
ploch§ch, kter® jsou soustŚedŊny pod®l silnice I. a II. tŚ²dy a jsou zat²ģeny hlukem, bude 
moģn® umisŠovat objekty vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem za podm²nky, ģe hlukov§ 
z§tŊģ bude odstranŊna ļi nebude pŚekraļovat hygienick® limity z hlediska hluku. V r§mci 
n§sleduj²c²ch spr§vn²ch Ś²zen² je nutno posoudit toto pŚ²padn® zasaģen² hlukem a na 
z§kladŊ toho navrhnout potŚebn§ technick§ opatŚen².ñ text Ă(jedn§ se zejm®na 
o plochu Z.40 ï Ģelezn§ Ruda)ñ. 

ļ. 3 

KRAJSKħ ĐřAD PLZEœSK£HO KRAJE 

ODBOR ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

ļ.j. PK-ĢP/18783/23 ze dne 12. 1. 2024 

text 
stanoviska  

STANOVISKO 

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² (d§le jen ĂkrajskĨ ¼Śadñ), uplatŔuje 
v souladu s ustanoven²m Ä 4 odst. 2 p²sm. b) z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² 
a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăstavebn² 
z§konñ), a na z§kladŊ Ä 50 odst. 2 t®hoģ z§kona, n§sleduj²c² stanovisko k návrhu územního 
pl§nu Ģelezn§ Ruda: 

KrajskĨ ¼Śad, jakoģto vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu dle 
§ 17a p²sm. a) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ), na z§kladŊ ustanoven² Ä 5 odst. 2 z§kona o ochranŊ 
ZPF souhlasí s návrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda. 

OdŢvodnŊn²: 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu nevymezuje nad r§mec platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 
ģ§dn® rozvojov® lokality, kter® by pŚedstavovaly z§bor zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

Vġechny st§vaj²c² zastaviteln® plochy pŚedstavuj²c² z§bor ZPF, kter® jsou n§vrhem nov®ho 
¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda pŚevzaty, jsou Ś§dnŊ odŢvodnŊny z hlediska jejich 
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nezbytnosti, ale i ostatn²ch poģadavkŢ vypl²vaj²c²ch z ust. ÄÄ 4 a 5 z§kona, pŚiļemģ 
odpov²daj² rozvojovĨm pŚedpokladŢm mŊsta Ģelezn§ Ruda. 

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch skuteļnost² lze z hlediska z§sad ploġn® ochrany zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda souhlasit. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ. 4 

MŉSTSKħ ĐřAD KLATOVY 

ODBOR ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

ļ. j. ĢP/31/24/KLI ze dne 2. 1. 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko vodopr§vn²ho ¼Śadu k n§vrhu ĐP Ģelezn§ Ruda 

Jako pŚ²sluġnĨ vodopr§vn² ¼Śad podle ust. Ä 104 odst. 2 p²sm. c) a Ä 106 odst. 1 z§kona 
ļ²slo 254/2001 Sb., o vod§ch a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (vodn² z§kon), ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăvodn² z§konñ) po posouzen² pŚedloģen®ho n§vrhu ĐP 
Ģelezn§ Ruda, poŚizovatel MŊĐ Ģelezn§ Ruda, Klostermannovo n§mŊst² 295, 340 04 
Ģelezn§ Ruda, zpracovatel: Projektov® ateli®r AD s.r.o. ï Ing. arch. JindŚiġka Kupcov§ a na 
z§kladnŊ spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda, konan®ho dne 19. 
12. 2023 v zasedac² m²stnosti MŊstsk®ho ¼Śadu Ģelezn§ Ruda a v souladu s Ä 50 odst. 2 
stavebn²ho z§kona uplatŔuje MŊĐ Klatovy OĢP svoje stanovisko. 

ZpŢsob odkanalizov§n² staveb poģadujeme upravit v n§vrhu v souladu s Ä 5 odst. 3 vodn²ho 
zákona: 

é ĂPŚi prov§dŊn² staveb nebo jejich zmŊn nebo zmŊn jejich uģ²v§n² je stavebn²k povinen 
podle charakteru a ¼ļelu uģ²v§n² tŊchto staveb je zabezpeļit z§sobov§n²m vodou 
a odv§dŊn²m odpadn²ch vod kanalizac² k tomu urļenou. Nen²-li kanalizace v m²stŊ 
k dispozici, odpadn² vody se zneġkodŔuj² pŚ²mĨm ļiġtŊn²m s n§slednĨm vypouġtŊn²m 
do vod povrchovĨch nebo podzemn²ch. V pŚ²padŊ technick® neproveditelnosti 
zpŢsobŢ podle vŊt prvn² a druh® lze odpadn² vody akumulovat v nepropustn® j²mce 
(ģumpŊ) s n§slednĨm vyv§ģen²m akumulovanĨch vod na zaŚ²zen² schv§len® pro jejich 
zneġkodnŊn². D§le je stavebn²k povinen zabezpeļit omezen² odtoku povrchovĨch vod 
vzniklĨch dopadem atmosf®rickĨch sr§ģek na tyto stavby (d§le jen Ăsr§ģkov§ vodañ) 
akumulac² a n§slednĨm vyuģit²m, popŚ²padŊ vsakov§n²m na pozemku, vĨparem, anebo, 
není-li ģ§dnĨ z tŊchto zpŢsobŢ omezen² odtoku sr§ģkovĨch vod moģnĨ nebo dostateļnĨ, 
jejich zadrģov§n²m a Ś²zenĨm odv§dŊn²m nebo kombinac² tŊchto zpŢsobŢ. Bez splnŊn² 
tŊchto podm²nek nesm² bĨt povolena stavba, zmŊna stavby pŚed jej²m dokonļen²m, uģ²v§n² 
stavby ani vyd§no rozhodnut² o dodateļn®m povolen² stavby nebo rozhodnut² o zmŊnŊ 
v uģ²v§n² stavby.ñé 

Đzemn² pl§n mus² bĨt v souladu s vĨġe uvedenĨm ustanoven²m vodn²ho z§kona. 
Zastaviteln® plochy v ¼zemn²m pl§nu by mŊly bĨt odkanalizov§ny do odd²ln® splaġkov® 
kanalizace. Není-li kanalizace v m²stŊ k dispozici, odpadn² vody se budou zneġkodŔovat 
pŚ²mĨm ļiġtŊn²m v domovn²ch ĻOV s n§slednĨm vypouġtŊn²m do vod povrchovĨch nebo 
podzemn²ch. V pŚ²padŊ technick® neproveditelnosti domovn²ch ĻOV bude likvidace 
odpadn²ch splaġkovĨch vod realizov§na akumulac² v nepropustn® j²mce (ģumpŊ) 
s n§slednĨm vyv§ģen²m akumulovanĨch vod na zaŚ²zen² schv§len® pro jejich zneġkodnŊn². 

Územní plán musí respektovat omezení v záplavových území dle ust. § 67 vodního zákona: 

éñOmezen² v z§plavovĨch ¼zem²ch 

(1) V aktivn² z·nŊ z§plavovĨch ¼zem² se nesm² povolovat ani prov§dŊt stavby s výjimkou 
vodn²ch dŊl, jimiģ se upravuje vodn² tok, pŚev§dŊj² povodŔov® prŢtoky, prov§dŊj² opatŚen² 
na ochranu pŚed povodnŊmi nebo kter§ jinak souvisej² s vodn²m tokem nebo jimiģ se zlepġuj² 
odtokov® pomŊry, staveb pro j²m§n² vod, odv§dŊn² odpadn²ch vod a odv§dŊn² sr§ģkovĨch 
vod a d§le nezbytnĨch staveb dopravn² a technick® infrastruktury, zŚizov§n² konstrukc² 
chmelnic, jsou-li zŚizov§ny v z§plavov®m ¼zem² v katastrálních územích vymezených podle 
z§kona ļ. 97/1996 Sb., o ochranŊ chmele, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, za podm²nky, ģe 
souļasnŊ budou provedena takov§ opatŚen², ģe bude minimalizov§n vliv na povodŔov® 
prŢtoky; to neplat² pro ¼drģbu staveb a stavebn² ¼pravy, pokud nedojde ke zhorġen² 
odtokovĨch pomŊrŢ. 

(2) V aktivn² z·nŊ je d§le zak§z§no 

a) tŊģit nerosty a zeminu zpŢsobem zhorġuj²c²m odtok povrchovĨch vod a prov§dŊt ter®nn² 
¼pravy zhorġuj²c² odtok povrchovĨch vod, 
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b) skladovat odplavitelnĨ materi§l, l§tky a pŚedmŊty, 

c) zŚizovat oplocen², ģiv® ploty a jin® podobn® pŚek§ģky, 

d) zŚizovat t§bory, kempy a jin§ doļasn§ ubytovac² zaŚ²zen²; to neplat² pro zŚizov§n² t§borŢ 
sest§vaj²c²ch pouze ze stanŢ, kter® byly pŚed stanoven²m aktivn² z·ny z§plavov®ho ¼zem² 
v tomto m²stŊ zŚizov§ny a kter® lze v pŚ²padŊ povodŔov®ho nebezpeļ² neprodlenŊ odstranit. 

(3) Mimo aktivn² z·nu v z§plavov®m ¼zem² stanov² vodopr§vn² ¼Śad podle povodŔov®ho 
nebezpeļ² nebo povodŔov®ho ohroģen² opatŚen²m obecn® povahy omezuj²c² podm²nky. 

PŚi zmŊnŊ podm²nek je mŢģe stejnĨm postupem zmŊnit nebo zruġit. Takto postupuje i v 
pŚ²padŊ, nen²-li aktivn² z·na stanovena.ñé 

ĐzemnŊ pl§novac² dokument z§roveŔ mus² respektovat vġechny st§vaj²c² vodn² zdroje 
vļetnŊ jejich ochrannĨch p§sem, veġker® st§vaj²c² vodn² toky, i k nim tŊsnŊ pŚilehaj²c² ļ§sti 
pozemkŢ nezbytnĨch pro provoz a ¼drģbu recipientŢ, a rovnŊģ stanoven§ z§plavov§ území. 

vypoŚ§d§n² 

Na z§kladŊ stanoviska bude upravena textov§ ļ§st vŊnovan§ koncepci 
odkanalizov§n² ¼zem². Ostatn² poģadavky nav§zan® na omezen² v záplavovém území 
a respektov§n² vodn²ch zdrojŢ jsou ve formŊ limitŢ v textov® i grafick® ļ§sti 
respektována.  

 

¶ ZamŊnit textovou ļ§st ĂVybudov§n² inģenĨrskĨch s²t² vļetnŊ zajiġtŊn² odpov²daj²c² 
likvidace splaġkovĨch vod mus² pŚedch§zet realizaci z§stavby v rozvojovĨch ploch§ch. 
Samotn§ vĨstavba jednotlivĨch objektŢ (v rozvojovĨch ploch§ch) nesm² bĨt zah§jena 
pŚed vybudov§n²m vodovodn²ch a kanalizaļn²ch ŚadŢ. PŚed vybudov§n²m centr§ln² 
ĻOV se pŚipouġt² vybudovat doļasn® j²mky na vyv§ģen² i doļasn® domovn² ĻOV, avġak 
do maxim§ln²ho poļtu 5 novŊ navrģenĨch objektŢ (ve st§vaj²c²ch a navrģenĨch 
plochách). Úleva se vztahuje pouze pro individuální bydlení v plochách SV a SM.ñ za 
text ĂZastaviteln® plochy v ¼zemn²m pl§nu se koncepļnŊ navrhuje odkanalizovat do 
odd²ln® splaġkov® kanalizace. Nen²-li kanalizace v m²stŊ k dispozici, odpadn² vody se 
budou zneġkodŔovat pŚ²mĨm ļiġtŊn²m v domovn²ch ĻOV s n§slednĨm vypouġtŊn²m do 
vod povrchových nebo podzemn²ch. V pŚ²padŊ technick® neproveditelnosti domovn²ch 
ĻOV bude likvidace odpadn²ch splaġkovĨch vod realizov§na akumulac² v nepropustn® 
j²mce (ģumpŊ) s n§slednĨm vyv§ģen²m akumulovanĨch vod na zaŚ²zen² schv§lené pro 
jejich zneġkodnŊn².ñ 

ļ. 5 
MINISTRSTVO DOPRAVY 

ļ. j. MD-2636/2024-520/3 ze dne 18. 1. 2024 

text 
stanoviska  

VŊc: N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

STANOVISKO 

Ministerstvo dopravy je podle Ä 17 z§kona ļ. 2/1969 Sb., o zŚ²zen² ministerstev a jinĨch 
¼stŚedn²ch org§nŢ st§tn² spr§vy Ļesk® republiky, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, ¼stŚedn²m 
orgánem a odpovídá za tvorbu státní politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své pŢsobnosti 
za jej² uskuteļŔov§n². Ä 22 citovan®ho z§kona d§le stanovuje, ģe ministerstva zpracov§vaj² 
koncepce rozvoje svŊŚenĨch odvŊtv². 

Ministerstvo dopravy  jako dotļenĨ org§n podle Ä 40 odst. 2 p²sm. g) z§kona ļ. 13/1997 
Sb., o pozemn²ch komunikac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, podle Ä 56 p²sm. d) z§kona 
ļ. 266/1994 Sb., o dr§h§ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, podle Ä 88 odst. 1 p²sm. k) a l) 
z§kona ļ. 49/1997 Sb., o civiln²m letectv², ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a podle Ä 4 z§kona 
ļ. 114/1995 Sb., o vnitrozemsk® plavbŊ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda vyd§v§ stanovisko podle § 4 odst. 2 písm. b) 
z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), 
v platn®m znŊn², (d§le jen Ăstavebn² z§konñ), obdobnŊ podle Ä 149 odst. 2 z§kona ļ. 
500/2004 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ: 

Z hlediska dopravy na pozemních komunikacích, námi sledovaných dálnicích a silnicích 
I. tŚ²dy, souhlasíme  s projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda za 
následujících podmínek: 

1) V textov® ļ§sti vĨroku ¼zemn²ho pl§nu, v kapitole f) Ăstanoven² podm²nek pro vyuģit² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ..ñ poģadujeme vyjmout koridor CNZ ï ĂKoridor nad 
plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² z nadŚazen® dokumentaceñ. 

2) Poģadujeme vym²stŊn² lok§ln²ch biocenter LBC.2302 a LBC.2401 mimo koridor dopravn² 
infrastruktury pro pŚeloģku silnice I/27. 
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3) Pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², zejm®na plochy v neurbanizovan®m ¼zem² (LU 
ï lesn² vġeobecn®, NU ï pŚ²rodn² vġeobecn®, MU ï sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 
vġeobecn®), nach§zej²c² se v bl²zkosti vymezen®ho koridoru dopravn² infrastruktury pro 
pŚeloģku silnice I/27, poģadujeme stanovit takov® podm²nky, aby umoģŔovaly v pŚ²pustn®m, 
resp. podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² um²stŊn² staveb a zaŚ²zen² dopravn² a technick® 
infrastruktury souvisej²c² s pŚeloģkou silnice I/27. 

vypoŚ§d§n² 

Na z§kladŊ stanoviska budou koridory dopravn² infrastruktury pŚesunuty z kapitoly f) 
do kapitoly d) bez vŊcnĨch zmŊn podm²nek k tŊmto koridorŢm nav§zanĨm.  

Vym²stŊn² lok§ln²ch biocenter nen² pro zajiġtŊn² proveden² pŚeloģky I/27 potŚebn®, 
neboŠ se jedn§ o n§vrhovou trasu vedenou tunelovĨm ¼sekem, coģ vyplĨv§ jiģ ze 
Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje. Existence biocenter nad tunelem nebr§n² 
provozu stavby  dopravn² infrastruktury a vym²stŊn² tŊchto prvkŢ ekologick® stability 
bez prŢkazn® potŚebnosti tohoto kroku by poġkodilo veŚejnĨ z§jem na prostupnosti 
¼zem² pomoc² zelen® p§teŚe krajiny. 

Úprava podmínek pro plochy navazující na vymezený koridor dopravní infrastruktury 
bude provedena tak, aby byla zajiġtŊna moģn§ realizace staveb vyvolanĨch realizac² 
vlastn² pŚeloģky silnice I. tŚ²dy. 

 

¶ PŚesunout koridory CPZ, CPU, CNZ a CNU z kapitoly f) do kapitoly d) bez vŊcnĨch 
úprav obsahu podmínek k tŊmto koridorŢm nav§zanĨch. 

¶ Za Podm²nky platn® pro vġechny plochy s RZV doplnit text ĂPodmínky platné pro 
vġechny plochy pŚilehl® k dopravnímu koridoru CNZ ñ s tímto obsahem  
Ă- v sousedn²ch ploch§ch n§leģej²c²ch do nezastavŊn®ho ¼zem² lze um²stit vedlejġ² 
stavby dopravn² infrastruktury a technick® infrastruktury vyvolan® pŚeloģkou silnice I/27,   
- v sousedn²ch ploch§ch n§leģej²c²ch do zastavŊn®ho ¼zem² nebo zastavitelnĨch ploch 
lze um²stit vedlejġ² stavby dopravn² infrastruktury a technick® infrastruktury vyvolan® 
pŚeloģkou silnice I/27.ñ 

ļ. 6 

MINISTERSTVO OBRANY 

ODBOR OCHRANY ĐZEMNĉCH ZĆJMš A STĆTNĉHO ODBORN£HO DOZORU 

ļ. j. MO 30400/2024-1322 ze dne 11. ledna 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko k ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci (Ä 4 SZ) 

Spoleļn® jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

K ļj. 3624/23-326/1 

Odbor ochrany ¼zemn²ch z§jmŢ a st§tn²ho odborn®ho dozoru, Sekce spr§vy a Ś²zen² 
organizací Ministerstva obrany,  v souladu se zmocnŊn²m v Ä 6 odst. 1 p²smeno h) z§kona 
ļ. 222/1999 Sb., o zajiġŠov§n² obrany Ļesk® republiky, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le 
jen Ăz§kon o zajiġŠov§n² obrany ĻRñ) a zmocnŊn²m v Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 
(d§le jen Ăstavebn² z§konñ), jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġn® ve smyslu z§kona o zajiġŠov§n² 
obrany ĻR, vydává ve smyslu § 50 odst. 2 stavebního zákona a dle § 4 odst. 2 písm. b) 
stavebního zákona 

stanovisko, jehoģ obsah je z§vaznĨ pro opatŚen² obecn® povahy dle stavebn²ho 
zákona,  

ve kter®m ve veŚejn®m z§jmu dŢraznŊ ģ§d§ o zapracov§n² limitŢ a z§jmŢ MO do 
n§vrhu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace pŚed veŚejnĨm projedn§n²m. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 
povolov§n² n²ģe uvedenĨch druhŢ staveb podle ustanoven² Ä 175 z§kona ļ. 183/2006 
Sb. (dle ÚAP jev 119) 

Na cel®m spr§vn²m ¼zem² um²stit a povolit n²ģe uveden® stavby jen na z§kladŊ z§vazn®ho 
stanoviska Ministerstva obrany: 

- vĨstavba, rekonstrukce a opravy d§lniļn² s²tŊ, rychlostn²ch komunikac², silnic I. II. a III. 
tŚ²dy 

- vĨstavba a rekonstrukce ģelezniļn²ch trat² a jejich objektŢ 

- vĨstavba a rekonstrukce letiġŠ vġech druhŢ, vļetnŊ zaŚ²zen² 

- výstavba vedení VN a VVN 

- vĨstavba vŊtrnĨch elektr§ren 
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- vĨstavba radioelektronickĨch zaŚ²zen² (radiov®, radiolokaļn², radionavigaļn², telemetrick§) 
vļetnŊ 

ant®nn²ch syst®mŢ a opŊrnĨch konstrukc² (napŚ. z§kladnov® staniceé.) 

- vĨstavba objektŢ a zaŚ²zen² vysokĨch 30 m a v²ce nad ter®nem 

- vĨstavba vodn²ch n§drģ² (pŚehrady, rybn²ky) 

- vĨstavba objektŢ tvoŚ²c²ch dominanty v ¼zem² (napŚ. rozhledny) 

Ministerstvo obrany ĻR poģaduje respektovat vĨġe uveden® vymezen® ¼zem² 
a zapracovat je do textov® ļ§sti n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu do OdŢvodnŊn², kapitoly 
Zvl§ġtn² z§jmy Ministerstva obrany. Do grafick® ļ§sti pod legendu koordinaļn²ho 
vĨkresu zapracujte n§sleduj²c² textovou pozn§mku: ĂCel® spr§vn² ¼zem² je z§jmovĨm 
územím Ministerst va obrany z hlediska povolov§n² vyjmenovanĨch druhŢ stavebñ. 

OdŢvodnŊn² 

Ministerstvo obrany ĻR v souladu se zmocnŊn²m v Ä 6 odst. 1 p²smeno h) z§kona 
o zajiġŠov§n² obrany a zmocnŊn²m v Ä 175 odst. 1 stavebn²ho z§kona provedlo po obdrģen² 
ozn§men² poŚizovatele ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace (d§le jen ĂĐPDñ) vyhodnocen² vĨġe 
uveden®ho n§vrhu z pozice dotļen®ho org§nu. 

VĨġe uveden§ vymezen§ ¼zem² Ministerstva obrany ĻR tvoŚ² neopomenuteln® limity 
v území nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je 
poģadov§no ve veŚejn®m z§jmu pro zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu. 

Toto stanovisko Ministerstva obrany ĻR je uplatnŊno v kontinuitŊ na vydan® vyj§dŚen² MO 
k n§vrhu zad§n² ĐPD a poskytnut® ¼daje o ¼zem² ¼Śadu ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zpracov§n² 
¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP. 

Ministerstvo obrany ĻR nem§ k pŚedloģen®mu n§vrhu ĐPD dalġ² pŚipom²nky za 
pŚedpokladu zapracov§n² vĨġe uvedenĨch vymezenĨch ¼zem² MO do textov® i grafick® 
ļ§sti v souladu s t²mto stanoviskem. Jedn§ se o proveden² ¼prav ļ§sti OdŢvodnŊn², kter® 
neovlivŔuj² koncepci pŚedloģen® ĐPD. Veġker® poģadavky Ministerstva obrany jsou 
uplatnŊny ve veŚejn®m z§jmu na zajiġtŊn² obrany a bezpeļnosti st§tu a jsou deklarac² 
st§vaj²c²ch strategicky dŢleģitĨch limitŢ v ¼zem², jejichģ nerespektov§n² by vedlo k ohroģen² 
funkļnosti speci§ln²ch zaŚ²zen² MO. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

 

Vzhledem k  Śeġen² v rozporu v  t®to vŊci (pŚ²mo uplatnŊn² stanoviska v totoģn®m 
znŊn²) v r§mci jin® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace, kdy z§vŊrem Śeġen² rozporu je 
konstatov§n², ģe MO nem§ opr§vnŊn² k uplatŔov§n² poģadavkŢ v tomto rozsahu, není 
stanovisku MO v  r§mci ĐP Ģelezn§ Ruda vyhovŊno. 

ļ. 7 
MINISTERSTVO PRšMYSLU A OBCHODU 

ļ. j. MPO 115693/2023 ze dne 15. 12. 2023 

text 
stanoviska  

Stanovisko k  n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda  

ZĆVAZNĆ ĻĆST 

Z hlediska pŢsobnosti Ministerstva prŢmyslu a obchodu ve vŊci vyuģ²v§n² nerostn®ho 
bohatstv² a ve smyslu ustanoven² Ä 15 odst. 2 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² 
nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ uplatŔujeme k vĨġe 
uveden® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci podle ustanoven² Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 
Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 
následující stanovisko. 

S n§vrhem vĨġe uveden®ho ¼zemn²ho pl§nu souhlas²me. 

ODšVODNŉNĉ 

Ve spr§vn²m ¼zem² obce se nenach§zej² ģ§dn® dobĨvac² prostory, loģiska nerostŢ, 
progn·zn² zdroje vyhrazenĨch nerostŢ ani chr§nŊn§ loģiskov§ ¼zem². Z uveden®ho dŢvodu 
nen² nutno stanovit ģ§dn® podm²nky k ochranŊ a hospod§rn®mu vyuģit² nerostn®ho 
bohatství. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ. 8 
MINISTERSTVO VNITRA 

ODBOR SPRÁVY MAJETKU  
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ļ. j. MV-45820-12/OSM-2023 ze dne 15. 1. 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko k  n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

Ministerstvo vnitra ĻR (d§le jen ĂMV ĻRñ) je dotļenĨm org§nem ve smyslu  
Ä 175 odst. 1 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² 
z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, Ä 36 odst. 1 z§kona ļ. 283/2021 Sb., stavebn² z§kon 
a Ä 8 p²sm. F) z§kona ļ. 312/2001 Sb., o st§tn²ch hranic²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ 
(d§le jen Ăz§kon o st§tn²ch hranic²chñ). 

V souladu s Ä 50 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du 
(stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a z§kona o st§tn²ch hranic²ch, jsme 
posoudili ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. Dotļen® ¼zem² zasahuje do bezprostŚedn² 
blízkosti státních hranic. Stanovisko k t®to problematice zaġle samostatnŊ MV ĻR oddŊlen² 
vġeobecn® spr§vy odboru vġeobecn® spr§vy, kter® vykon§v§ v rámci ministerstva 
odbornou pŢsobnost vyplĨvaj²c² z Ä 8 z§kona o st§tn²ch hranic²ch. 

Z hlediska z§jmu sledovan®ho jevu ļ. 82a (elektronick® komunikace, jejich ochrann§ p§sma 
a z§jmov§ ¼zem²) neuplatŔujeme k n§vrhu zad§n² poģadavky, pokud bude dodrģena 
ochrana st§vaj²c²ho radiokomunikaļn²ho zaŚ²zen² MV ĻR. Ochrana se týká plochy OS 
ï obļansk® vybaven² ï sport, PU ï veŚejn§ prostranstv² ï vġeobecn§ a OK ï obļansk® 
vybavení ï komerļn² v lokalitŊ Panc²Ś. 

Pro budouc² stavby nebo stavebn² mechanismy bŊhem jejich prov§dŊn², kter® by pozdŊji 
zasahovaly do perimetru radiokomunikaļn²ho zaŚ²zen² MV ĻR, poģadujeme, aby nejpozdŊji 
v r§mci pŚ²sluġn®ho spr§vn²ho Ś²zen² bylo vyģ§d§no stanovisko MV ĻR. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ.9 

MINISTERSTVO VNITRA 

ODBOR VĠEOBECN£ SPRĆVY 

ļ. j. MV-211541-3/VS-2023 ze dne 21. 12. 2023 

text 
stanoviska  

VYJĆDřENĉ 

Ministerstvo vnitra je ve smyslu Ä 136 odst. 1 p²sm. a) z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, 
dotļenĨm org§nem, o kter®m to stanov² z§kon ļ. 312/2001 Sb., o st§tn²ch hranic²ch, ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Na z§kladŊ Ä 8 p²sm. f) z§kona o st§tn²ch hranic²ch se 
Ministerstvo vnitra vyjadŚuje ke stavb§m, stavebn²m, technickĨm a jinĨm opatŚen²m na 
st§tn²ch hranic²ch nebo v jejich bezprostŚedn² bl²zkosti, zejm®na z hlediska vlivu na 
vyznaļen² prŢbŊhu st§tn²ch hranic. 

OddŊlen² st§tn²ch hranic odboru vġeobecn® spr§vy Ministerstva vnitra obdrģelo Vaġe 
ozn§men² o projedn§n² n§vrhu ĂĐzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Rudañ. 

Na z§kladŊ posouzen² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ 
Ruda neuplatŔujeme pŚipom²nky. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ.10 

MINISTERSTVO ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

ODBOR VÝKONU STÁTNÍ SPRÁVY II  

ļ. j. MZP/2024/222/70 ze dne 16. 1. 2024 

text 
stanoviska  

Ozn§men² spoleļn®ho jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

- stanovisko dotļen®ho org§nu 

Ministerstvu ģivotn²ho prostŚed² (d§le Ăministerstvoñ) byl doruļeno ozn§men² spoleļn®ho 
jedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda. 

Ministerstvo jako dotļenĨ org§n pŚi projedn§v§n² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace podle 
§ 15 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a podle Ä 13 odst. 2 a 3 z§kona ļ. 62/1988 Sb., o geologickĨch 
prac²ch, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, sdŊluje, ģe podle dostupn® mapov® dokumentace 
spravovan® Ļeskou geologickou sluģbou (d§le jen ĂĻGSñ) ï Geofondem se na území 
Śeġen®m projedn§vanĨm n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda nach§z² poddolovan® 
území, kter® bylo v minulosti zasaģeno tŊģbou ģelezn® rudy (loģisko Ģelezn§ Ruda-Ġpiļ§k), 
a kter® je v souļasnosti evidov§no jako poddolovan® ¼zem², na nŊmģ dŢsledky poddolov§n² 
doznŊly, jak bylo uvedeno v pŚ²loze stanoviska ze 3. 4. 2023. Jeho rozsah je nutno vymezit 
v grafice ÚP. 
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Ve vztahu k navrhovan®mu nov®mu ¼zemn²mu pl§nu mŊsta Ģelezn§ Ruda tak ministerstvo 
upozorŔuje na zvl§ġtn² reģim umisŠov§n² staveb z hlediska zvl§ġtn²ch podm²nek geologick® 
stavby území ve smyslu § 13 odst. 2 zákona o geologických pracích 

vypoŚ§d§n² 
Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. Poddolovan® ¼zem² je zakresleno v koordinaļn²m 
vĨkrese jiģ ve verzi pro spoleļn® jedn§n². 

ļ.11 

SPRĆVA NĆRODNĉHO PARKU ĠUMAVA 

ODBOR OCHRANY KULTURNĉ KRAJINY A CHKO ĠUMAVA 

ļ. j. SZ NPS 12730/2023/2 - NPS 00638/2024 ze dne 18. 1. 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko vzhledem k obsahu a rozsahu evidováno ve spisovém materiálu. 

vypoŚ§d§n² Úpravy dle dohody evidované ve spisovém materiálu.  

 

VeŚejn® projedn§n² 

ļ. 1 
MINISTERSTVO ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

ļ. j. MZP/2024/220/2104 ze dne 26. 8. 2024 

text 
stanoviska  

Ozn§men² veŚejn®ho projedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

- stanovisko dotļen®ho org§nu 

Ministerstvu ģivotn²ho prostŚed² (d§le Ăministerstvoñ) byl doruļeno ozn§men² veŚejn®ho 

projedn§n² o n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda. 

Ministerstvo jako dotļenĨ org§n pŚi projedn§v§n² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace podle Ä 
15 z§kona ļ. 44/1988 Sb., o ochranŊ a vyuģit² nerostn®ho bohatstv² (horn² z§kon), ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a podle Ä 13 odst. 2 a 3 z§kona ļ. 62/1988 Sb., o geologickĨch prac²ch, 
ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, s pŚedloģenĨm n§vrhem souhlas². 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² poddolovan® ¼zem², kter® n§vrh respektuje, ministerstvo tud²ģ 
z hlediska j²m chr§nŊnĨch z§jmŢ nem§ ģ§dn® dalġ² poģadavky ani n§mitky k veŚejn®mu 
projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu mŊsta Ģelezn§ Ruda. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ.2 KRAJSKħ ĐřAD JIHOĻESK£HO KRAJE, ODBOR ĢIVOTNĉHO PROSTřEDĉ 

ļ. j. PK-ĢP/11382/24 ze dne 19. 8. 2024 

text 
stanoviska  

STANOVISKO 

k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² (d§le jen ĂkrajskĨ ¼Śadñ), uplatŔuje 

v souladu s ustanoven²m Ä 4 odst. 2 p²sm. b) z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m 

pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen 

Ăstavebn² z§konñ), a na z§kladŊ Ä 52 odst. 3 t®hoģ z§kona, n§sleduj²c² stanovisko k n§vrhu 

¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda: 

KrajskĨ ¼Śad, jakoģto vŊcnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu dle 

Ä 17a p²sm. a) z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen Ăz§konñ), na z§kladŊ ustanoven² Ä 5 odst. 2 z§kona 

o ochranŊ ZPF souhlas² s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda. 

OdŢvodnŊn²: 

N§vrh ¼zemn²ho pl§nu vypouġt² oproti platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci 9,57 ha 

pŢvodnŊ vymezenĨch ploch zmŊn v krajinŊ, ļ²mģ sniģuje celkovĨ z§bor ĐP Ģelezn§ 

Ruda z pŢvodn²ch 30,17 ha na nynŊjġ²ch 20,60 ha. 

vypoŚ§d§n² Bez poģadavkŢ na ¼pravu n§vrhu. 

ļ. 3 STĆTNĉ POZEMKOVħ ĐřAD 

ļ. j. SPU 331552/2024 ze dne 22. 8. 2024 

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není Kurzíva, PodtrĤen²

Naform§tov§no: Zarovnat do bloku

Naform§tov§no: Zarovnat do bloku

Naform§tovan§ tabulka

Naform§tov§no: zarovnání na stśed
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text 
stanoviska  

STANOVISKO 

k  n§vrhu  ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda  

  

St§tn² pozemkovĨ ¼Śad, KrajskĨ pozemkovĨ ¼Śad pro PlzeŔskĨ kraj, jako vŊcnŊ a m²stnŊ 
pŚ²sluġnĨ spr§vn² ¼Śad podle z§kona ļ. 503/2012 Sb., o St§tn²m pozemkov®m ¼Śadu a o 
zmŊnŊ nŊkterĨch souvisej²c²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ñz§kon 
ļ.503/2012 Sb.ñ) a podle Ä 19 p²sm. c) z§kona ļ. 139/2002 Sb., o pozemkovĨch ¼prav§ch 
a pozemkovĨch ¼Śadech a o zmŊnŊ z§kona ļ. 229/1991 Sb., o ¼pravŊ vlastnickĨch vztahŢ 
k pŢdŊ a jin®mu zemŊdŊlsk®mu majetku, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen "z§kon ļ. 
139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d, 
ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, posoudil n§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda, ļ.j. 3624/23-
326/3 obdrģenĨ dne 19. 8. 2024.  

  

Po zhodnocen² souladu pŚedloģen®ho n§vrhu s poģadavky z§kona ļ. 139/2002 Sb. vyd§v§ 
Státní pozemkovĨ ¼Śad ve smyslu ust. Ä 4 odst. 2 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m 
plánování a stavebním Ś§du, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, toto koordinovan® stanovisko:   

  

St§tn² pozemkovĨ ¼Śad s n§vrhem ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda souhlas².  

 

V ¼zem² Śeġen®m ¼zemn²m pl§nem Ģelezn§ ruda se nach§z² stavby vodn²ch dŊl - hlavní 
odvodŔovací zaŚ²zen² (d§le jen ñHOZñ). Na tŊchto HOZ je zajiġŠov§na bŊģn§ ¼drģba (opravy 
trubního vedení, opravy kontroln²ch ġachtic, ļiġtŊn² otevŚenĨch ļ§st² apod.). Z hlediska 
umoģnŊn² vĨkonu spr§vy, ¼drģby a  zajiġtŊn² funkļnosti stavby vodn²ho d²la je nutn® 
zachovat pod®l zakrytĨch (trubn²ch) ¼sekŢ HOZ pruh o ġ²Śi 4 m od osy potrub² na obŊ strany, 
kde nebudou vysazov§ny ģ§dn® keŚe ani stromy. VĨjimku lze pŚipustit pouze v pŚ²padech, 
kdy navrģenĨm opatŚen²m je pl§novan§ revitalizace HOZ nebo opatŚen² v rámci ochrany 
pŚ²rody ï lok§ln² ļi region§ln² biocentrum a biokoridor, pŚ²padnŊ interakļn² prvek (v rámci 
n§vrhu, schv§len² a n§sledn® realizace PSZ). Podm²nkou vġak je, aby souļ§st² takov® 
revitalizace nebo opatŚen² v r§mci ochrany pŚ²rody bylo odkryt² (otevŚen²) zakryt®ho 
(trubního) HOZ (nebo jeho dotļen® ļ§sti). U otevŚenĨch ¼sekŢ HOZ je nutn® zachovat 
nezastavŊnĨ manipulaļn² pruh o ġ²Śce 3,5 m na obou stran§ch. Do HOZ nesmí být 
vypouġtŊny ģ§dn® odpadn² ani deġŠov® vody. 

PŚ²padnou vĨsadbu pod®l otevŚenĨch kan§lŢ HOZ poģadujeme pouze jednostrannou pro 
zajiġtŊn² pŚ²stupu ke stavbŊ vodn²ho d²la. Tyto stavby jsou jiģ zakresleny ve vĨkresu 
pŚedpokl§danĨch z§borŢ pŢdn²ho  fondu  jako  hlavn² odvodŔovac² zaŚ²zen².  Vzhledem  k 
vĨġe uveden®mu poģadujeme zakreslen² HOZ i do koordinaļn²ho vĨkresu ¼zemn²ho pl§nu 
Ģelezn§ Ruda a informaci o HOZ uv®st do textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu.   

Dle n§m dostupnĨch podkladŢ se v z§jmov®m ¼zem² nach§z² tak® stavby vodn²ch dŊl ï  
podrobné odvodŔovac² zaŚ²zen² (d§le jen ñPOZñ), kter® jsou vġak pŚ²sluġenstv²m 
jednotlivĨch pozemkŢ. Đdaje o POZ  jsou  v  ¼zemn²m  pl§nu Ģelezn§ Ruda zakresleny jako 
Ămeliorace  ï  podrobn® odvodŔovac² zaŚ²zen²ñ.  PŚi prov§dŊn² vĨsadeb na ploch§ch POZ 
mus² bĨt provedena takov§ opatŚen², aby bylo zabr§nŊno prorŢst§n² koŚenŢ do dren§ģ² a 
nedoġlo k poruġen² jejich funkļnosti. V pŚ²padŊ dotļen² ploch s podrobnĨm odvodnŊn²m 
pozemkŢ a moģn®ho poruġen² POZ by mŊl stavebn²k prov®st technick§ opatŚen², jeģ zajist² 
jeho opŊtovnou funkļnost. UpozorŔujeme na tuto skuteļnost i v souvislosti s výsadbami (IP, 
LBK, LBC).   

V katastr§ln²m ¼zem² Hojsova Str§ģ prob²h§ komplexn² pozemkov§ ¼prava (ĂKoPĐñ) dle  
z§kona ļ. 139/2002 Sb. Pl§n spoleļnĨch zaŚ²zen² KoPĐ Hojsova Str§ģ byl odsouhlasen na 
veŚejn®m zased§n² zastupitelstva  obce  dne  18.  9.  2019  a na z§kladŊ Ä 9 odst. 15 z§kona 
ļ. 139/2002 Sb.  mus² bĨt zapracov§n do ¼zemn²ho pl§nu obce. St§tn² pozemkovĨ ¼Śad 
rozhodl o schválení návrhu  pozemkovĨch ¼prav dle Ä 11 odst. 4 z§kona ļ. 139/2002 Sb. 
dne 29.  8.  2022. K rozhodnutí bylo pod§no odvol§n². V souļasnosti je KoPĐ Hojsova Str§ģ 
ve fázi vydání nového rozhodnutí o schválení návrhu pozemkových úprav.  

Pro informaci uv§d²me, ģe St§tn² pozemkovĨ ¼Śad (PozemkovĨ fond ĻR jako pr§vn² 
pŚedchŢdce St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu) pŚevedl bez¼platnŊ Vaġ² obci na z§kladŊ 
smlouvy pozemky, a to ve smyslu ust. Ä 7 odst. 1 nebo 3 z§kona ļ. 503/2012 Sb. nebo 
podle ust. Ä 5 odst. 1 z§kona ļ. 95/1999 Sb., o podm²nk§ch pŚevodu zemŊdŊlskĨch a lesn²ch 
pozemkŢ ve vlastnictv² st§tu na jin® osoby. Pokud by byly pozemky Vaġ² obc² vyuģity k 
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odliġn®mu ¼ļelu, neģ pro kterĨ byly na obec bez¼platnŊ pŚevedeny, mŢģe St§tn² pozemkovĨ 
¼Śad poģadovat zpŊtnĨ pŚevod pozemkŢ nebo finanļn² n§hradu v souladu s Ä 8 z§kona ļ. 
503/2012 Sb.  

Pozemky ve spr§vŊ St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu a pŚ²padn® dalġ² stavby budou Śeġeny 
individu§lnŊ dle pŚ²padu a majetkopr§vn² vypoŚ§d§n² podle pŚ²sluġn®ho ustanoven² z§kona 
ļ. 503/2012 Sb. a vnitŚn²ch metodik St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu. 

vypoŚ§d§n² Stanovisko je pro návrh územního plánu souhlasné.  

Poģadavek St§tn²ho pozemkov®ho ¼Śadu na zakreslen² hlavn²ch odvodŔovac²ch zaŚ²zen² 
(HOZ) do koordinaļn²ho vĨkresu a na stanoven² podm²nek pro jejich ochranu nen² 
akceptován. 

Đzemn² pl§n nen² n§strojem pro evidenci a detailn² regulaci existuj²c²ch technickĨch zaŚ²zen² 
ani pro stanoven² jejich provozn²ch podm²nek. Poģadavky na zachov§n² manipulaļn²ch 
pruhŢ a zpŢsob ¼drģby HOZ jsou Śeġeny v navazuj²c²ch Ś²zen²ch podle vodn²ho z§kona a 
jinĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

Z toho dŢvodu nejsou tyto poģadavky do ¼zemn²ho pl§nu pŚevzaty, byŠ budou plnŊ 
respektovány v dalġ²ch stupn²ch Ś²zen² (napŚ. i v regulaļn²ch pl§nech). 

ļ. 4 SPRÁVA NĆRODNĉHO PARKU ĠUMAVA 

ļ. j. SZ NPS 07315/2024/2 - NPS 08815/2024 ze dne 23. 8. 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko Spr§vy k veŚejn®mu projedn§n² Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda  

Spr§va N§rodn²ho parku Ġumava (d§le jen ĂSpr§vañ) jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n 
ochrany pŚ²rody podle Ä 75 odst. 1 p²sm. e) z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody 
a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZOPKñ), vykon§vaj²c² st§tn² spr§vu v 
ochranŊ pŚ²rody a krajiny podle Ä 75 odst. 3 ZOPK na ¼zem² N§rodn²ho parku Ġumava a 
Chr§nŊn® krajinn® oblasti Ġumava podle Ä 78 odst. 2 a 3 ZOPK  

obdrģela dne 27. 7. 2024 ozn§men² veŚejn®ho projedn§n² Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda, 
které se koná dne 20. 8. 2024. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu byl k dispozici na MĐ Ģelezn§ Ruda 
nebo na webovĨch str§nk§ch tohoto ¼Śadu.  

řeġen® ¼zem² se nach§z² na ¼zem² N§rodn²ho parku Ġumava (d§le jen NP Ġumava) a 
¼zem² Chr§nŊn® krajinn® oblasti Ġumava (d§le jen CHKO Ġumava), na ¼zem² Evropsky 
vĨznamn® lokality Ġumava a Ptaļ² oblasti Ġumava.  

Spr§va prostudovala pŚedloģenĨ n§vrh ĐP Ģelezn§ Ruda a posoudila, jak se liġ² od n§vrhu 
ĐP pŚedloģen®ho 4. 12. 2023, kterĨ byl projedn§v§n pŚi ¼stn²m jedn§n² dne 19. 12. 2023. 
Z§roveŔ posoudila, jak byly vypoŚ§d§ny n§mitky odkazuj²c² na rozpory se z§jmy ochrany 
pŚ²rody uveden® ve stanovisku Spr§vy ze dne 18. 1. 2024 znaļky SZ NPS 12730/2023/2 ï 
NPS 00638/2024. RovnŊģ posoudila, jak jsou splnŊny z§konn® podm²nky pro naplŔov§n² 
z§jmŢ ochrany pŚ²rody a krajiny.  

Spr§va mus² konstatovat, ģe poģadavky Spr§vy vznesen® v r§mci projedn§v§n² n§vrhu ĐP 
nebyly zcela zohlednŊny. Ģ§d§me proto, aby v nŊkolika n²ģe uvedenĨch pŚ²padech byl n§vrh 
ĐP upraven a vzniklĨ nesoulad byl odstranŊn. Pokud nesoulady nebudou odstranŊny, 
Správa s návrhem ÚP nesouhlasí.  

1) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy ļ. 28 ï poŚizovatel nevyhovŊl poģadavku Spr§vy na 
pŚeveden² st. p. ļ. 115 v k.¼. Hojsova Str§ģ z vyuģit² VZ do NU a vyġel z ¼dajŢ v katastru 
nemovitost², kde se uv§d², ģe na pozemku stoj² stavba pro zemŊdŊlsk® ¼ļely. Đdaj v 
katastru nemovitost² je ale oļividnŊ mylnĨ. Z pov§leļnĨch leteckĨch sn²mkŢ, i ze sn²mkŢ 
provedených po roce 1989 a ze stavu vegetace na pozemku vyplĨv§, ģe zemŊdŊlsk§ stavba 
zde nejm®nŊ 70 let neexistuje a ģe povinnosti vlastn²ka pozemku vyplĨvaj²c² z katastrálního 
z§kona (tj. ohl§sit katastr§ln²mu ¼Śadu zmŊny ¼dajŢ katastru tĨkaj²c² se jeho nemovitosti) 
nebyly naplnŊny. Spr§va v pŚ²loze pŚikl§d§ aktu§ln² foto pozemku a dokl§d§, ģe vymezen² 
takto mal® plochy jako VZ je nelogick®, ne¼ļeln® a v rozporu s ekosystémovou ochranou 
druh® z·ny CHKO Ġumava. I nad§le poģaduje jej² pŚeveden² do NU.  

2) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy ļ. 33 ï poŚizovatel nevyhovŊl poģadavku Spr§vy na 
zmenġen² plochy OK pozemku p.ļ. 1/2 v k.¼. Panc²Ś na velikost re§lnŊ zastavŊn®ho ¼zem². 
Za dŢvod uv§d², ģe v ¼zem² jsou vybudov§na parkovac² st§n². Spr§va v pŚ²loze dokl§d§ stav 
dotļen®ho pozemku fotografiemi i ortofotem a ujiġŠuje poŚizovatele, ģe na pozemku ģ§dn§ 
parkovací stání nejsou. Jedná se o vrcholovou partii hory Panc²Ś, kde ļ§st pozemku m§ 
charakter lesa, ļ§st tvoŚ² pŚ²krĨ svah pŚ²rodn²ho charakteru a ļ§st n§horn² poloġinky je 
zastavŊna Matuġovo chatou ļi udrģov§na jako z§zem² hotelu ï viz pŚ²loha. Vymezovat 

Naform§tov§no: Zarovnat do bloku
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plochu OK na ļ§sti pozemku s charakterem lesa a pŚ²kr®ho pŚ²rodn²ho svahu je nelogick® a 
v rozporu s ekosyst®movou ochranou II. z·ny CHKO Ġumava i s ochranou evropských 
typŢ pŚ²rodn²ch stanoviġŠ. Spr§va proto i nad§le poģaduje plochu OK zmenġit na 
reálný stav.  

3) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy ļ. 39 ï poŚizovatel vydal pokyn vymezit parcelu 333/4 v 
k.¼. Ġpiļ§k jako samostatnou zastavitelnou plochu s vyuģit²m RI a podm²nil jej² vyuģit² 
proveden²m biologick®ho posouzen² a vĨjimkou pro zvl§ġtŊ chr§nŊn® druhy. Tento pokyn, 
bohuģel, nerespektuje skuteļnost, ģe se na pozemku nach§z² typ evropsk®ho stanoviġtŊ a 
jeho zniļen² v souvislosti s vyuģ²v§n²m jako RI je v§z§no na posouzen² v procesu EIA. 
Poģadujeme proto doplnit text: ĂPlocha se nach§z² v EVL Ġumava, kde vyuģit² plochy 
vyģaduje posouzen² v procesu EIAñ.  

4) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy ļ. 51 ï poŚizovatel nevyhovŊl poģadavku Spr§vy na 
pŚeveden² pozemkŢ p.ļ. 979/2, 167, st. 19/1, 165/1, 1412, 165/2, 979/1, 978, 1350 (ļ§st), 
1411 (ļ§st), 180, 188 a 1543 v k.¼. Ġpiļ§k z plochy OS na NU s odŢvodnŊn²m, ģe u nich 
existuje vazba na z²sk§n² od SPĐ. SPĐ ale drtivou vŊtġinu pozemkŢ v ploġe nevlastn². Na 
sv®m listu vlastnictv² m§ uvedeny jen pozemky p.ļ. 180 a 979/1 o celkov® vĨmŊŚe jen 1084 
m2. Správa akceptuje, pokud tyto dva pozemky v okraji sportovních ploch budou do OS 
zahrnuty. S vymezen²m ostatn²ch pozemkŢ jako OS z§sadnŊ nesouhlas² a znovu 
upozorŔuje, ģe neslouģily ani neslouģ² k lyģov§n² a jsou um²stŊny mimo lyģaŚskĨ are§l. 
Rostou na nich dŚeviny, jsou zamokŚeny, vŊtġina leģ² ladem, jen mal§ ļ§st se seļe. 
Rekultivace na sportovn² plochu (napŚ. lyģaŚskou sjezdovou traŠ) je v rozporu se ZOPK, 
zejm®na s ochranou vĨznamnĨch krajinnĨch prvkŢ, ochranou zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ a 
ochranou evropskĨch typŢ pŚ²rodn²ch stanoviġŠ.  

5) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy pod bodem 4) v textov® ļ§sti ï poŚizovatel nevyhovŊl 
poģadavku a nevydal pokyn k ¼pravŊ. Spr§va povaģuje pŚipom²nku za legitimn², logickou a 
bez rizika ohroģen² z§jmŢ chr§nŊnĨch ¼zemn²m pl§nem. Poģaduje pŚistupovat jednotnŊ k 
vymezen² podzemn²ho podlaģ² v textov® ļ§sti ĐP, resp. drģet se definice podlaģ² uveden® 
na str. 40 textov® ļ§sti ĐP a nevymezovat pro mŊsto Ģeleznou Rudu a Ġpiļ§k na str. 7 
podzemn² podlaģ² odliġnŊ. Toto odliġn® pojet² umoģŔuje totiģ povolovat objekty ve svaz²ch 
pohledovŊ vĨraznŊ vyġġ² (aģ o jedno podlaģ²). To je z hlediska ochrany krajinn®ho r§zu 
vĨznamnĨ rozd²l. Poģadujeme proto uv§dŊt jednotnou definici ļ§steļnŊ zapuġtŊn®ho 
podzemn²ho podlaģ² ve vġech ļ§stech ĐP stejnŊ (tj. jak na stranŊ ļ. 7, tak na stranŊ ļ. 40). 
T²m bude vylouļen dvojakĨ n§hled na definici podzemn²ho podlaģ².  

6) VypoŚ§d§n² poģadavku Spr§vy pod bodem 9) textov® ļ§sti ï poŚizovatel poģadavku 
vyhovŊl a plochu P.6 vymezil s vyuģit²m SV. Spr§va ale upozorŔuje, ģe na stranŊ ļ. 46 
textov® ļ§sti ĐP je pro plochu SM st§le uvedeno ĂPlocha P.6: tak® Śadov® domyñ. Pokud je 
tedy plocha P.6 novŊ vymezena jako SV, je nutn® ji v ploġe SM uģ necitovat a vymazat.  

 

vypoŚ§d§n² Stanovisko je v  n§vrhu pro opakovan® veŚejn® projedn§n² plnŊ respektov§no. 

ļ. 5 MŉSTSKħ ĐřAD KLATOVY, ODBOR ĠKOLSTVĉ, KULTURY A CESTOVNÍHO RUCHU 

ļ. j. OĠKCR/634/2024 ze dne 23. 8. 2024 

text 
stanoviska  

Stanovisko: N§vrh ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda 

MŊstskĨ ¼Śad Klatovy, Odbor ġkolstv², kultury a cestovn²ho ruchu, na z§kladŊ Vaġeho 
oznámení o veŚejn®m projedn§n² n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda, pŚedkl§d§ z 
hlediska státní památkové p®ļe soupis kulturn²ch pam§tek zapsanĨch ve St§tn²m seznamu 
kulturních památek, které se nachází v obci Ģelezn§ Ruda. 

V n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda by mŊly bĨt zakresleny a vyznaļeny tyto nemovit® 
kulturní památky: 

Ģelezn§ Ruda 

38232/4 - 3520 - kostel Panny Marie Pomocné 

31217/4 - 3522 - socha sv. Jana Nepomuck®ho u kapliļky ve Skl§Śsk® ul. 

36303/4 - 3523 - pomník vojenské vzpoury 

22511/4 - 3524 - kaple (pŚi silnici na Ġpiļ§k, u n§draģ²) 

14050/4 - 4098 - chalupa ļ. p. 54, LyģaŚsk§ ul. 

20769/4 - 4112 - soubor pomn²kŢ a litinovĨch kŚ²ģŢ na hŚbitovŊ 
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pam§tn²k obŊt² pochodu smrti 

pomn²k na hrobu rudoarmŊjcŢ 

 

44235/4 - 4567 - z§meļek ļ. p. 1 - z§mek ļ. p. 1 (n§mŊst²) 

OĠKCR MŊĐ Klatovy sdŊluje, ģe na jak®koliv stavebn² z§sahy vĨġe uvedenĨch pam§tkovŊ 
chr§nŊnĨch objektŢ, jejich ¼pravy a opravy vļetnŊ ¼prav jejich prostŚed², je povinnost² 
vlastníka objektu podle §14, odst. 1 a 2 z§kona ļ. 20/1987Sb. o st§tn² pam§tkov® p®ļi, 
vyģ§dat si z§vazn® stanovisko MŊstsk®ho ¼Śadu Klatovy, Odboru ġkolstv², kultury a 
cestovního ruchu. 

MŊstskĨ ¼Śad Klatovy, Odbor ġkolstv², kultury a cestovn²ho ruchu, d§le upozorŔuje na 
podmínky vyplĨvaj²c² z Ä 22 z§kona ļ. 20/1987 Sb. v platn®m znŊn² o pam§tkov® p®ļi, neboŠ 
uvedená oblast se nach§z² na ¼zem² s moģnĨmi archeologickĨmi n§lezy. 

Z§vŊr: 

MŊstskĨ ¼Śad Klatovy, Odbor ġkolstv², kultury a cestovn²ho ruchu poģaduje v n§vrhu 
územního plánu Ģelezn§ Ruda zakreslit a vyznaļit vġechny pam§tkovŊ chr§nŊn® objekty v 
Śeġen®m ¼zem² a uv®st skuteļnost, ģe toto ¼zem² je ¼zem² s moģnĨmi archeologickĨmi 
nálezy. 

vypoŚ§d§n² Nemovit® kulturn² pam§tky jsou souļ§st² koordinaļn²ho vĨkresu. 

 

Bude doplnŊno poŚizovatelem po jednotlivĨch f§z²ch procesu poŚ²zen² ĐP. 

g) zpr§va o vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² obsahuj²c² z§kladn² 
informace o vĨsledc²ch tohoto vyhodnocen² vļetnŊ vĨsledkŢ vyhodnocen² vlivŢ 
na ģivotn² prostŚed² 

Spr§va jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody ve stanovisku NPS 02235/2023 ze dne 3.3.2023 podle Ä 45i 
ZOPK vĨznamnĨ vliv n§vrhu zad§n² ĐP na pŚedmŊty ochrany nebo celistvost dotļen® evropsky vĨznamn® 
lokality ï EVL Ġumava a dotļen® ptaļ² oblasti ï PO Ġumava v tuto chv²li vylouļila, takģe nyn² nebude nutn® 
prov§dŊt vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

Z vĨġe uveden®ho vyplĨv§, ģe vyhodnocen² vlivu na ģivotn² prostŚed², udrģitelnĨ rozvoj ani na soustavu 
NATURA 2000 nemuselo být zpracováno. 

h) stanovisko krajsk®ho ¼Śadu podle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

KrajskĨ ¼Śad PlzeŔsk®ho kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed², ve sv®m stanovisku ļ.j. PK-ĢP/4623/23 ze dne  
3. bŚezna 2023 nepoģadoval zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² za podm²nky, ģe Spr§va NP  
a CHKO Ġumava vylouļ² vĨznamnĨ vliv na evropsky vĨznamnou lokalitu nebo ptaļ² oblast. 

Spr§va NP Ġumava jako pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody ve stanovisku podle Ä 45i ZOPK vĨznamnĨ vliv 
n§vrhu zad§n² ĐP na pŚedmŊty ochrany nebo celistvost dotļen® evropsky vĨznamn® lokality ï EVL Ġumava 
a dotļen® ptaļ² oblasti ï PO Ġumava vylouļila, takģe nebylo nutn® prov§dŊt vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ 
rozvoj území. 

 

Vzhledem ke skuteļnosti, ģe pŚ²sluġn® org§ny ochrany ģivotn²ho prostŚed² neuplatnily poģadavek na 
vyhodnocen² vlivŢ ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², nebylo uveden® vyhodnocen² zpracov§no, 
a tud²ģ k nŊmu nemŢģe bĨt vyd§no ani stanovisko dle Ä 50 odst. 5 stavebního zákona. 

i) sdŊlen², jak bylo stanovisko podle Ä 50 odst. 5 zohlednŊno, s uveden²m z§vaģnĨch 
dŢvodŢ, pokud nŊkter® poģadavky nebo podm²nky zohlednŊny nebyly 

Stanovisko dle Ä 50 odst. 5 stavebn²ho z§kona nebylo vyd§no (viz pŚedchoz² kapitola). 
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j) vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ obsahu zad§n², popŚ²padŊ vyhodnocen² souladu 
s body  (1-5) uvedenými ve vyhl. ļ. 500/2006 Sb., v pŚ²loze 7 ļ§sti II. bod b) 

Zadání Územního plánu Ģelezn§ Ruda bylo schváleno usnesením zastupitelstva mŊsta Ģelezn§ Ruda ze dne 
11.7.2023. 

ÚP Ģelezn§ Ruda je zpracován v souladu se zadáním  a podle poģadavkŢ stavebn²ho z§kona a jeho 
prov§dŊc²ch vyhl§ġek ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci 
a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, a ļ. 501/2006 Sb., o obecných poģadavc²ch na vyuģ²v§n² 
území, v platn®m znŊn² a respektuje pokyny poŚizovatele, vļetnŊ vyhodnocen² poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ, 
krajsk®ho ¼Śadu a obce.  

 

Lokalita ļ. 1 ZÚP (BĨval§ mateŚsk§ ġkola) 

ZpŢsob vyuģit² je navrģen dle zpracovan®ho architektonick®ho n§vrhu vļetnŊ ġirġ²ho okol². V t®to lokalitŊ je 
mimo bĨvalou mateŚskou ġkolu tak® Śeġeno pŊġ² pŚemostŊn² pŚes vodn² tok řezn§, pozemky zahr§dk§Śsk® 
kolonie a koordinace s prvky ÚSES.  

Lokalita ļ. 3 ZÚP (ĂInformaļn² stŚedisko Ļern® Jezeroñ) 

Vz§jemnou koordinac² z§mŊru plochy P.5 a nadregion§ln²ho biocentra NRBC.78 Kr§lovskĨ hvozd, je pŢvodn² 
rozsah z§mŊru zmenġen mimo prvek ĐSES. Navrģen® Śeġen² bylo konzultováno se zpracovatelem ÚSES. 

 

Plocha Z.40  se zpŢsobem vyuģit² bydlen² hromadn® (BH) oproti pŢvodn² ĐPD a poģadavku zadání byla plocha 
rozġ²Śena. ZpŢsob vyuģit² je navrģen dle zpracovan®ho architektonick®ho n§vrhu.  

Plocha skladové areály (VS), kter§ je na pozemc²ch parc. ļ. 39/39 a 39/19, k.¼. Ģelezn§ Ruda, je vymezena 
dle skuteļn®ho vyuģit² ¼zem². Z toho dŢvodu je provedena ¼prava oproti schv§len®mu zad§n². 

NŊkter® dalġ² plochy byly upraveny na z§kladŊ vydanĨch rozhodnut², ale z dŢvodu, ģe z§mŊry nejsou jeġtŊ 
realizov§ny, nen² moģn® je zahrnout do stabilizovanĨch ploch. 

 

Lokality s prvky regulaļn²ho pl§nu: 

Lokalita ļ. 1 RĐP (ĂZa pŚejezdem Skl§Śsk§ uliceñ) 

Pro plochu je oproti zad§n² stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu RP.2. DŢvodem odchĨlen² od 
zad§n² je zejm®na nutnost provŊŚit a stanovit podrobnou koncepci rozvojov® plochy. Đzem² s prvky 
regulaļn²ho pl§nu je vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® prŢzkumy a podrobnŊjġ² 
studie. Tyto prŢzkumy ani studie nebyly doposud zpracov§ny a z toho dŢvodu bylo pŚistoupeno k Śeġen² 
podm²nit lokalitu vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu.  

Lokalita ļ. 2 RĐP (ĂPod bývalým hotelem Dix ñ) 

Pro plochu ļ§st plochy jsou stanoveny podm²nky s prvky regulaļn²ho pl§nu. Tato ļ§st je v souladu se 
schv§lenĨm Zad§n²m. Zbyl§ ļ§st je oproti zad§n² stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu RP.3. 
DŢvodem odchĨlen² od zad§n² je zejm®na nutnost provŊŚit a stanovit podrobnou koncepci rozvojové plochy. 
Území s prvky regulaļn²ho pl§nu je vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® 
prŢzkumy a podrobnŊjġ² studie. Tyto prŢzkumy ani studie nebyly doposud zpracov§ny a z toho dŢvodu bylo 
pŚistoupeno k Śeġen² podm²nit lokalitu vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro celou lokalitu byla stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu RP.3. Cel§ plocha byla celkovŊ 
upravena s ohledem s ohledem na pŚedloģenou studii, kter§ ne vģdy akceptovala poģadavky ¼zemn²ho pl§nu 
a je nutn® jej² dopracov§n². Celkov® Śeġen² ¼zem² tedy neodpov²dalo potŚeb§m ponechat ¼zem² pouze s prvky 
regulaļn²ho pl§nu. K tomuto Śeġen² bylo rovnŊģ pŚihl®dnuto z dŢvodŢ Śeġen² dalġ²ch n§vaznost² na zbylou ļ§st 
území.  

Lokalita ļ. 3 RĐP (ĂLyģaŚsk§ uliceñ) 

Pro plochu je oproti zad§n² stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu RP.1. DŢvodem odchĨlen² od 
zad§n² je zejm®na nutnost provŊŚit a stanovit podrobnou koncepci rozvojov® plochy. Đzem² s prvky 
regulaļn²ho pl§nu je vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® prŢzkumy a podrobnŊjġ² 
studie. Tyto prŢzkumy ani studie nebyly doposud zpracov§ny a z toho dŢvodu bylo pŚistoupeno k Śeġen² 
podm²nit lokalitu vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu.  

 

Po veŚejn®m projedn§n²: nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²
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Na z§kladŊ vypoŚ§d§n² n§mitek, pŚipom²nek, vyhodnocen² stanovisek doznaly d²lļ² lokality plochy zmŊn ¼prav, 
a nen² moģn® zcela exaktnŊ dodrģet zad§n². Đzemn² pl§n ve sv® skutkov® podstatŊ je v souladu se 
schváleným zadáním, a to s ohledem na maxim§ln² moģnou tendenci pŚevzet² dŚ²ve pŚijet®ho Śeġen² ï 
vymezen² ploch zmŊn. SouļasnŊ je nutn® konstatovat, ģe vlivem novŊ kladenĨch poģadavkŢ na vĨstavbu 
a celkovou koncepci rozvoje ¼zem² jsou stanoveny podm²nky vyuģit² ¼zem² s ohledem na charakter zástavby 
jednotlivých sídel. Je kladen dŢraz na pos²len² genia loci Ģelezn® Rudy. 

 

k) komplexn² zdŢvodnŊn² pŚijat®ho Śeġen²  

MŊsto Ģelezn§ Ruda se rozhodlo poŚ²dit novĨ ¼zemn² pl§n (d§le jen ĂĐPñ) jako hlavní rozvojový dokument, 
kterĨ nasmŊruje rozvoj cel®ho spr§vn²ho ¼zem² obce. DŢvodem zpracov§n² nov®ho ¼zemn²ho pl§nu Ģelezn§ 
Ruda je zejména zastaralost souļasnŊ platn®ho ¼zemn²ho pl§nu s²deln²ho ¼tvaru Ģelezn§ Ruda. 

ODšVODNŉNĉ PřIJAT£HO řEĠENĉ 

PŚedmŊtem ¼zemn²ho pl§nu je zejm®na podchycen² souļasn®ho urbanistick®ho stavu Śeġen®ho ¼zem² 
s limituj²c²mi faktory a na jejich z§kladŊ navrhnout z§sady budouc²ho uspoŚ§d§n² v ¼zem². Navrģen® Śeġen² 
pŚispŊje k realizaci poģadavkŢ obce a jeho obyvatel na rozvoj, pŚiļemģ jsou respektov§ny vġechny hodnoty 
v Śeġen®m ¼zem². Podm²nky ochrany vġech zjiġtŊnĨch hodnot jsou z§sadami pro ļinnost spr§vn²ch ¼ŚadŢ. 
Z dŢvodu stabilizace m²stn²ho obyvatelstva, event. migrace nov®ho, jsou vytvoŚeny pŚedpoklady zejména pro 
kvalitní bydlení. 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENĉ řEĠEN£HO ĐZEMĉ 

řeġen® ¼zem² je vymezeno velikost² spr§vn²ho ¼zem² obce Ģelezn§ Ruda, které se sestává ze 
ġesti katastrálních území (d§le jen Ăk.¼.ñ): AlģbŊt²n, Debrn²k u Ģelezn® Rudy, Panc²Ś, Ġpiļ§k, Ģelezn§ Ruda 
a Hojsova Str§ģ. Velikost Śeġen®ho ¼zem² v mŊŚ²tku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo moģn® graficky 
vyj§dŚit cel® spr§vn² ¼zem². 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno k datu 15.6.2024 1.5.2026 dle § 58 stavebního zákona a na z§kladŊ 
zpracovanĨch prŢzkumŢ a rozborŢ. 

Do zastavŊn®ho ¼zem² jsou rovnŊģ zahrnuty pozemky zboŚeniġŠ nebo pozemky, na kterĨch jiģ nestoj² objekty, 
ale historicky zastavŊn® byly. Pro spr§vn² ¼zem² mŊsta nen² zcela ģ§douc² nŊkter® tyto lokality znovu zastavŊt. 
DŢvodem je zejm®na ochrana krajiny a pŚ²rody a zachov§n² krajinn®ho r§zu.  

Na pozemc²ch oznaļenĨch v katastru nemovitost² jako zboŚeniġtŊ nen² umoģnŊno vybudov§n² novĨch staveb, 

ani obnova pŢvodn²ch staveb z dŢvodu zachov§n² souļasnĨch urbanistickĨch hodnot a stanoven® 

urbanistick® koncepce. Zamezen²m obnovy vĨstavby na zboŚeniġt²ch dojde prokazatelnŊ ke zlepġen² 

pŚ²rodn²ch hodnot a zachov§n² potenci§lu voln® krajiny. 

ODšVODNŉNĉ ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ MŉSTA 

Z§kladn² ¼zemn² rozvoj mŊsta vych§z² z historického vývoje, zasazení správního území do terénu a okolní 
krajiny a v neposledn² ŚadŊ z typologie staveb.  

Historický vývoj:  

PŢvodn² osada vznikla v prvn² polovinŊ 16. stolet² pŚi Ś²ļce řezn§ na dŢleģit® obchodn² stezce z Ļech do 
Bavorska, spojuj²c² Śezensk® biskupstv² s Prahou. Stezka zaloģen§ PŚemyslem Otakarem II. ve 2. pol. 13. 
století vedla od Dunaje k dneġn²mu Zwieselu a odtud ¼dol²m řezn® aģ k soutoku s ĢeleznĨm potokem. Odtud 
stoupala pŚes dneġn² Hofmanky ¼boļ²m Panc²Śe k Tomandlovu kŚ²ģku a pŚes Prenet na Str§ģov a Klatovy 
a pokraļovala na Prahu. 

Zpoļ§tku Ġumava zaj²mala hlavnŊ prospektory ï hledaļe zlata. Ti zde sice nenalezli zlato, ale bohat§ loģiska 
ģelezn® rudy (pŚedevġ²m v oblasti Ġpiļ§ku a na Rozvod², kde se udrģel n§zev ĂV ļervenĨch jam§chñ). Protoģe 
ģelezo byla strategick§ surovina, vznikly pozdŊji tahanice a spory o toto ¼zem². Hranice Ļesk®ho kr§lovstv² 
a Bavorsk®ho kr§lovstv² nebyly tehdy pŚesnŊ stanoveny. TvoŚil je tehdy velmi tŊģko prostupnĨ ġumavskĨ hvozd 
ï prales. Spory o toto ¼zem² byly vyŚeġeny aģ za vl§dy Marie Terezie v r. 1756 ï hranice tehdy vyznaļen§, je 
ctŊna dodnes a existuje z té doby i nŊkolik pŢvodn²ch hraniļn²ch kamenŢ. 



       

38/198 

Historie Ģelezn® Rudy se d§ zhruba rozdŊlit do 3 etap (doba ģelezn§, doba sklenŊn§ a doba turistick®ho 
ruchu) . 

První etapa a první ĂrozkvŊtñ je spojen s dolov§n²m ģelezn® rudy. Tato zde byla komplexnŊ zpracov§v§na: 
od tavby surov®ho ģeleza aģ po vĨrobu ģelezn®ho n§Śad² a ģeleznĨch prutŢ k dalġ²mu prodeji. Bohat® zdroje 
dŚeva, zpracov§vali uhl²Śi v mil²Ś²ch na dŚevŊn® uhl² a kolomazn²ci na kolomaz. DŚevŊn® uhl² pak slouģilo 
k tavbŊ surov®ho ģeleza. 

Zpracov§n² ģeleza postupnŊ na sebe nabalovalo dalġ² Śemesla: horn²ci tŊģili rudu, povozn²ci ji dopravovali 
k pecím a rozv§ģeli hotov® vĨrobky, dŚevorubci tŊģili dŚevo (tehdy pŚev§ģnŊ tvrd® listn§ļe-buk a javory), uhl²Śi 
pálili uhlí, hutníci tavili rudu, kov§Śi ģelezo d§le zpracov§vali, tesaŚi a sekern²ci stavŊli hamry a vodní kola, 
kolomazníci Ăpáliliñ ze dŚeva a pryskyŚic kolomaz na maz§n² pohyblivĨch souļ§st² vodn²ch kol a hamrŢ a na 
kola vozŢ. Odhadem se tohoto procesu ¼ļastnilo minim§lnŊ 500 lid². ĂĢelezn§ñ doba trvala cca 150 let, 
zanechala obci jméno, a nŊkolik m²stn²ch n§zvŢ: obec Hamry a Eisenstrass ï ļesky Hojsova Str§ģ, ĢeleznĨ 
potok, Ļerven® j§my. VytŊģen²m naleziġŠ ģelezn® rudy postupnŊ odeznŊla vĨroba ģeleza a zŢstal zde jen 
jeden hamr jako kovárna. 

 

Druhé období rozvoje Ģelezn® Rudy mŢģeme nazvat dobou sklenŊnou. Odstartoval ji hrabŊ JindŚich Nothaft 
z Wernecku. Roku 1624 si vyģ§dal povolen² k zakládání skláren a osad. Zaļala vznikat cel§ Śada novĨch 
skl§ŚskĨch hut², napŚ. v Debrníku, Ferdinandovském údolí, na Hofmankách, v GerlovŊ Huti, na Star®m 
Brunstu, pod ĻertovĨm jezerem, na HŢrce, na Zadn²ch Ġmauz²ch a v AlģbŊt²nŊ. Celkem bylo v okol² Ģelezn® 
Rudy 11 hut². AlģbŊt²nsk§ skl§rna byla pozdŊji jednou z nejvŊtġ²ch skl§ren na ĠumavŊ, ve 2. pol. 19. století 
vynikala zejména tabulovým sklem. 

Pobl²ģ Ģelezn® Rudy se nach§zela i loģiska kŚemene a v§pence. Mnoh® hamry byly pŚestavŊny na stoupy na 
drcen² kŚemene pro skl§rny. Horn²ci naġli nov® uplatnŊn² pŚi l§m§n² kŚemene v povrchových lomech. Masívní 
spotŚeba dŚeva ģelez§ŚŢ i skl§ŚŢ postupnŊ pohltila zdejġ² pralesy, a protoģe po stalet² byly tŊģeny pŚedevġ²m 
tvrd® listn§ļe kvŢli vyġġ² vĨhŚevnosti (i vydatnŊjġ² produkci popela na potaġ), vznikly zde rozs§hl® holiny, kter® 
nikdo nezalesŔoval. Jen nŊkde se objevoval novĨ les, kde ale jiģ pŚevl§dal smrk (na holiny nalétávalo semeno 
ze smrkŢ, kter® dŚevaŚi nech§vali st§t, protoģe k§celi pŚedevġ²m buky). Na holin§ch se postupnŊ objevovaly 
ojedinŊl® selsk® usedlosti a objevil se tu nový prvek ï horskĨ sedl§k, pŚedevġ²m pastevec. 

Za doby skl§Śsk®ho rozkvŊtu si zde vĨznamn® skl§Śsk® rody stavŊly honosn§ s²dla (z§meļek na Debrn²ku 
rodu HafenbrªdlŢ).  

Zhruba v polovinŊ 19. stolet² se n§klady na vĨrobu velmi zvĨġily a z§soby kŚemene byly vyļerp§ny. Ve 
vnitrozem² nov® skl§rny vyuģ²valy levn® ģelezniļn² dopravy, levn®ho ļern®ho uhl² a tak místní sklárny 
postupnŊ zanikly. 

Pro zlepġen² pŚ²stupnosti ¼zem² byla v l®tech 1874 aģ 1877 vybudov§na do Ģelezn® Rudy ģeleznice vļetnŊ 3 
tunelŢ, z nichģ nejdelġ² pod Spiļ§kem byl se svĨmi 1874 m nejdelġ² v tehdejġ²m Rakousku-Uhersku. 

 

Pomalu rozvíjející se turistický ruch  za druh® svŊtov® v§lky upadal a vr§til se aģ poļ§tkem ġedes§tĨch let 
20. stolet², kdy byl opŊt otevŚen silniļn² hraniļn² pŚechod. Ovġem k opravdov®mu n§rŢstu turistiky doġlo aģ po 
¼pln®m otevŚen² hranic v roce 1990. T²m se stala Ģelezn§ Ruda a cel® okol² vĨznamnĨm stŚediskem letn²ho 
a zimního turistického ruchu. 

 

Morfologie terénu  a okolní krajina  

DŢvodem stanoven² urbanistick® koncepce Śeġen² z§stavby v terénu a zasazení do okolní krajiny je zamezení 
vzniku nevhodných dominant a pŚevĨġen® hladinŊ z§stavby.  

Z§kladn² koncepce umisŠov§n² staveb je stanovena z dŢvodu ġetrn®ho z§sahu do svahu a je výsledkem 
dlouholet®ho vĨvoje umisŠov§n² staveb v horsk®m prostŚed².  

DŢvodem stanoven² z§kladn² koncepce je zachov§n² kontinuity vĨvoje vĨjimeļn® s²deln² struktury a obnova 
dochovanĨch hodnot pŚi nab²dce moģnost² jej²ho adekv§tn²ho rozvoje s respektov§n²m vysokĨch kvalit 
pŚ²rodn²ho prostŚed². 

 

Typologie staveb  

MŊsto dlouhodobŊ bojuje se stabilizac² trvale ģij²c²ch obyvatel a k tomuto c²li je tak® pŚizpŢsobena z§kladn² 
koncepce. Hlavn² rozvoj mŊsta je smŊŚov§n k rozvoji trvalého bydlení. Vlivem významného rozvoje turistického 
ruchu v posledních letech jsou rozvíjeny stavby pro krátkodobé ubytování apartmánového typu (tzv. 
apartmány). Jedná se o stavby urļen® pro kr§tkodob® ubytov§n², kter® jsou dispoziļnŊ a typologicky velmi 
podobn® stavb§m pro trval® bydlen² (napŚ. bytovĨm domŢm). Apartm§n je soukrom® uskupen² nŊkolika 
místností, s vlastní kuchyn² ļi kuchyŔskĨm koutem a soci§ln²m zaŚ²zen²m. Apartm§novĨ dŢm m²v§ absenci 
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dalġ²ch sluģeb rozv²jej²c² obļanskou vybavenost napŚ. restaurace, sportovn² a relaxaļn² z§zem², recepceéTo 
má za následek rozvoj soukromého sektoru s minim§ln²m pŚesahem do veŚejn®ho sektoru. T²m je znaļnŊ 
omezen rozvoj mŊsta a jeho potenci§l. Z toho dŢvodu bylo nezbytn® stanovit takovou koncepci, kter§ vĨraznŊ 
posílí charakter trvalého bydlení.  

MŊsto dlouhodobŊ bojuje se stabilizac² trvale ģij²c²ch obyvatel a k tomuto c²li je tak® pŚizpŢsobena z§kladn² 
koncepce. Hlavn² rozvoj mŊsta je smŊŚov§n k rozvoji trvalého bydlení. Vlivem významného rozvoje turistického 
ruchu v posledních letech jsou rozvíjeny stavby pro krátkodobé ubytování. Krátkodobým ubytováním se 
rozumí poskytov§n² ubytovac²ch sluģeb na dobu, kter§ obvykle nepŚesahuje nŊkolik dn² aģ tĨdnŢ. Tento typ 
ubytov§n² je urļen pro hosty, kteŚ² hledaj² pŚechodn®, doļasn® ubytov§n², napŚ. dovolenou, sluģebn² cesty 
nebo jiné krátkodobé pobyty.  

Kr§tkodob® ubytov§n² mŢģe zahrnovat rŢzn® formy jako jsou napŚ. hotely, motely, penziony a ubytovny, 
pron§jmy na kr§tkou dobu (rovnŊģ kr§tkodob® ubytov§n² v soukromí) ï napŚ.  ubytov§n² pŚes rŢzn® platformy 
jako je Airbnb, Bookingé 

Kr§tkodob® ubytov§n² se liġ² od dlouhodob®ho ubytov§n², kter® je urļeno pro pobyty delġ² neģ mŊs²c, jako 
napŚ. pron§jmy bytŢ ļi domŢ.  

To má za následek rozvoj soukromého sektoru s minim§ln²m pŚesahem do veŚejn®ho sektoru. T²m je znaļnŊ 
omezen rozvoj mŊsta a jeho potenci§l. Z toho dŢvodu bylo nezbytn® stanovit takovou koncepci, kter§ vĨraznŊ 
posílí charakter trvalého bydlení. Stanovená koncepce územním plánem vycházející z analýzy rozvojového 
potenci§lu mŊsta a reaguje na negativn² trend souļasn® doby. Kl²ļovĨm principem je v maxim§ln² moģn® m²Śe 
nab²dnout nov® moģnosti trval®ho bydlen² pŚed kr§tkodobĨm vyuģit²m. Za t²mto ¼ļelem je definován pojem 
Ăkr§tkodob® ubytov§n² v soukrom²ñ, kter® je neģ§douc².  

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ A OCHRANY HODNOT 

URBANISTICKÉ, ARCHITEKTONICKÉ A KULTURNÍ HODNOTY  

Z dŢvodu zachov§n² dosavadn²ch hodnot v území je nutné u stávajících i navrhovaných ploch zástavby 
zachovat souļasnĨ charakter mŊsta, nepŚipustit poruġen² vĨġkov®ho horizontu nevĨznamnĨm objektem, nebo 
naruġen² r§zu s²dla nevhodnĨmi objekty.  

Územní plán chrání historickou zástavbu mŊsta a okoln²ch s²del, urbanistickou strukturu a architektonický ráz 
zástavby, kulturní krajinu a dochovaný krajinný ráz. 

Urbanistická koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, kterĨ vĨraznĨm zpŢsobem ochrání 
charakter zástavby jednotlivých sídel. V tomto pŚ²padŊ se jedn§ hlavnŊ o dodrģov§n² ĂUrbanisticko-
architektonick®m manu§lu s²del na ¼zem² CHKO Ġumavañ (d§le t®ģ ĂManu§lñ). Đzemn² pl§n je navrģen 
v souladu s tímto Manuálem v r§mci podrobnosti pŚ²sluġ²c² ¼zemn²mu pl§nu. Vzhledem k charakteru 
dokumentu je moģn® jej vyuģit² jako ¼zemnŊ pl§novac² podklad ï studie. Nové stavby umisŠovan® ve spr§vn²m 
území obce je nezbytné, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpov²dali poģadavkŢm na vĨstavbu 
ve zvl§ġtŊ chr§nŊn®m ¼zem². Tato podmínka je stanovena z dŢvodu ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem². 
Poģadavek na striktn² dodrģov§n² Manu§lu pro nové stavby je stanoven také z dŢvodu poģadavku Správy 
N§rodn²ho parku Ġumava, jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody podle Ä 75 odst. 1 p²sm. e) 
z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Z hlediska historick®ho odkazu povaģuje ĐP za architektonicky a urbanisticky nejhodnotnŊjġ² ¼zem² pŢvodn² 
zástavby sídel dan® pŚedevġ²m charakterem horského osídlení a vlivem historického vývoje v jednotlivých 
etapách.  

Z novodobého pohledu ÚP za kulturní hodnoty povaģuje i novodobé objekty obļansk® vybavenosti. Je ģ§douc² 
respektovat i památkovŊ nechr§nŊn® drobn® stavby (boģ² muka, kapliļky, kamenn® kŚ²ģe, litinov® kŚ²ģe, 
apod.), neboŠ tvoŚ² tradiļn² souļ§st kulturn² krajiny. Tyto hodnoty je nutn® ochraŔovat a citlivŊ rozv²jet, 
pŚedevġ²m pro uspokojov§n² potŚeb obyvatel m²stn²ch, ale i z hlediska nab²dky jedineļnost² cel®ho území pro 
n§vġtŊvn²ky. 

- Nemovitá kulturní památka  

Z hlediska památkové ochrany je ve správním území mŊsta evidováno v ĐstŚedn²m seznamu kulturn²ch 
památek ĻR 14 nemovitĨch kulturn²ch pam§tek. 

Poģadavek na zohlednŊn² památek místního významu vyplývá z potŚeby zachov§n² kulturn² a historick® 
stopy v ¼zem². Region§ln² pam§tky zvyġuj² estetickou hodnotu krajiny a jsou nositelem dŢleģit®ho m²stn²ho 
odkazu ļi detailu, kterĨ utv§Ś² vzhled a atmosf®ru mŊsta. Jsou zdrojem informací o prŢbŊhu pŢvodn²ch tras 
cest, hranic pol², luk, m²st rem²zŢ, pŊġin k zastaven², rozcestn²kŢ a dalġ²ch prvkŢ v krajinŊ, mohou 
odkazovat na ud§lost, osobnost nebo jev. Proto je m²stn² pam§tky tŚeba respektovat, chr§nit pŚed 
poġkozením a zachovat na pŢvodn²m m²stŊ. 
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- Území s  archeologickými nálezy  

Cel® Śeġen® ¼zem² je ¼zem²m s archeologickĨmi n§lezy ve smyslu ustanoven²mi ÄÄ 21 ï 24 zákona 
ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

Ve správním území mŊsta Ģelezn§ Ruda se nachází archeologické lokality evidované v ĐstŚedn²m 
seznamu kulturn²ch pam§tek ĻR. Podm²nky ochrany jsou d§ny z§konem o st§tn² pam§tkov® p®ļi. V ĐP 
jsou tyto hodnoty respektovány. 

 

PřĉRODNĉ HODNOTY 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² Śada pŚ²rodn²ch hodnot, kter® jsou legislativnŊ chr§nŊny (N§rodn² park Ġumava, 
CHKO Ġumava, Zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² (n§rodn² pŚ²rodn² rezervace, pŚ²rodn² pam§tka, pŚ²rodn² rezervace), 
Biosférická rezervace UNESCO, Národní geopark, památné stromy, NATURA 2000 (Evropsky významná 
lokalita a Ptaļ² oblast), Biotop vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ, Lokality vĨskytu zvl§ġtŊ 
chr§nŊnĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ s n§rodn²m vĨznamem. D§le pak vġechny vĨznamn® krajinn® prvky 
registrované a významné krajinné prvky ze zákona (vodní toky, rybníky, údolní nivy, lesní plochy). Je navrģena 
ochrana pŚ²rodn²ch hodnot formou vymezen² syst®mu ĐSES, a formou podm²nek vyuģit² ¼zem² pŚ²sluġnĨch 
zpŢsobŢ vyuģit² ploch. Z hlediska ochrany a obnovy pŚ²rodn²ch podm²nek je nutn® ochraŔovat i zeleŔ rostouc² 
mimo les, upŚednostŔovat geograficky pŢvodn² druhy dŚevin, podporovat ļlenŊn² velkĨch zemŊdŊlskĨch 
pozemkŢ, protierozn²ch opatŚen², chr§nit st§vaj²c² zeleŔ v zemŊdŊlsk® krajinŊ, revitalizovat vodní plochy 
s c²lem obnoven² ļistoty vody a pŚirozen®ho vĨvoje dna a bŚehŢ se stabilizovanĨmi vodn²mi a pobŚeģn²mi 
spoleļenstvy. V nezastavŊn®m ¼zem² jsou vytvoŚeny podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch 
a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a to pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem. 

- NP Ġumava 

Územní plán respektuje zonaci NP Ġumava. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² Zóna A, Zóna B, Zóna C. 
V N§rodn²m parku Ġumava nejsou vymezeny ģ§dn® zastaviteln® plochy ani zmŊny v krajinŊ. Prodlouģen² 
sjezdovky vymezené zastavitelnou plochou K.29/OS je vymezena v arondaci Národního parku.  

- CHKO Ġumava 

Územní plán respektuje zonaci CHKO Ġumava. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² I., II., III. a IV. zóna CHKO. 
Z dŢvodu ochrany pŚ²rodn²ch kr§s CHKO Ġumava bylo kompletnŊ posouzeno zastavŊn® ¼zem² 
a zastavitelné plochy. Ochrana pŚ²rodn²ch hodnot je stanovena podm²nkami pro prostorov® a ploġn® vyuģit² 
území. 

- Natura 2000 ï Evropsky vĨznamn§ lokalita Ġumava 

Cel® spr§vn² ¼zem² mŊsta se nach§z² v Evropsky vĨznamn® lokalitŊ ï EVL Ġumava. Z dŢvodu ochrany 
pŚ²rodn²ch kr§s Ġumavy bylo kompletnŊ posouzeno zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy. Ochrana 
pŚ²rodn²ch hodnot je stanovena podm²nkami pro prostorov® a ploġn® vyuģit² ¼zem². 

- Natura 2000 ï Ptaļ² oblast Ġumava 

Územním plánem Ģelezn§ Ruda je respektov§na PTO Ġumava.  

- Zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² vļetnŊ ochrannĨch p§sem 

Územním plánem Ģelezn§ Ruda jsou respektov§ny veġker§ zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² vļetnŊ ochrannĨch 
pásem.  

- Památné stromy  

Pam§tn® stromy jsou mimoŚ§dnŊ vĨznamn® stromy, jejich skupiny nebo stromoŚad² zpravidla 
neobyļejn®ho vzrŢstu a vysok®ho vŊku, kter® byly za pam§tn® vyhl§ġeny postupem podle z§kona 
o ochranŊ pŚ²rody a krajiny. Jsou hodnotou jak pŚ²rodn², tak i historickou a kulturn². 

Pam§tn® stromy je zak§z§no poġkozovat, niļit a ruġit v pŚirozen®m vĨvoji. Jejich oġetŚov§n² je prov§dŊno 
se souhlasem org§nu ochrany pŚ²rody, kterĨ pam§tnĨ strom vyhl§sil. Pokud nen² stanoveno jinak, m§ kaģdĨ 
strom z§kladn² ochrann® p§smo ve tvaru kruhu o polomŊru desetin§sobku prŢmŊru kmene mŊŚen®ho ve 
vĨġi 130 cm nad zem². V tomto p§smu nen² dovolena ģ§dn§ pro pam§tnĨ strom ġkodliv§ ļinnost, napŚ²klad 
vĨstavba, ter®nn² ¼pravy, odvodŔov§n² nebo chemizace (Ä 46 z§kona ļ. 114/1992 Sb.). 

 

KromŊ chr§nŊnĨch ¼zem² dle zvl§ġtn²ch pŚedpisŢ jsou ¼zemn²m pl§nem chr§nŊny dalġ² pŚ²rodn² lokality: 

- Územní systém ekologické stability  (ÚSES) 

Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP 
a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022. Územním plánem jsou zpŚesnŊny plochy prvkŢ ĐSES s ohledem na 
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souļasnŊ zastavŊn® ¼zem² a zastavitelné plochy. Pro prvky ĐSES je ochrana zabezpeļena podm²nkami 
pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ¼zem². Podm²nky pro vyuģit² ploch ĐSES jsou nastaveny 
tak, aby byly vytvoŚeny pŚedpoklady pro zachov§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch biotopŢ a lokalit ohroģenĨch druhŢ 
rostlin a ģivoļichŢ. 

Jsou povolov§ny pouze takov® zmŊny vyuģit² ploch biocenter a biokoridorŢ, kter® nesn²ģ² souļasnĨ stupeŔ 
ekologick® stability dan®ho ¼zem², tzn. zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability na 
druh s niģġ²m stupnŊm ekologick® stability. Podm²nky pro vyuģit² zajiġŠuj² prŢchodnost biokoridorŢ, jsou 
povolov§ny stavby dopravn² a technick® infrastruktury, pŚiļemģ protnut² bude co nejkratġ² a pokud moģno 
kolmo k ose biokoridoru. Funkļnost prvkŢ a jejich charakter zŢstane zachov§n a nebude naruġena jejich 
kontinuita. 

RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, 
který tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po jin® trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor 
v ¼zemn²m pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je 
respektován aktuální plán ÚSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. 

- významné krajinné prvky ze zákona  (lesy, rybníky, údolní nivy), 

- vĨznamn® plochy zelenŊ ï stromové aleje, bŚehov® porosty, skupiny vzrostlĨch stromŢ v zastavŊn®m 

¼zem² a krajinŊ, 

- zemŊdŊlsk§ pŢda I. a II. tŚ²dy ochrany  

Z dŢvodu zachov§n² pŚ²rodn²ch hodnot jsou ¼zemn²m pl§nem veġker® pŚ²rodn² hodnoty maxim§lnŊ 
respektov§ny. Pro vġechny pŚ²rodn² hodnoty jsou stanoveny podm²nky ochrany tak, aby byl zachov§n 
a respektován krajinný ráz. 

CIVILIZAĻNĉ HODNOTY 

Jedná se o hodnoty ¼zem² spoļ²vaj²c² v jeho vybavení dopravní, technickou infrastrukturou, obļanskou 
vybavenost² a veŚejnĨmi prostranstv²mi. Za civilizaļn² hodnotu se d§ povaģovat v podstatŊ cel® zastavŊn® 
¼zem², kter® zahrnuje prostor stavebn²ch parcel (zastavŊnĨch ploch a dvorŢ) a pozemkovĨch parcel, kter® 
s nimi soused² a slouģ² ¼ļelu, pro kterĨ byly stavby zaŚ²zeny. 

VĨznamnou civilizaļn² hodnotou ¼zem² je dobr§ dopravn² dostupnost cel®ho Śeġen®ho ¼zem². Ta je 
zastoupena silniļn² dopravou (silnicemi I., II., III. tŚ²dy, sítí místních a ¼ļelovĨch komunikací, turistických 
a cyklistickĨch tras) a ģelezniļn² dopravou (region§ln²). PŚedpokladem dalġ²ho rozvoje je umoģnŊn² dopravn² 
dostupnosti navrhovaných ploch zástavby. 

Pro dobrou funkļnost zastavŊn®ho ¼zem² se ve spr§vn²m ¼zem² nal®zaj² plochy technick®ho vybaven² 
tj. elektrick® rozvody a zaŚ²zen², radiokomunikaļn² zaŚ²zen², vodovodní systém, kanalizace, plynovod. 

Zachování a podpora vybudování nové technické i dopravní infrastruktury v rámci nové zástavby a k doposud 
nenapojenĨm objektŢm je n§vrhem ĐP zajiġtŊna. Za ¼ļelem ochrany a rozvoje civilizaļn²ch hodnot jsou 
stanoveny podm²nky vyuģit² v r§mci vġech ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Takov®to Śeġen² nebude m²t 
negativn² dopad na spr§vn² ¼zem² mŊsta Ģelezn® Rudy.  

Limitem pro vĨstavbu v novĨch ploch§ch jsou ochrann§ p§sma veġkerĨch st§vaj²c²ch a novŊ vybudovanĨch 
inģenĨrskĨch s²t² a objektŢ technick® vybavenosti, kter® jsou nezbytné pro navrhované plochy. 

 

Veġker® hodnoty v ¼zem² jsou ĐP Ģelezn§ Ruda respektovány.  

ODšVODNŉNĉ KONCEPCE USPOřĆDĆNĉ KRAJINY 

Koncepce uspoŚ§d§n² krajiny je zpracov§na zejm®na s ohledem na Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona. Je zde 
uveden vĨļet ļinnost² pŚ²pustnĨch v nezastavŊn®m ¼zem², a to zejm®na z dŢvodu umoģnŊn² umisŠov§n² 
staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², dopravn² a technickou 
infrastrukturu, sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof. D§le je rozġ²Śen vĨļet neģ§douc²ch 
ļinnost² o realizaci trval®ho oplocov§n², kter® by vedlo ke zhorġen² prostupnosti ¼zem², umisŠov§n² pŚ²vŊsŢ 
a maringotek, fotovoltaickĨch elektr§ren, jakoģto nevhodnĨch z§mŊrŢ v ¼zem². 

Plochy nezastavŊn®ho ¼zem² 

V Ä 18 odst. 5 z§kona ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon) je uvedeno: 

ĂV nezastavŊn®m ¼zem² lze v souladu s jeho charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pouze 
pro zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², tŊģbu nerostŢ, pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou 
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dopravn² a technickou infrastrukturu, pŚ²pojky a ¼ļelov® komunikace, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch 
a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a d§le takov§ technick§ opatŚen² a stavby, kter® 
zlepġ² podm²nky jeho vyuģit² pro ¼ļely rekreace a cestovn²ho ruchu, napŚ²klad cyklistick® stezky, hygienick§ 
zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² centra; doplŔkov§ funkce bydlen² ļi pobytov® rekreace nen² u uvedenĨch 
staveb pŚ²pustn§. Uveden® stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² vļetnŊ staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ souvisej² 
vļetnŊ oplocen², lze v nezastavŊn®m ¼zem² umisŠovat v pŚ²padech, pokud je ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 
z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu vĨslovnŊ nevyluļuje.ñ 

Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky vyuģit² ¼zem² pro plochy v nezastavŊn®m ¼zem², zejm®na s ohledem na 
um²sŠov§n² staveb v krajinŊ. PŚi umisŠov§n² staveb, opatŚen² a zaŚ²zen² v nezastavŊn®m ¼zem² je nutn® (kromŊ 
posouzen² souladu s Ä 18) i posouzen² um²stŊn² z§mŊru s charakterem dan®ho ¼zem². U ploch nezastavŊn®ho 
¼zem² (vļetnŊ ĐSES) byly provŊŚeny stanoven® podm²nky pro vyuģit² uvedenĨch ploch s ohledem na 
ustanovení § 18, zejména odst. 5 stavebního zákona ve znŊn² po novele stavebn²ho z§kona. Jsou stanoveny 
tak, aby bylo jednoznaļnŊ zŚejm®, jak® z§mŊry je moģno v krajinŊ povolovat. 

U ploch nezastavŊn®ho ¼zem² je umoģnŊna realizace ĐSES, zalesŔov§n², zŚizov§n² vodn²ch ploch do velikosti 
1000 m2, zŚizov§n² dopravn² a technick® infrastruktury, opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ, revitalizace vodních 
ploch, zachycen² pŚ²valovĨch deġŠŢ, protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen² a dalġ² opatŚen² k vyġġ² retenļn² 
schopnosti území. 

U vġech ploch nezastavŊn®ho ¼zem² jsou nepŚ²pustn® stavby a opatŚen² pro ¼ļely rekreace a cestovn²ho 
ruchu. T²m jsou myġlena zejm®na hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a informaļn² centra. PŚestoģe jsou v území 
umoģnŊny cyklistick® a pŊġ² komunikace, na kter® maj² zpravidla ekologick§ a informaļn² zaŚ²zen² vazbu, 
nebyla shled§na potŚeba realizovat tyto stavby a zaŚ²zen² pr§vŊ v nezastavŊn®m ¼zem². Naopak pŚ²pustn® 
jsou odpoļ²vky definovan® jako laviļky se zastŚeġenĨm stolkem pro turisty. V územním plánu není umoģnŊno 
na ploch§ch nezastavŊn®ho ¼zem² realizovat nov® stavby pro rekreaci ani dalġ² neģ§douc², rŢznŊ 
pojmenovan® objekty skladŢ, d²len, vļel²nŢ apod., kter® vġak ve skuteļnosti pozdŊji funkci rekreace 
jednoznaļnŊ pln². Z toho dŢvodu jsou pŚ²pustn®, popŚ. podm²nŊnŊ pŚ²pustn® stavby a zaŚ²zen² jasnŊ 
definovan® ve vĨrokov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. Jedn§ se zejm®na o lehk® pŚ²stŚeġky, sen²ky, sklady krmiva 
u rybn²kŢ nebo vļel²ny, u kterĨch je stanovena napŚ. pŢdorysn§ velikost, vĨġka, konstrukce nebo zpŢsob 
vyuģit². Pro vġechny tyto stavby plat², ģe budou v souladu s hlavn²m vyuģit²m a nebude se jednat o pobytov® 
m²stnosti. Podm²nka um²stŊn² skladŢ krmiva u rybn²kŢ, je v§z§na na prok§z§n² potŚebnosti t®to stavby, neboŠ 
se nejedn§ o stavby nezbytnŊ nutn® pro samostatnou existenci vodn² plochy. Mus² se jednat o odŢvodnŊn® 
pŚ²pady, pokud kapacita, poloha, velikost vodn² plochy a zpŢsob provozu rybn²ka toto z§zem² vyģaduje. 
Z tŊchto dŢvodŢ mus² bĨt stavby skladŢ krmiva posouzeny v navazuj²c²m Ś²zen², kter® konkr®tn² z§mŊr podpoŚ² 
ļi jej zam²tne. 

NepŚ²pustn® je oplocov§n² vyjma pŚ²pustnĨch vyuģit² ï oplocenky a ohrazení, jejichģ prim§rn²m ¼kolem je 
doļasn§ ochrana, jednoduch§ konstrukce, pŚ²p. mobilita. Pevn® oplocov§n² je nepŚ²pustn® zejm®na z dŢvodu 
omezen² prostupnosti krajiny a z dŢvodu ochrany krajiny proti neģ§douc²mu vzniku zahr§dek a oplocenĨch 
rekreaļn²ch pozemkŢ. 

Odstaven² karavanŢ, maringotek, obytnĨch pŚ²vŊsŢ a mobiln²ch domŢ je nepŚ²pustn® zejm®na z dŢvodu 
ochrany krajiny pŚed nevhodnĨm umisŠov§n²m staveb a zaŚ²zen², kter® jsou zpravidla vyuģ²v§ny pro rekreaci.  

VĨstavba objektŢ (pro bydlen², obļansk® vybaven² a rekreaci) v nezastavŊn®m ¼zem² je v souladu s § 18 
nepŚ²pustn§. 

V nezastavŊn®m ¼zem² je nepŚ²pustn® umisŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv², 
vodn² hospod§Śstv², kter® nejsou povoleny v pŚ²pustn®m nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit². S ohledem na 
novelu stavebn²ho z§kona (Ä 18 odst. 5) je moģn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vĨslovnŊ vylouļit  
v nezastavŊném ¼zem² um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² uvedenĨch v tomto odstavci. PŚ²padn® 
poģadavky na stavby a zaŚ²zen² spojen® s rekreac², cestovn²m ruchem, bydlen²m, obļanskĨm vybaven²m, 
zemŊdŊlskou vĨrobou apod., je moģn® realizovat na pŚ²sluġnĨch ploch§ch v urbanizovan®m ¼zem², avġak 
v souladu s jednotlivĨmi navrģenĨmi podm²nkami pro jejich vyuģit². 

U vġech ploch nezastavŊn®ho ¼zem² jsou nepŚ²pustn® z§mŊry naplŔuj²c² parametry nadm²stnosti stanoven® 
v AZĐR. To jsou z§mŊry, kter® svĨm vĨznamem, rozsahem nebo vyuģit²m ovlivŔuj² ¼zem² v²ce obc².  

 

Vodní a vodn²ch tokŢ (WT)  

Nach§z² se jak v krajinŊ urbanizovan®, tak i v krajinŊ neurbanizovan®, tj. v cel®m Śeġen®m ¼zem². V souladu 
s ustanovením § 13 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., jsou v územním plánu do ploch vodních a vodn²ch tokŢ zahrnuty 
pŚev§ģnŊ pozemky v katastru nemovitost² evidovan® jako vodn² plocha, stavby a zaŚ²zen² slouģ²c² pro 
zachycen² deġŠovĨch vod, ochranu proti vodŊ jako pŚ²rodn²mu ģivlu a dalġ² pozemky pro pŚevaģuj²c² 
hospod§Śsk® vyuģit². D§le jsou umoģnŊna doplŔkov§ souvisej²c² zaŚ²zen² k vodn²m ploch§m (jako napŚ. 
stavidla a hráze a mola) a dopravní a technická infrastruktura. 
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Z dŢvodu ochrany ¼zem² jsou umoģnŊna opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ, revitalizace ploch, zachycení 
pŚ²valovĨch deġŠŢ, protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen² a dalġ² opatŚen² pŚisp²vaj²c² k vyġġ² retenļn² 
schopnosti území. Vodní plochy jsou v Śeġen®m ¼zem² respektov§ny a chr§nŊny pŚed negativn²mi dŢsledky 
civilizaļn²ch procesŢ. Vodn² plochy jsou ¼zemn²m pl§nem stabilizov§ny a jejich pŚ²padn§ realizace je 
umoģnŊna na ploch§ch lesn²ch vġeobecnĨch (LU), zemŊdŊlskĨch ï pole a trvale travní porosty 
(AP), sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecnĨch (MU) a pŚ²rodn²ch vġeobecnĨch (NU). Ve voln® krajinŊ 
je samozŚejmŊ umoģnŊna vĨsadba zelenŊ a realizace ĐSES jakoģto pŚekryvn® funkce. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® 
jsou sklady krmiva u rybn²kŢ. NepŚ²pustn® je na tŊchto ploch§ch zejm®na um²sŠov§n² karavanŢ, maringotek 
a podobnŊ, stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv² a tŊģbu nerostŢ, oplocov§n² - odŢvodnŊn² neģ§douc²ch 
z§mŊrŢ je uvedeno vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem². 

 

Lesní  vġeobecn® (LU) 

Ve správním území mŊsta Ģelezn§ Ruda se nachází rozsáhlé lesní celky. Plochy lesní vġeobecn® zahrnují 
zejm®na pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa, pozemky staveb a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv². Slouģ² pro 
udrģen² ekologick® rovnov§hy v krajinŊ, hospod§Śskou produkci dŚeva a jin® ¼ļely. MŢģe se jednat o pozemky 
s lesními porosty a plochy, na nichģ byly lesn² porosty odstranŊny za ¼ļelem obnovy, lesn² prŢseky a lesn² 
cesty, pozemky, na nichģ byly lesn² porosty doļasnŊ odstranŊny atd. Podm²nky pro vyuģit² ploch jsou 
nastaveny tak, aby nedocházelo k ohroģov§n² nebo poġkozov§n² lesŢ, jakoģ i objektŢ a zaŚ²zen² slouģ²c²ch 
hospodaŚen² v lese.  

Na lesn²ch ploch§ch nen² umoģnŊno realizovat nov® stavby pro rekreaci z dŢvodŢ ochrany proti vzniku 
neģ§douc²ch rekreaļn²ch objektŢ. 

Z dŢvodu ochrany ¼zem² jsou umoģnŊna opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ, revitalizace vodních ploch, 
zachycen² pŚ²valovĨch deġŠŢ, protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen² a dalġ² opatŚen² pŚisp²vaj²c² k vyġġ² 
retenļn² schopnosti ¼zem². ZŚizov§n² dopravn² a technick® infrastruktury je omezeno na nezbytnŊ nutnou m²ru, 
nejļastŊji se jedn§ o zaŚ²zen² spojen® s provozem pŚi hospodaŚen² v lese, pŚi tŊģbŊ dŚeva a dalġ²mi ļinnostmi 
zabezpeļuj²c²mi plnŊn² funkce lesa. Ve voln® krajinŊ je samozŚejmŊ umoģnŊna vĨsadba zelenŊ a realizace 
ĐSES jakoģto pŚekryvn® funkce. 

OdŢvodnŊn² neģ§douc²ch z§mŊrŢ je uvedeno vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem². 

 

Pole a trvalé travní porosty (AP)  

Je to ļ§st pŢdy, na kter® doch§z² k vĨkonu zemŊdŊlsk® ļinnosti. TvoŚ² je pozemky zemŊdŊlsky 
obhospodaŚovan®, to je orn§ pŢda, louky a pastviny. Jedn§ se o plochy slouģ²c² pro zemŊdŊlskou produkci. 
Z hlediska zpŢsobu prim§rn² zemŊdŊlsk® produkce jsou v Śeġen®m ¼zem² zastoupeny orn® pŢdy, trval® travn² 
porosty. 

Z podm²nek pro tyto plochy vyplĨv§, ģe hlavn²m vyuģit²m je hospodaŚen² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu, to 
znamen§ zejm®na pŊstov§n² rostlin a chov hospod§ŚskĨch zv²Śat. Pro zabezpeļen² t®to ļinnosti jsou pŚ²pustn® 
pŚ²mo souvisej²c² stavby a zaŚ²zen² (napŚ. sen²ky, lehk® pŚ²stŚeġky pro chovan§ zv²Śata, vļel²ny, oplocenky 
pastvin, sil§ģn² j§my, poln² hnojiġtŊ, kompostov§n², apod.). D§le je umoģnŊna dopravn² a technická 
infrastruktura, opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ a protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen². ZmŊna kultury na 
ornou pŢdu je umoģnŊna pouze za splnŊn² podm²nek, ochrany ekologicko-stabilizaļn²ch funkc² ploch 
zemŊdŊlskĨch. PŚ²padn® zalesŔov§n² je vhodn® v n§vaznosti na st§vaj²c² lesn² plochy nebo na ploch§ch, kde 
zalesnŊn²m dojde k ucelen² lesn² plochy. Ve voln® krajinŊ je samozŚejmŊ umoģnŊna vĨsadba zelenŊ 
a realizace ĐSES, jakoģto pŚekryvn® funkce. 

OdŢvodnŊn² neģ§douc²ch z§mŊrŢ je uvedeno vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem². 

 

ZemŊdŊlsk® jin® (AX) 

Jedná se o stabilizovanou plochu v katastr§ln²m ¼zem² Hojsova Str§ģ. Pro plochu jsou stanoveny podm²nky 
vyuģit² dle skuteļn®ho stavu v ¼zem², kter® jsou rovnŊģ v souladu se stanovenou koncepcí územního plánu. 
V pŚedmŊtn® ploġe je evidov§n chov jelen² a danļ² zvŊŚe v zajet² a za t²mto ¼ļelem jsou stanoveny konkr®tn² 
podm²nky vyuģit².  

 

Sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecn® (MU) 

Vymezen® jsou jednak na z§kladŊ katastr§ln²ch map jako plochy ostatn², d§le se jedn§ o plochy kombinuj²c² 
travn² porosty s keŚovĨm a stromovĨm patrem. Jedn§ se o plochy vzrostl® zelenŊ nelesn²ho charakteru, plochy 
extenzivnŊ vyuģ²van®, kter® jiģ ļ§steļnŊ zarostly náletovou vegetací, remízy. Dále plochy rozptýlené krajinné 
zelenŊ mimo zastavŊn® ¼zem², plochy nelesn²ch pozemkŢ doplŔuj²c² krajinnĨ r§mec. PŚisp²vaj² ke stabilizaci 
ekologick® rovnov§hy v ¼zem², k retenļn² schopnosti ¼zem² a pŚ²znivŊ kultivuj² krajinu. Dále jsou povolovány 
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vybran® stavby a zaŚ²zen² pro zemŊdŊlskou a lesnickou ļinnost, pro myslivost a ochranu pŚ²rody. StejnŊ jako 
u ostatn²ch ploch nezastavŊn®ho ¼zem² je povolov§no zalesŔov§n², zŚizov§n² vodn²ch ploch do velikosti 
1000 m2, opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ a protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen². Je pŚ²pustn§ dopravn² 
a technick§ infrastruktury, t²m je myġlena vŊtġinou realizace m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikací a úpravy 
parametrŢ silnic I., II. a III. tŚ²dy. Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® jsou sklady krmiva u rybn²kŢ, podmínka je uvedena 
vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem².  

ZmŊna kultury na ornou pŢdu je umoģnŊna pouze za splnŊn² podm²nek ochrany ekologicko-stabilizaļn²ch 
funkc² ploch sm²ġenĨch nezastavŊn®ho ¼zem².  

Ve voln® krajinŊ je umoģnŊna vĨsadba zelenŊ a realizace ĐSES, jakoģto pŚekryvn® funkce. 

OdŢvodnŊn² neģ§douc²ch z§mŊrŢ je uvedeno vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem². 

 

PŚ²rodn² vġeobecn® (NU) 

Z dŢvodu, ģe t®mŊŚ celé správní území se nachází v N§rodn²m parku Ġumava, CHKO Ġumava,  Natura 2000 
jsou tyto plochy volné krajiny (vyjma ploch lesních ï LU a vodních ï WT) vymezeny jako plochy pŚ²rodn². 
Vymezen² ploch pŚ²rodn²ch je v souladu s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². Z toho dŢvodu jsou do 
tohoto zpŢsobu vyuģit² zahrnuty pŢdy k zemŊdŊlsk® ļinnosti (orn§ pŢda, louky a pastviny) a dále jsou zde 
zahrnuty pozemky vedené dle katastru nemovitostí jako plochy ostatní. Jedná se o plochy vzrostlé zelenŊ 
nelesn²ho charakteru, plochy extenzivnŊ vyuģ²van®, kter® jiģ ļ§steļnŊ zarostly n§letovou vegetac², rem²zy. 
D§le plochy rozptĨlen® krajinn® zelenŊ mimo zastavŊn® ¼zem², plochy nelesn²ch pozemkŢ doplŔuj²c² krajinnĨ 
r§mec. PŚisp²vaj² ke stabilizaci ekologick® rovnov§hy v ¼zem², k retenļn² schopnosti ¼zem² a pŚ²znivŊ kultivuj² 
krajinu. 

Z podm²nek pro tyto plochy vyplĨv§, ģe hlavn²m vyuģit²m je hospodaŚen² na zemŊdŊlsk®m pŢdn²m fondu, to 
znamen§ zejm®na pŊstov§n² rostlin a chov hospod§ŚskĨch zv²Śat. Pro zabezpeļen² t®to ļinnosti jsou pŚ²pustn® 
pŚ²mo souvisej²c² stavby a zaŚ²zen² (napŚ. sen²ky, lehk® pŚ²stŚeġky pro chovan§ zv²Śata, vļel²ny, oplocenky 
pastvin, sil§ģn² j§my, poln² hnojiġtŊ, kompostov§n², apod.). D§le je umoģnŊna dopravn² a technická 
infrastruktura, opatŚen² pro udrģen² vody v krajinŊ a protipovodŔov§ a protierozn² opatŚen². ZmŊna kultury na 
ornou pŢdu je umoģnŊna pouze za splnŊn² podm²nek, ģe se nebude jednat o pozemky v záplavovém území 
a dále za podmínky ochrany ekologicko-stabilizaļn²ch funkc² ploch zemŊdŊlskĨch. V záplavovém území hrozí 
odplavov§n² pŢdy a rovnŊģ zejm®na louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ļasto ¼toļiġtŊm pestr® ġk§ly 
vĨznamnĨch organizmŢ. Zor§n² takovĨch ploch by mohlo ohrozit i populace vĨznamnĨch nebo zvl§ġtŊ 
chr§nŊnĨch druhŢ. Z tŊchto dŢvodŢ je zornŊn² zemŊdŊlsk® pŢdy nutn® posoudit v navazujícím Ś²zen², kter® 
konkr®tn² lokalitu posoud², a buŅ z§mŊr podpoŚ² ļi jej zam²tne. PŚ²padn® zalesŔov§n² je vhodn® v n§vaznosti 
na st§vaj²c² lesn² plochy nebo na ploch§ch, kde zalesnŊn²m dojde k ucelen² lesn² plochy. Ve voln® krajinŊ je 
samozŚejmŊ umoģnŊna vĨsadba zelenŊ a realizace ĐSES, jakoģto pŚekryvn® funkce. 

Ve voln® krajinŊ je samozŚejmŊ umoģnŊna vĨsadba zelenŊ a realizace ĐSES, jakoģto pŚekryvn® funkce. 

OdŢvodnŊn² neģ§douc²ch z§mŊrŢ je uvedeno vĨġe v odstavci Plochy nezastavŊn®ho ¼zem². 

 

Územní systém ekologické stability  

Hlavn²mi c²li podm²nek pro prvky ĐSES je zabezpeļen² neruġen®ho vĨvoje pŚirozen®ho genofondu krajiny 
v r§mci jej²ho pŚirozen®ho prostorov®ho ļlenŊn² a vytvoŚen² optim§ln²ho z§kladu ekologicky stabiln²ch ploch 
v krajinŊ z hlediska zabezpeļen² jejich maxim§ln²ho kladn®ho pŢsoben² na okoln², m®nŊ stabiln² ļ§sti. 
Ekologicky stabiln²mi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trval§ zeleŔ rostouc² mimo les, vodn² toky a plochy 
a jejich doprovodn® bŚehov® porosty, mokŚady a chr§nŊn§ ¼zem². SoubornŊ lze tato spoleļenstva oznaļit za 
kostru ekologick® stability. Pro vŊtġinu ¼zem² plat², ģe kostra ekologick® stability nen² schopna v krajinŊ zajistit 
poģadovan® funkce. Z toho dŢvodu je nutn® vymezit stabiln² a funguj²c² ĐSES. Podle vĨznamu se prvky ĐSES 
v Śeġen®m ¼zem² dŊl² na nadregion§ln², region§ln² a lok§ln² (m²stn²). Z§kladn²mi skladebnĨmi ļ§stmi ĐSES 
jsou biocentra a biokoridory. 

Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO 
Ġumava v z§Ś² 2022. Územním plánem jsou zpŚesnŊny plochy prvkŢ ĐSES s ohledem na souļasnŊ zastavŊn® 
území a zastavitelné plochy. Pro prvky ĐSES je ochrana zabezpeļena podm²nkami pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ¼zem². Podm²nky pro vyuģit² ploch ĐSES jsou nastaveny tak, aby byly vytvoŚeny 
pŚedpoklady pro zachov§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch biotopŢ a lokalit ohroģenĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ. 

Jsou povolov§ny pouze takov® zmŊny vyuģit² ploch biocenter a biokoridorŢ, kter® nesn²ģ² souļasnĨ stupeŔ 
ekologick® stability dan®ho ¼zem², tzn. zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability na druh 
s niģġ²m stupnŊm ekologick® stability. Podm²nky pro vyuģit² zajiġŠuj² prŢchodnost biokoridorŢ, jsou povolov§ny 
stavby dopravn² a technick® infrastruktury, pŚiļemģ protnut² bude co nejkratġ² a pokud moģno kolmo k ose 
biokoridoru. Funkļnost prvkŢ a jejich charakter zŢstane zachov§n a nebude naruġena jejich kontinuita. 
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RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který 
tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po jin® trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v územním 
pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² 
plán ÚSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. 

 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

NŊkter® prvky ĐSES lok§ln²ho vĨznamu jsou zpŚesŔov§ny tak, aby byla zachov§na jejich funkļnost a byly  
souladu s vyuģit²m ¼zem². Jedn§ se o tyto prvky: 

- RBC.18 je zpŚesnŊn mimo zastavŊn® ¼zem² na Panc²Śi. Jedn§ se pouze o lok§ln² z¼ģen², kter® nem§ 
vliv na funkļnost prvku. 

- LBK.75 

- LBC.100 

- LBK.101 

- LBC.2301 

Interakļn² prvek IP.M, kterĨ byl v pŚ²m®m rozporu s zastavŊnĨm ¼zem²m byl z ¼zemn²ho pl§nu vypuġtŊn. 

 

ODšVODNŉNĉ STANOVENĉ PODMĉNEK PRO VYUĢITĉ PLOCH S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 

Cel® ¼zem² je dle zpŢsobu vyuģit² ļlenŊno na zastavŊn®, zastaviteln® a nezastavŊn®. Navrhovan® rozvojov® 
¼zem² je d§le dŊleno do ploch s rŢznĨmi pŚedpoklady a podm²nkami pro jeho vyuģit². JednotlivĨm druhŢm 
ploch, které jsou graficky vymezeny ve výkresové ļ§sti, je pŚiŚazen jejich zpŢsob a stanoveny podm²nky vyuģit². 
Podm²nkami pro vyuģit² se rozum² n§stroje pro uskuteļŔov§n² ļinnost², zŚizov§n² staveb a zaŚ²zen² a prov§dŊn² 
¼prav a zmŊn kultur s tŊmito ļinnostmi souvisej²c²ch, o nichģ se rozhoduje v ¼zemn²m nebo stavebn²m Ś²zen², 
popŚ²padŊ spr§vn²m Ś²zen² souvisej²c²m. 

C²lem podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je pŚedevġ²m uchovat hodnoty, zachovat 
kvalitu a r§z okoln²ho prostŚed² pŚi respektov§n² z§sad pro novou z§stavbu. Podm²nky vyuģit² pro výstavbu by 
mŊly: 

- zajistit, aby zmŊny ve vyuģit² ¼zem² vļetnŊ nov® z§stavby vytvoŚily harmonickĨ celek se st§vaj²c² 
z§stavbou, napŚ. zaļlenŊn² novĨch staveb do proluk; 

- podpoŚit a zdŢraznit prostorov® uspoŚ§d§n² ve vztahu k ter®nn²mu a krajinn®mu utv§Śen²; 

- respektovat pŚil®haj²c² plochy zastavŊn®ho ¼zem², a to zejm®na svĨm vĨġkovĨm a hmotovým 
uspoŚ§d§n²m; 

- nepŚipustit vĨstavbu objektŢ na nezastavŊnĨch ploch§ch. 

Pr§vŊ z dŢvodŢ ochrany hodnot ¼zem² je n§vrh ĐP Śeġen s ohledem na citliv® zakomponov§n² budouc²ch 
staveb do souļasn®ho vesnick®ho prostŚed². 

Definice pouģitĨch pojmŢ jsou uvedeny v n§vrhov® ļ§sti kapitole f) stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²é - vymezení ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Rozliġen² ploch podle zastavitelnosti 

ZastavŊn® ¼zem² ï územním plánem Ģelezn§ Ruda je vymezen® jako stabilizovan§ souļ§st zastavŊn®ho 
¼zem² (soubor pŚev§ģnŊ zastavŊnĨch pozemkŢ), kter® umoģŔuj² zastavŊn² podle podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

Zastavitelné plochy  ï plochy navrģen® v ĐP Ģelezn§ Ruda ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² vnŊ i uvnitŚ zastavŊn®ho 
¼zem², kter® umoģŔuj² zastavŊn² dle podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

Plochy pŚestavby ï plochy navrģen® v ĐP Ģelezn§ Ruda ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², 
kter® umoģŔuj² zastavŊn² dle podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Plochy zmŊn v krajinŊ ï plochy navrģen® v ĐP Ģelezn§ Ruda ke zmŊnŊ vyuģit² ¼zem² vnŊ zastavŊn®ho 
území, které neumoģŔuj² zastavŊn² zpŢsob vyuģit² dle podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit². 

NezastavŊn® ¼zem² ï je souhrn pozemkŢ, kter® nejsou ĐP Ģelezn§ Ruda zahrnut® do zastavŊn®ho ¼zem² 
nebo do zastavitelné plochy. (viz kap. odŢvodnŊn² koncepce uspoŚ§d§n² krajiny). 

Đzemn²m pl§nem se stanovuj² podm²nky pro vyuģit² ¼zem²:  

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²

Naform§tov§no: Sáodr§Ĥkami + đroveŕ: 1 + Zarovnat

na:  0,63 cm + Tabulátor za:  1,27 cm + Odsadit na:  1,27

cm
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Jako podm²nky pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² s urļen²m: hlavn²ho vyuģit², pŚ²pustn®ho vyuģit² 
popŚ²padŊ podm²nŊnŊ pŚ²pustn®ho vyuģit² a nepŚ²pustn®ho vyuģit². 

Hlavn² vyuģit² urļuje pŚevaģuj²c² ¼ļel (zpŢsob) vyuģit² stavebn²ho pozemku ļi cel® plochy.  

PŚ²pustn® vyuģit² stanovuje dalġ² moģn® vyuģit² nad r§mec hlavn²ho vyuģit². Jde zejm®na o ļinnosti, stavby 
a zaŚ²zen² doplŔuj²c² hlavn² vyuģit², s n²m souvisej²c² a sluļiteln®. 

Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² je takov® vyuģit², pro jehoģ pŚ²pustnost jsou stanoveny podm²nky, za jakých 
lze stavby, ļinnosti a zaŚ²zen² v ¼zem² um²stit. PŚi nesplnŊn² tŊchto podm²nek je um²sŠov§n² ļinnost², staveb 
a zaŚ²zen² nepŚ²pustn®.  

NepŚ²pustn® vyuģit² je stanoveno jako vyuģit², kter® nelze povolit za ģ§dnĨch podm²nek. NepŚ²pustn® je 
zpravidla um²sŠovat ļinnosti, stavby a zaŚ²zen², kter® nesouvisej² a nejsou sluļiteln® s pŚ²pustnĨm vyuģit²m. 

Podmínky stanovené územním plánem:  

V zastavŊn®m a zastaviteln®m ¼zem² je moģno umisŠovat stavby a zaŚ²zen² v souladu s charakteristikou ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², tato charakteristika vychází z metodick®ho pokynu Standard vybranĨch ļ§st² 
územního plánu a je v souladu s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb. 

Cílem podmínek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je pŚedevġ²m uchovat jeho hodnoty 
pŚi respektování zásad pro novou zástavbu: 

- zajistit, aby zmŊny vyuģit² ¼zem² vļetnŊ nov® z§stavby vytvoŚily harmonickĨ celek se st§vaj²c² 
zástavbou; 

- podpoŚit a zdŢraznit prostorov® uspoŚ§d§n² ve vztahu k ter®nn²mu a krajinn®mu utv§Śen²; 

- respektovat pŚil®haj²c² plochy zastavŊn®ho ¼zem², a to zejm®na svĨm vĨġkovĨm a hmotovĨm 
uspoŚ§d§n²m; 

- nepŚipustit vĨstavbu objektŢ na nezastavŊnĨch ploch§ch. 

 

Definice pouģitĨch pojmŢ jsou uvedeny v textové ļ§sti kapitole f) stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²... - vymezení ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Definice pojmŢ je stanovena z dŢvodu stanoven² pŚesn®ho a jednoznaļn®ho vĨkladu ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentace.  

Intenzita vyuģit² stavebn²ho pozemku 

V podm²nk§ch vyuģit² je definov§na intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ. K tŊmto podm²nk§m bylo 
pŚistoupeno pŚedevġ²m z dŢvodŢ ochrany ļ§sti pozemku pro zeleŔ a voln® pobytov® plochy. PŚi stanoven² 
procenta zastavŊnosti pro pouze hlavn² stavbu by mohlo doj²t k neģ§douc²mu zastavŊn² zbĨvaj²c² plochy 
pozemku terasami, kŢlnami, pŚ²stŚeġky, sklen²ky, parkovac²mi plochami apod. Z tohoto dŢvodu je v ÚP 
navrģeno maxim§ln² procento intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ. Intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ byla 
stanovena na z§kladŊ pŚedpokl§dan® velikosti novĨch stavebn²ch parcel, odstupovĨch vzd§lenost² budov 
a praktickĨmi zkuġenostmi z realizovaných zástaveb (pozn.: podmínka u stabilizovaných ploch se vztahuje 
pouze na zmŊny souļasn®ho stavu, jako jsou pŚ²stavby a dostavby, je tedy moģn® ģe existuj²c² pozemky, kter® 
stanovenou intenzitu vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ nesplŔuj²). 

St§vaj²c² intenzita vyuģit² stavebn²ho pozemku 

Ve správním území se vyskytuj² pozemky, kde jsou jiģ pŚekroļeny podm²nky pro ploġn® vyuģit² ¼zem². 
Z dŢvodŢ zachov§n² rozvoje ¼zem² a moģnosti modernizace nejen bytov®ho fondu je umoģnŊno ponechat tyto 
podm²nky pŚekroļen®. Tyto pŚekroļen® podm²nky vġak nesmŊj² bĨt d§le zhorġov§ny.  

Obļas se vyskytuj² tak® objekty, jejichģ konstrukce jiģ nevyhovuje a z dŢvodu ekonomick® n§roļnosti zmŊny 
stavby se jev² jako vhodnŊjġ² stavbu ļi v²ce staveb odstranit a postavit zcela nov®. OdstranŊn²m stavby dojde 
ke sn²ģen² intenzity vyuģit² stavebn²ho pozemku, kter® m§ vĨznamnĨ negativn² vliv na charakter zastavŊn® 
centr§ln² ļ§sti obce. Sn²ģen² intenzity vyuģit² stavebn²ho pozemku bude m²t souļasnŊ dopad na degradaci 
územního rozvoje, ztrátu historického kontextu vývoje a v neposledn² ŚadŊ tak® na potŚeby souļasn® 
generace. Zejména z tŊchto dŢvodŢ je ģ§douc² ponech§vat intenzitu vyuģit² stavebn²ho pozemku ve stavu 
pŚed zmŊnou souļasn®ho stavu, tzn. st§vaj²c² intenzita vyuģit² stavebn²ho pozemku. 

Ponech§n²m st§vaj²c² intenzity vyuģit² stavebn²ho pozemku je v souladu s ustanovením § 18 a § 19 zákona 
ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn² pro zachov§n² soudrģnosti obyvatel ¼zem², kterĨ uspokojuje potŚeby 
souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch. St§vaj²c² intenzita vyuģit² 
stavebn²ho pozemku respektuje a naplŔuje republikov® priority. SouļasnŊ jsou chr§nŊny veŚejn® z§jmy 
vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ (napŚ. moģn§ ztr§ta historick®ho kontextu, degradace ¼zemn²ho 
rozvoje).  
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PŚ²klad, je-li procento zastavŊn² vesnick®ho statku 80 %, n§slednŊ je ubour§na ļ§st stodoly, potom je moģn® 
ji znovu postavit za podm²nky, ģe procento zastavŊn² nepŚes§hne pŢvodn²ch 80 %. 

MoģnĨ dopad mŢģe bĨt tak® na veŚejn®m z§jmu: 

¶ kultury , zejména s ohledem na moģnou ztr§tu historick®ho kontextu,  

¶ ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, je v souladu s ustanoven²m Ä 4 z§kona ļ. 334/1992 Sb., 
o ochranŊ ZPF ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a to z dŢvodŢ zabezpeļen² vyuģ²v§n² pozemkŢ 
v zastavŊn®m ¼zem² a t²m sn²ģen² nadbyteļn®ho odn²m§n² nov®ho zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. 

 

Velikost stavebn²ch pozemkŢ 

Jedn§ se o minim§ln² vĨmŊru vymezovan®ho stavebn²ho pozemku pro hlavn² vyuģit². Navrģen® velikosti 
stavebn²ch pozemkŢ jsou voleny s ohledem na stávající zástavbu tak, aby byla zachována stávající struktura 
s²del a jejich historick§ pŢdorysn§ osnova. Minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkŢ je navrģena z dŢvodu 
zachov§n² pŚimŊŚen® hustoty z§stavby. 

Velikost stavebn²ch pozemkŢ pro hlavn² vyuģit² ï jedn§ se o dodrģen² pŚibliģn® velikosti nov®ho pozemku na 
stavbu hlavn²ho vyuģit² (napŚ. rodinn®ho domu venkovsk®ho charakteru) v plochách zastavitelných 
i zastavŊn®ho ¼zem². OddŊlen²m pozemkŢ mus² vģdy zŢstat min. povolená velikost stabilizovaných ploch. 
U oddŊlen² pozemku napŚ. pro stavbu komunikace, veŚejnĨch prostranstv² apod. se tato podm²nka nepouģije. 

St§vaj²c² velikost stavebn²ch pozemkŢ 

Ve správním území se vyskytuj² pozemky, na kterĨch jsou um²stŊny stavby, kter® jiģ nesplŔuj² stanoven® 
podm²nky pro ploġn® vyuģit² ¼zem². D§le se v obci vyskytuj² stavebn² pozemky bez staveb, napŚ. proluky, kter® 
jsou vhodn® pro vĨstavbu. DŢvodŢ pro um²stŊn² z§mŊrŢ lze nal®zt nŊkolik: urbanistick® dŢvody, 
architektonick® dŢvody, kulturn² dŊdictv² (zachov§n² historick® stopy a kontextu vĨvoje obce), demografick® 
dŢvody, vlastnick® vztahy atd.  

Obļas se vyskytuj² tak® objekty, jejichģ konstrukce jiģ nevyhovuje a z dŢvodu ekonomick® n§roļnosti zmŊny 
stavby se jev² jako vhodnŊjġ² stavbu ļi v²ce staveb odstranit a postavit zcela nov®. Tyto stavby se mohou 
nach§zet na pozemc²ch menġ²ch, neģ jsou stanoven® ploġn® podm²nky ¼zemn²m pl§nem. Dodrģen²m 
podm²nek pro ploġn® vyuģit² ¼zem² v pŚedmŊtnĨch ļ§stech obce (zejm®na v centr§ln²ch) doġlo k nemoģnosti 
obnovy pŢvodn² historick® stopy a tak ke ztr§tŊ kulturn²ch hodnot.  

Významným faktorem v zastavŊn®m ¼zem² je Śeġen² majetkopr§vn²ch vztahŢ. V lokalit§ch jsou ļasto sloģit® 
majetkov® vztahy a jejich Śeġen² se jev² ļasovŊ velmi n§roļn® nebo dokonce zcela nemoģn®. NeumoģnŊn² 
vĨstavby uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² na pozemc²ch menġích, bude mít za následek odsun obyvatel.  

Ponecháním stávající velikosti stavebního pozemku je v souladu s ustanovením § 18 a § 19 zákona 
ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn² pro zachov§n² soudrģnosti obyvatel ¼zem², kterĨ uspokojuje potŚeby 
souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² budouc²ch. St§vaj²c² intenzita vyuģit² 
stavebn²ho pozemku respektuje a naplŔuje republikov® priority. SouļasnŊ jsou chr§nŊny veŚejn® z§jmy 
vyplĨvaj²c² ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ (napŚ. moģn§ ztr§ta historick®ho kontextu, degradace ¼zemn²ho 
rozvoje).  

MoģnĨ dopad mŢģe bĨt tak® na veŚejn®m z§jmu: 

¶ kultury , zejména s ohledem na moģnou ztr§tu historick®ho kontextu,  

¶ ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, je v souladu s ustanoven²m Ä 4 z§kona ļ. 334/1992 Sb., 
o ochranŊ ZPF ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, a to z dŢvodŢ zabezpeļen² vyuģ²v§n² pozemkŢ 
v zastavŊn®m ¼zem² a t²m sn²ģen² nadbyteļn®ho odn²m§n² nov®ho zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu.   

 

VĨġkov§ hladina zástavby  

VĨġkov§ hladina z§stavby je urļena maxim§ln²m moģnĨm poļtem vġech podlaģ² (nadzemn² podlaģ², ļ§steļnŊ  
zapuġtŊn® podzemn² podlaģ² a podkrov²) staveb na jednotlivých plochách s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
území.  

U ploch je také z dŢvodu jednoznaļnosti uvedena maxim§ln² vĨġka v metrech. VĨġkov® uspoŚ§d§n² ¼zem² je 
vymezeno zejména s ohledem na vizuální podmínky. V ĐP je regulov§na vĨġkov§ hladina nov® z§stavby 
a souļasnŊ i vĨġka st§vaj²c²ch objektŢ pŚi stavebn²ch ¼prav§ch. K tŊmto podm²nk§m bylo pŚistoupeno 
z dŢvodu zachov§n² okoln² vĨġkov® hladiny vĨstavby a zaļlenŊn² zastavitelnĨch ploch do krajinn®ho r§zu. PŚi 
um²sŠov§n² staveb je nutn® br§t zŚetel tak® na vizu§ln² podm²nky, aby zmŊny neovlivŔovaly viditeln® vn²mání 
v panoramatických dálkových pohledech. 
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St§vaj²c² vĨġkov§ hladina zástavby  

Ve správním území se vyskytuj² stavby, kter® jiģ nesplŔuj² stanoven® podm²nky pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem². 
Z dŢvodŢ zachov§n² rozvoje ¼zem² a moģnosti modernizace nejen bytov®ho fondu je umoģnŊno ponechat tyto 
podm²nky pŚekroļen®. Tyto pŚekroļen® podm²nky vġak nesmŊj² bĨt d§le zhorġov§ny. 

Obļas se vyskytuj² tak® objekty, jejichģ konstrukce jiģ nevyhovuje a z dŢvodu ekonomick® n§roļnosti zmŊny 
stavby se jev² jako vhodnŊjġ² stavbu ļi v²ce staveb odstranit a postavit zcela nov®. OdstranŊn²m stavby dojde 
ke sn²ģen² vĨġky staveb, kter® m§ vĨznamnĨ negativn² vliv na charakter zastavŊn® centr§ln² ļ§sti obce. 
Sn²ģen² vĨġky stavby bude m²t souļasnŊ dopad na degradaci ¼zemn²ho rozvoje, ztr§tu historick®ho kontextu 
vývoje a v neposledn² ŚadŊ tak® na potŚeby souļasn® generace. Zejm®na z tŊchto dŢvodŢ je ģ§douc² 
ponech§vat vĨġku stavby ve stavu pŚed zmŊnou souļasn®ho stavu, tzn. st§vaj²c² vĨġkov§ hladina z§stavby. 

 

Đzemn² pl§n rozliġuje pojmy podlaģ², nadzemn² podlaģ², ļ§steļnŊ zapuġtŊn® podzemn² podlaģ², 
podzemn² podlaģ² a podkroví . DŢvodem vymezen² tŊchto pojmŢ je ochrana urbanistickĨch 
a architektonickĨch hodnot za ¼ļelem zajiġtŊn² urļit® vĨġkov® hladiny z§stavby. Zejm®na zamezen² vzniku 
novĨch vĨġkovĨch dominant a pŚevĨġen® z§stavby.  

Podlaģ²: ¼zemn² pl§n respektuje ĻSN 73 4101 Obytn® budovy, ale vzhledem k ¼ļelu ochrany vĨġkov® hladiny 
z§stavby jej zpŚesŔuje a stanovuje bŊģnou konstrukļn² vĨġku podlaģ² budovy do 4 m. Stanoven§ konstrukļn² 
vĨġka vych§z² z bŊģn® vĨġky pro obytn® budovy, kdy se bŊģnŊ vĨġka pohybuje okolo 3 m. V pŚ²padŊ staveb 
obļansk® vybavenosti je konstrukļn² vĨġka podlaģ² vyġġ².  

Nadzemn² podlaģ²: definice uvedená v normŊ ĻSN 73 4101 Obytn® budovy je pro ĐP Ģelezn§ Ruda 
nevyhovující a je nezbytné jej upravit. Pojem je upraven z dŢvodu ochrany vĨġkov® hladiny z§stavby. 
V podm²nk§ch pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem² je stanoven poļet tŊchto podlaģ².  

Ļ§steļnŊ zapuġtŊn® podzemn² podlaģ²: vzhledem, ģe se Ģelezn§ Ruda nach§z² v horsk® oblasti a ģe stavby 
jsou umisŠov§ny do svahu, je nutn® chr§nit vĨġkovou hladinu z§stavby. Z toho dŢvodu je stanovena definice 
ļ§steļnŊ zapuġtŊn®ho podzemn²ho podlaģ². Um²stŊn²m stavby ve svahu vznik§ z jedn® strany o jedno podlaģ² 
vyġġ² objekt neģ ze strany protilehl®. V podm²nk§ch pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem² je stanoven poļet tŊchto 
podlaģ².  

PŚ²klady  

VzorovĨ Śez 

 

 

Pohled na objekt z vyġġ² ¼rovnŊ 
terénu 

 

 

Pohled na objekt z niģġ² ¼rovnŊ 
terénu 

 

Jedná se o stavbu s ļ§steļnŊ zapuġtŊnĨm podlaģ²m, kter® vyhovuje stanovenĨm regulativŢm. 

VzorovĨ Śez 

 

Pohled na objekt z vyġġ² ¼rovnŊ 
terénu 

 

 

Stavbu nelze posuzovat jako stavbu s ļ§steļnŊ zapuġtŊnĨm podzemním podlaģ²m. 

ZaŚ²znut² do ter®nu nen² pŚes vĨġku cel®ho podlaģ². Z tohoto dŢvodu bude stavba posuzov§na jako stavba 
se 2 nadzemními podlaģ²mi, podzemn²m podlaģ²m a podkrov²m.  
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Podzemn² podlaģ²: definice uvedená v normŊ ĻSN 73 4101 Obytn® budovy nebo ve vyhl§ġce ļ. 460/2021 
Sb., o kategorizaci staveb z hlediska poģ§rn² bezpeļnosti a ochrany obyvatelstva, je vzhledem k charakteru 
zástavby nevhodná a je nezbytné ji upravit. Pojem je upraven z dŢvodu ochrany vĨġkov® hladiny z§stavby. 
V podm²nk§ch pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem² je stanoven poļet tŊchto podlaģ².  

Podkroví : ¼zemn² pl§n pro potŚeby stanoven² vĨġkov® hladiny z§stavby definuje pojem podkrov². 
V podm²nk§ch pro vĨġkov® vyuģit² ¼zem² je stanoven poļet tŊchto podlaģ² um²stŊnĨch v podkroví. Hlavním 
dŢvodem je skuteļnost, ģe se ve spr§vn²m ¼zem² Ģelezn® Rudy vyskytují stavby s vŊtġ²m poļtem podlaģ² 
v podkroví. VŊtġ² poļet podlaģ² um²stŊnĨch v podkroví je dŢsledkem d®lky rozponu, na kterou se umisŠuje 
konstrukce stŚechy.  

 

OREA Wellness Hotel Horizont ï Panc²Ś  

Ukázka realizace stavby s vŊtġ²m poļtem podlaģ² 
v podkroví.  

Celkem 6 podlaģ² um²stŊnĨch v podkroví.  

 

 

OdŢvodnŊn² ploġn® a prostorov® regulace: 

Đzemn² pl§n koncepļnŊ nastavil prostorov® uspoŚ§d§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
Z tohoto dŢvodu je v ¼zemn²m pl§nu napŚ. sm²ġen® obytn® ¼zem² rozdŊleno do ploch mŊstskĨch a ploch 
venkovskĨch. Nastaven§ koncepļn² pravidla v§ģ²c² se k budouc² podobŊ vĨstavby v daných územích vychází 
z urbanistického vnímání pŚevaģuj²c²ho st§vaj²c²ho charakteru v jednotlivých sídlech. Z nastavené koncepce 
nen² moģn® udŊlovat d²lļ² vĨjimky pro jednotliv® pozemky ļi lokality rŢznĨch vlastn²kŢ, neboŠ by na z§kladŊ 
takov®ho pŚ²stupu zcela zanikla koncepļn² myġlenka nastaven² prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² ve vazbŊ na 
vĨġe zm²nŊnĨ st§vaj²c² charakter a strukturu okoln²ch pozemkŢ. 

ZaŚazen² jednotlivĨch ploch pŚ²padnŊ pozemkŢ byly zahrnuty do ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² na 
z§kladŊ provedenĨch podrobnĨch rozborŢ, prŢzkumŢ a analĨz. Na tomto z§kladŊ byla stanovena urbanistick§ 
koncepce, kter§ je detailnŊ prom²tnuta v textov® ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. Teprve n§slednŊ byly jednotliv® plochy, 
pŚ²padnŊ pozemky zahrnuty do pŚ²sluġnĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Stanovena ploġná 
a prostorový regulace vychází ze st§vaj²c²ch charakterŢ z§stavby jednotlivĨch s²del. 

 

Đzemn² pl§n Ģelezn§ Ruda podrobnŊ definuje nŊkter® typologie staveb.  

Apartm§n (tak® apartm§novĨ dŢm, apartm§novĨ hotel, aparthotel, apod.)Krátkodobé ubytování  

MŊsto dlouhodobŊ bojuje se stabilizac² trvale ģij²c²ch obyvatel a k tomuto c²li je tak® pŚizpŢsobena z§kladn² 
koncepce. Hlavn² rozvoj mŊsta je smŊŚov§n k rozvoji trvalého bydlení. Vlivem významného rozvoje turistického 
ruchu v posledních letech jsou rozvíjeny stavby pro krátkodobé ubytování. Krátkodobým ubytováním se 
rozumí poskytov§n² ubytovac²ch sluģeb na dobu, kter§ obvykle nepŚesahuje nŊkolik dn² aģ tĨdnŢ. Tento typ 
ubytov§n² je urļen pro hosty, kteŚ² hledaj² pŚechodn®, doļasn® ubytov§n², napŚ. dovolenou, sluģebn² cesty 
nebo jiné krátkodobé pobyty.  

Kr§tkodob® ubytov§n² mŢģe zahrnovat rŢzn® formy jako jsou napŚ. hotely, motely, penziony a ubytovny, 
pron§jmy na kr§tkou dobu (rovnŊģ kr§tkodob® ubytov§n² v soukromí) ï napŚ.  ubytov§n² pŚes rŢzn® platformy 
jako je Airbnb, Bookingé 

Kr§tkodob® ubytov§n² se liġ² od dlouhodob®ho ubytov§n², kter® je urļeno pro pobyty delġ² neģ mŊs²c, jako 
napŚ. pron§jmy bytŢ ļi domŢ. apartmánového typu (tzv. apartmány). Jedná se o stavby urļen® pro kr§tkodob® 
ubytov§n², kter® jsou dispoziļnŊ a typologicky velmi podobn® stavb§m pro trval® bydlen² (napŚ. bytovĨm 
domŢm). Apartm§n je soukrom® uskupen² nŊkolika m²stnost², s vlastní kuchyn² ļi kuchyŔskĨm koutem 
a soci§ln²m zaŚ²zen²m. Apartm§novĨ dŢm m²v§ absenci dalġ²ch sluģeb rozv²jej²c² obļanskou vybavenost napŚ. 
restaurace, sportovn² a relaxaļn² z§zem², recepceé 

To má za následek rozvoj soukromého sektoru s minim§ln²m pŚesahem do veŚejn®ho sektoru. T²m je znaļnŊ 
omezen rozvoj mŊsta a jeho potenci§l. Z toho dŢvodu bylo nezbytn® stanovit takovou koncepci, kter§ vĨraznŊ 
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posílí charakter trvalého bydlení. Stanovená koncepce územním plánem vycházející z analýzy rozvojového 
potenci§lu mŊsta a reaguje na negativn² trend souļasn® doby. Kl²ļovĨm principem je v maxim§ln² moģn® m²Śe 
nab²dnout nov® moģnosti trval®ho bydlen² pŚed kr§tkodobĨm vyuģit²m. Za t²mto ¼ļelem je definov§n pojem 
Ăkr§tkodob® ubytov§n² v soukromíñ, kter® je neģ§douc².  

 

Stavby, zaŚ²zen², vĨrobky:  

Hlavní stavba  pŚ²mo souvis² s hlavn²m vyuģit²m funkļn² plochy. Praxe ukazuje, ģe vĨkladem hlavn² stavby, je 
první stavba na pozemku, tzn., na ploġe pro bydlen² mŢģe bĨt hlavn² stavbou napŚ. oplocen², gar§ģ, baz®n. 
Tento vĨklad vġak nen² z hlediska stanovené koncepce územním plánem správný. Đzemn² pl§n rozdŊluje 
území do ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dle stanovenĨch podm²nek vyuģit². Z vĨġe uveden®ho je zŚejm®, 
ģe z dŢvodŢ zachov§n² koncepce dané funkce musí být hlavní stavba v souladu s hlavn²m vyuģit²m.    

Na obdobném principu jako hlavní stavba je definován pojem DoplŔkov§ stavba. Za ¼ļelem vyuģ²v§n² ploch 
nebo pozemkŢ s jinĨm vyuģit²m neģ je hlavn² vyuģit², ale rovnŊģ pŚ²pustnĨch vyuģit² mŢģe doch§zet k ¼ļelov® 
zmŊnŊ funkļn²ho vyuģit². Tento trend m§ negativn² dopad na stanovenou koncepci a Ś§dn® vyuģit² pozemkŢ.  

Drobné stavby: jedná se o stavby, které jsou v souladu se stavebn²m z§konem, jejichģ vĨļet je podstatnŊ 
uģġ². DŢvodem z¼ģen² vĨļtu drobnĨch staveb je zachov§n² charakteru z§stavby.  

Jednoduché stavby : pojem je zaveden pro plochy obļansk® vybavenosti sportu (OS). DŢvodem je, ģe plocha 
OS je urļena prim§rnŊ pro nehmotn®, neobjemn® stavby jako jsou hŚiġtŊ, sjezdovky apod. Jednoduché stavby 
jsou vymezeny z dŢvodu vytvoŚen² technick®ho, soci§ln²ho a obļansk®ho z§zem² pro sportovce, n§vġtŊvn²ky, 
person§l (tribuny, ġatny, soci§ln² zaŚ²zen², obļerstven², z§zem² lyģaŚsk®ho are§lu apod.)  

Mobiln² dŢm, mobilheim  

Mobiln² domy a mobilheimy jsou z hlediska stavebn²ho z§kona povaģov§ny za vĨrobky pln²c² funkci stavby 
urļen® zejm®na pro ubytov§n² (tj. obļasn® uģ²v§n²) nikoli pro bydlen² (tj. trval® uģ²v§n²). Pr§vŊ tyto vĨrobky 
pln²c² funkci stavby nejsou ve vŊtġinŊ pŚ²padŢ v souladu s platnou legislativou ve smyslu dodrģen² minim§ln²ch 
svŊtlĨch vĨġek m²stnost².  

Z urbanistick®ho hlediska se jedn§ o ciz² prvek v ¼zem², kterĨ do tradiļn² ġumavsk® urbanizované krajiny 
nepatŚ². Z dŢvodu, ģe ¼zemn² pl§n je n§strojem pro stanoven² koncepce ¼zemn²ho rozvoje, ochrany hodnota 
a dalġ²ho je jeho povinnost² ¼zem² regulovat. Pr§vŊ adekv§tn² regulac² doch§z² ke stanoven² spr§vnŊ 
koncepce území za pomocí stanovení minimálních a maxim§ln² limitŢ napŚ. velikosti stavebn²ch pozemkŢ, 
podlaģnosti a vĨġky objektŢ, intenzity vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ a dalġ², ale tak® zaŚazen²m do hlavního, 
pŚ²pustn®ho, pŚ²padnŊ podm²nŊn pŚ²pustn®ho a nepŚ²pustn®ho vyuģit². 

Stavby ve voln® krajinŊ (lehkĨ pŚ²stŚeġek, sen²k, sklady krmiva u rybn²kŢ, vļel²n, krmelec, posedé)  

Đzemn² pl§n stanovuje podm²nky vyuģit² ¼zem² pro plochy v nezastavŊn®m ¼zem², zejm®na s ohledem na 
um²sŠov§n² staveb v krajinŊ. PŚi umisŠov§n² staveb, opatŚen² a zaŚ²zen² v nezastavŊn®m ¼zem² je nutn® (kromŊ 
posouzen² souladu s Ä 18) i posouzen² um²stŊn² z§mŊru s charakterem dan®ho ¼zem². U ploch nezastavŊn®ho 
¼zem² (vļetnŊ ĐSES) byly provŊŚeny stanoven® podm²nky pro vyuģit² uvedenĨch ploch s ohledem na 
ustanovení § 18, zejména odst. 5 stavebního zákona ve znŊn² po novele stavebn²ho z§kona. Jsou stanoveny 
tak, aby bylo jednoznaļnŊ zŚejm®, jak® z§mŊry je moģno v krajinŊ povolovat. 

V nezastavŊn®m ¼zem² je nepŚ²pustn® umisŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv², 
vodn² hospod§Śstv², kter® nejsou povoleny v pŚ²pustn®m nebo podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit². S ohledem na 
stavebn² z§kon (Ä 18 odst. 5) je moģn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² vĨslovnŊ vylouļit v nezastavŊném 
¼zem² um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² uvedenĨch v tomto odstavci. PŚ²padn® poģadavky na 
stavby a zaŚ²zen² spojen® s rekreac², cestovn²m ruchem, bydlen²m, obļanskĨm vybaven²m, zemŊdŊlskou 
vĨrobou apod., je moģn® realizovat na pŚ²sluġnĨch ploch§ch v urbanizovan®m ¼zem², avġak v souladu 
s jednotlivĨmi navrģenĨmi podm²nkami pro jejich vyuģit².  

V r§mci umisŠov§n² vĨġe uvedenĨch zemŊdŊlskĨch staveb do voln® krajiny a n§sledn® zmŊny zpŢsobu vyuģit² 
(napŚ. zmŊnou ¼zemn²ho pl§nu) doch§z² k postupnĨm legalizac²m rekreaļn²ch objektŢ, glampingovĨch 
zaŚ²zen²é Tento zpŢsob je v pŚ²m®m rozporu s ochranou volné krajiny, krajinného rázu se stanovenou 
urbanistickou koncepcí. Z tohoto dŢvodu je dopŚedu pŚedch§zeno vzniku kompletn²ch objektŢ, kter® n§slednŊ 
budou Ălegalizov§nyñ na objekty pro jin® vyuģit² neģ zemŊdŊlsk® stavby. 

Fotovoltaický systém  

S ohledem na přírodně cenné území je možnost výstavby výroben z obnovitelných zdrojů (zejména 
fotovoltaické elektrárny a zařízení, větrné elektrárny) po posouzení všech hodnot v území vyloučena. 
Obec se nachází mimo v ZUR stanovené plochy vhodné pro umisťování větrných a fotovoltaických 
elektráren Ɵ tyto plochy výroby z obnovitelných zdrojů (VE) tedy nelze na úrovni územního plánu 
vymezovat Ɵ pokud se nejedná o fotovoltaický systém, který je posuzován jako technické zařízení stavby, 
nebo větrné elektrárny do výše sloupu 24 m a počtu 5 sloupů. 
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Nadto lze uvést, že i kdyby byly splněny výše stanovené podmínky ze ZUR,  je nutné přihlížet i k 
následujícím skutečnostem: 

Výrobny z obnovitelných zdrojů jsou v celém správním území obce zakázány, vyjma ploch k  tomuto účelu 
vymezených, z toho důvodu, že není zřejmý přesný záměr, kde by měly být umístěny. 

Plochy pro výrobny z obnovitelných zdrojů (jakožto záměry pro FVE či větrné elektrárny) vyžadují 
vymezení plochy změn, tj. zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy musí být dle platné legislativy řádně 
odůvodněny a vyhodnoceny nejen z hlediska záboru ZPF. Z toho důvodu je zcela zřejmé, že takovéto 
záměry vyžadují vzájemné posouzení veřejných zájmů chráněnými dotčenými orgány. 

Územní plán je mimo jiné nástrojem na stanovení koncepce uspořádání krajiny a je zcela nekoncepční 
připustit takto významné záměry v celém správním území bez konkrétních podmínek. Výrobny z 
obnovitelných zdrojů bez stanovení konkrétních podmínek na výstavbu mohou mít negativní dopad na 
exponované pohledy a panoramata obce a nevhodně mohou narušit jedinečnou hodnotu přírodní krajiny. 

Obdobně je přistupováno z hlediska stavebního zákona k umisťování staveb ve volné krajině (dle 
ustanovení § 18 odst. 5 stavebního zákona). A tyto záměry jsou územním plánem nepřípustné a vyžadují 
rovněž individuální posouzení konkrétního záměru. V rámci stanovení koncepce územního plánu je 
nezbytné posuzovat celé správní území komplexně a celistvě bez vytváření výjimek. 

Výrobny z obnovitelných zdrojů jsou z hlediska stavebního zákona rovněž považovány za technickou 
infrastrukturu, avšak z hlediska územního plánu není považována za nezbytnou. Právě z výše uvedených 
důvodů, kdy je nezbytné tyto plochy vymezit. 

Navržené řešení posiluje kladný vliv na ochranu přírodních hodnot, ochranu krajinného rázu. Navržené 
řešení dále posiluje stávající charakter správního území obce bez negativního vlivu na uplatnění 
exponovaných dálkových i blízkých pohledů. Větrné elektrárny se vždy uplatní v dálkových pohledech a 
mají vliv na změnu krajinného rázu a celkového vnímání krajiny. Obdobně lze hodnotit také fotovoltaické 
elektrárny, které vytváří plošnou dominantu v krajině. I tento typ výroben z obnovitelných zdrojů má vliv na 
hodnocení krajinného rázu, dálkových i blízkých pohledů. Současně lze konstatovat, že umístění těchto 
výroben zvyšuje okolní teploty a ty mají za následek negativní vliv na faunu. Z tohoto důvodu veřejný zájem 
ochrany přírody převažuje nad veřejným zájmem technické infrastruktury. 

Nezbytná dopravní a technická infrastruktura je připuštěna ve všech plochách s rozdílem způsobem 
využití. Důvodem je zamezení postupnému zabírání volné krajiny. Každá funkce plochy vyžaduje jiné 
parametry pro umístění infrastruktury, zejména kapacit a dimenzí. Pro stavby určené pro bydlení jsou jiné 
legislativní parametry než pro infrastrukturu pro volnou krajinu. Z výše uvedeného je zřejmé, že koncepce 
umisťování veřejné infrastruktury (zejména dopravní a technické) reaguje na zachování možnosti využití 
území.  

 

PLOCHY S ROZDĉLNħM ZPšSOBEM VYUĢITĉ 

Đzemn² pl§n vymezuje plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanovuje podm²nky jejich vyuģit² 
a prostorov®ho uspoŚ§d§n², ļ²mģ vytv§Ś² jasnĨ r§mec pro koordinovanĨ rozvoj ¼zem². Územní plán podporuje 
vyv§ģenĨ vztah mezi environment§ln²mi, hospod§ŚskĨmi a soci§ln²mi podm²nkami prostŚednictv²m 
vymezenĨch transformaļn²ch ploch, podpory polyfunkļn²ho vyuģit² a rozvoje veŚejn® infrastruktury. DŢraz 
navrģen® urbanistick® koncepce je kladen na kvalitn² ģivotn² prostŚed², ekonomickou prosperitu i soci§ln² 
soudrģnost (napŚ. koncepce rozvoje mŊsta ĂmŊsto pro vġechny generaceñ), ļ²mģ jsou vytv§Śeny pŚedpoklady 
pro udrģitelnĨ rozvoj bez ohroģen² budouc²ch generac².  

Đzemn² pl§n koncepļnŊ nastavil prostorov® uspoŚ§d§n² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 
Z tohoto dŢvodu je v ¼zemn²m pl§nu napŚ. sm²ġen® obytn® ¼zem² rozdŊleno do ploch mŊstskĨch a ploch 
venkovskĨch. Nastaven§ koncepļn² pravidla v§ģ²c² se k budouc² podobŊ vĨstavby v danĨch ¼zem²ch vychází 
z urbanistického vnímán² pŚevaģuj²c²ho st§vaj²c²ho charakteru v jednotlivĨch s²dlech. Z nastaven® koncepce 
nen² moģn® udŊlovat d²lļ² vĨjimky pro jednotliv® pozemky ļi lokality rŢznĨch vlastn²kŢ, neboŠ by na z§kladŊ 
takov®ho pŚ²stupu zcela zanikla koncepļn² myġlenka nastaven² prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² ve vazbŊ na 
vĨġe zm²nŊnĨ st§vaj²c² charakter a strukturu okoln²ch pozemkŢ.  

Na z§kladŊ koordinace rozvoje ¼zem², zohledŔov§n² rozd²lnĨch charakterŢ z§stavy v rámci správního území 
obce, ale také jednotlivých sídel, jsou pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² stanoveny podm²nky vyuģit². 
Hlavn²m dŢvodem individu§ln²ho pŚ²stupu je komplexnost n§vrhu, kdy je pŚistupov§no od celku k detailu, ļ²mģ 
v samotn®m z§vŊru se mohou vyskytovat plochy s m²rnŊ odliġnĨmi regulacemi, avġak koncepce a vn²m§n² 
jednotného charakteru zástavby je ponecháno. T²mto Śeġen²m nen² naruġena celkov§ proporcionalita návrhu. 
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NavrģenĨm Śeġen²m naopak doch§z² k urļit® koordinaci veŚejnĨch z§jmŢ a soukromĨch z§jmŢ. Tato 
skuteļnost je rovnŊģ v souladu s cíli územního plánování.  

V souladu s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn² a jednotným standardem verze 2.1.2023 je celému 
Śeġen®mu ¼zem² pŚiŚazen zpŢsob vyuģit²: 

Sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV) 

Plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® se obvykle vymezuj² ve venkovskĨch s²dlech zejm®na pro bydlen² (vļetnŊ 
hospod§Śsk®ho z§zem²), rodinnou rekreaci, obsluģnou sf®ru a vĨrobn² ļinnosti, vļetnŊ zemŊdŊlskĨch, 
omezeného rozsahu, tak aby byla zachována kvalita obytn®ho prostŚed² a pohoda bydlen². Vymezen² plochy 
sm²ġen® obytn® je provedeno tak® z dŢvodu, ģe je nezbytn® zachovat polyfunkļn² charakter venkovskĨch 
sídel. ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 8 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Na z§kladŊ poģadavkŢ zad§n² byly navrģeny plochy pro bydlen² s moģnost² v²ce¼ļelov®ho vyuģit², umoģŔuj²c² 
n§rŢst poļtu obyvatel. Nab²dka tŊchto ploch pro bydlen² vych§z² z optim§ln²ch moģnost², kter® s²dlo pro 
z§stavbu poskytuje. Pro vyuģit² tŊchto ploch mus² doj²t k dohodŊ o prodeji pozemku mezi souļasnĨm 
vlastn²kem a stavebn²kem za oboustrannŊ dohodnutĨch podm²nek. Ne vģdy se tak v souļasn® dobŊ stane, 
proto mus² bĨt nab²dka stavebn²ch m²st ponŊkud vyġġ², neģ je skuteļn§ popt§vka po stavebn²ch m²stech a neģ 
kolik novĨch bytŢ poģaduje vĨġe uvedenĨ vĨpoļet potŚeby bytŢ. V ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je zcela 
samozŚejmŊ pŚedpokl§d§no, ģe na st§vaj²c²ch ploch§ch, kter® v n§vrhu zŢst§vaj² pro vyuģit² k bydlen², budou 
tak® postupnŊ opravov§ny a rekonstruov§ny obytné objekty, nebo budou asanovány a na jejich pozemcích 
postaveny obytn® objekty nov®. Koncepce je Śeġena s ohledem na dochovan® hodnoty ¼zem². PŚevis nab²dky 
zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných proluk v zastavŊn®m ¼zem², a to z dŢvodu 
hustoty st§vaj²c² z§stavby, popŚ²padŊ dopravn² nepŚ²stupnosti pozemku ļi nevhodn® konfigurace ter®nu. Se 
zvĨġenĨm z§jmem o vĨstavbu rodinnĨch domŢ je nutno poļ²tat i s ohledem na nepŚ²znivĨ vĨvoj cen n§jmŢ. 
Obytn§ funkce se bude orientovat pŚedevġ²m na n²zkopodlaģn² z§stavbu, tj. rodinné domy.  

Tato funkļn² plocha je vymezena ve venkovskĨch charakterech z§stavby, zejm®na s²dla Hojsova Str§ģ, 
AlģbŊt²n, severn² ļ§st Ġpiļ§ku a okrajov® ļ§sti Ģelezn® Rudy. Jedná se o území, které svým charakterem 
zástavby je s niģġ² vĨġkovou hladinou a podstatnŊ rozvolnŊnŊjġ² hustotou zástavby. Z urbanistického hlediska 
se jedn§ o venkovsk® ļ§sti ¼zem², samoty a roztrouġen® z§stavby ve voln® krajinŊ. VĨjimku tvoŚ² zastavitelná 
plocha Z.37, kdy poģadavkem dotļen®ho org§nu (Spr§vy N§rodn²ho parku Ġumava) bylo stanovit podmínky 
n²zkopodlaģn² z§stavby a relativnŊ velkĨch stavebn²ch pozemkŢ. Tento poģadovanĨch charakter odpovídá 
t®to funkļn² ploġe. Na z§kladŊ kladn®ho vyhodnocen² stanoviska byla plocha zahrnuta do tohoto zpŢsobu 
vyuģit². Pro plochu jsou d§le stanoveny podrobnŊjġ² regulativy v podrobnosti prvkŢ regulaļn²ho pl§nu. 
OdŢvodnŊn² je uvedeno n²ģe v r§mci odŢvodnŊn² zastavitelnĨch ploch. 

Urbanistická koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, kterĨ vĨraznĨm zpŢsobem ochr§n² 
charakter zástavby jednotlivých sídel. V tomto pŚ²padŊ se jedn§ hlavnŊ o dodrģov§n² ĂUrbanisticko-
architektonick®m manu§lu s²del na ¼zem² CHKO Ġumavañ (d§le t®ģ ĂManu§lñ). Đzemn² pl§n je navrģen 
v souladu s tímto Manuálem v r§mci podrobnosti pŚ²sluġ²c² ¼zemn²mu pl§nu. Vzhledem k charakteru 
dokumentu je moģn® jej vyuģit² jako ¼zemnŊ pl§novac² podklad ï studie. Nov® stavby umisŠovan® ve spr§vn²m 
území obce je nezbytn®, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpov²dali poģadavkŢm na vĨstavbu 
ve zvl§ġtŊ chr§nŊn®m ¼zem². Tato podm²nka je stanovena z dŢvodu ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem². 
Poģadavek na striktn² dodrģov§n² Manu§lu pro nov® stavby je stanoven také z dŢvodu poģadavku Spr§vy 
N§rodn²ho parku Ġumava, jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody podle Ä 75 odst. 1 p²sm. e) 
z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Vymezením ploch pro sm²ġen® obytn® venkovsk® vytv§Ś² ¼zemn² pl§n podm²nky pro stabilizaci poļtu obyvatel, 
zlepġen² vŊkov® struktury obyvatelstva a udrģen² obyvatel v celém správním území. PotŚeba rozġ²Śen² nab²dky 
pracovn²ch m²st je Śeġena n§vrhem ploch pro podnikatelsk® aktivity (Śemesln§ vĨroba, skladov§n², sluģby), 
kter® umoģŔuj² ġirġ² spektrum ļinnost² a aktivit, pŚin§ġ² oģiven² a zpestŚen² struktury jednotlivĨch s²del. 

Pro plochy sm²ġen® obytn® venkovsk® jsou stanoveny vŊtġ² ploġn® vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ. DŢvodem je 
zachov§n² urļit®ho stupnŊ rozvolnŊn® z§stavby a zachov§n² venkovsk®ho charakteru. SouļasnŊ je 
uvaģov§no s ekonomickĨm faktorem, tak aby novŊ vymezen® pozemky byly dostupné. Stanovení minimální 
velikosti stavebního pozemku vychází z provedených analýz. Územní plán také respektuje situace, kdy 
nast§v§ situace, kdy jsou stanoven® limity ¼zemn²m pl§nem ojedinŊle pŚekroļeny. Za t²mto ¼ļelem jsou 
stanoveny pojmy stávající. Z dŢvodu nadmŊrn®ho zahuġŠov§n² z§stavby nen² moģn® oddŊlovat pro dalġ² 
stavby pozemky, kter® po oddŊlení nesplní stanovené limity. Lze pŚipustit oddŊlen² menġ²ho pozemku neģ je 
stanovenĨ limit, a to pro vyuģit² dopravn² infrastruktury, uliļn²ho prostoru apod. Nen² vġak pŚ²pustn® oddŊlovat 
pozemek napŚ. o velikosti 1500 m2  za ¼ļelem vĨstavby 2 hlavn²ch staveb. DŢvodem je, ģe nebude splnŊna 
minim§ln² vĨmŊra stavebn²ho pozemku. 

nastavil  form§tov§n²: Písmo:
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VĨġka z§stavby je tak® limitov§na a to z dŢvodu zachov§n² souļasn® vĨġkov® hladiny z§stavby a nemohlo tak 
dojít ke vzniku nových negativn²ch dominant nebo pŚevĨġen® z§stavbŊ. Vyġġ² hladina z§stavby neģ je 
stanoven§ ¼zemn²m pl§nem by naruġila vĨġkovĨ horizont venkovskĨch s²del. 

Pro nŊkter® plochy je stanoveno posouzen² v procesu EIA. Jedná se o individuální posouzení zastavitelných 
ploch, které jsou odŢvodnŊny n²ģe. 

Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM) 

Plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® se obvykle vymezuj² ve mŊstech zejm®na pro bydlen², obsluģnou sf®ru 
a vĨrobn² ļinnosti pŚi zachov§n² kvality obytn®ho prostŚed² a pohody bydlen². Vymezen² plochy sm²ġen® obytn® 
je provedeno také z dŢvodu, ģe je nezbytn® zachovat polyfunkļn² charakter mŊsta. ZaŚazen² plochy je 
v souladu s ust. Ä 8 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Na z§kladŊ poģadavkŢ zad§n² byly navrģeny plochy pro bydlen² s moģnost² v²ce¼ļelov®ho vyuģit², umoģŔuj²c² 
n§rŢst poļtu obyvatel. Nab²dka tŊchto ploch pro bydlen² vych§z² z optim§ln²ch moģnost², kter® s²dlo pro 
z§stavbu poskytuje. Pro vyuģit² tŊchto ploch mus² doj²t k dohodŊ o prodeji pozemku mezi souļasnĨm 
vlastn²kem a stavebn²kem za oboustrannŊ dohodnutĨch podm²nek. Ne vģdy se tak v souļasn® dobŊ stane, 
proto mus² bĨt nab²dka stavebn²ch m²st ponŊkud vyġġ², neģ je skuteļn§ popt§vka po stavebn²ch m²stech a neģ 
kolik novĨch bytŢ poģaduje vĨġe uvedenĨ vĨpoļet potŚeby bytŢ. V ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je zcela 
samozŚejmŊ pŚedpokl§d§no, ģe na st§vaj²c²ch ploch§ch, kter® v n§vrhu zŢst§vaj² pro vyuģit² k bydlen², budou 
tak® postupnŊ opravov§ny a rekonstruov§ny obytné objekty, nebo budou asanovány a na jejich pozemcích 
postaveny obytn® objekty nov®. Koncepce je Śeġena s ohledem na dochovan® hodnoty ¼zem². PŚevis nab²dky 
zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných proluk v zastavŊn®m ¼zem², a to z dŢvodu 
hustoty st§vaj²c² z§stavby, popŚ²padŊ dopravn² nepŚ²stupnosti pozemku ļi nevhodn® konfigurace ter®nu. Se 
zvĨġenĨm z§jmem o vĨstavbu rodinnĨch domŢ je nutno poļ²tat i s ohledem na nepŚ²znivĨ vĨvoj cen n§jmŢ. 
Obytn§ funkce se bude orientovat pŚedevġ²m na obytnou v²cepodlaģn² zástavbu v rodinných domech.  

Tato funkļn² plocha je vymezena v mŊstskĨch charakterech zástavby, zejména Ġpiļ§k a Ģelezn§ Ruda. Jedná 
se o území, které svým charakterem zástavby je s vyġġ² vĨġkovou hladinou a podstatnŊ hustŊjġ² zástavbou.  

Urbanistická koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, kterĨ vĨraznĨm zpŢsobem ochr§n² 
charakter zástavby jednotlivých sídel. V tomto pŚ²padŊ se jedn§ hlavnŊ o dodrģov§n² ĂUrbanisticko-
architektonick®m manu§lu s²del na ¼zem² CHKO Ġumavañ (d§le t®ģ ĂManu§lñ). Đzemn² pl§n je navrģen 
v souladu s tímto Manuálem v r§mci podrobnosti pŚ²sluġ²c² ¼zemn²mu pl§nu. Vzhledem k charakteru 
dokumentu je moģn® jej vyuģit² jako ¼zemnŊ pl§novac² podklad ï studie. Nov® stavby umisŠovan® ve spr§vn²m 
území obce je nezbytn®, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpov²dali poģadavkŢm na vĨstavbu 
ve zvl§ġtŊ chr§nŊn®m ¼zem². Tato podm²nka je stanovena z dŢvodu ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem². 
Poģadavek na striktn² dodrģov§n² Manu§lu pro nov® stavby je stanoven také z dŢvodu poģadavku Spr§vy 
N§rodn²ho parku Ġumava, jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody podle Ä 75 odst. 1 p²sm. e) 
z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Vymezením ploch pro sm²ġen® obytn® mŊstsk® vytv§Ś² ¼zemn² pl§n podm²nky pro stabilizaci poļtu obyvatel, 
zlepġen² vŊkov® struktury obyvatelstva a udrģen² obyvatel v celém správním území. PotŚeba rozġ²Śen² nab²dky 
pracovn²ch m²st je Śeġena n§vrhem ploch pro podnikatelsk® aktivity (obļansk§ vybavenost, sluģby, Śemeslná 
výroba, skladování), kter® umoģŔuj² ġirġ² spektrum ļinnost² a aktivit, pŚin§ġ² oģiven² a zpestŚen² struktury 
jednotlivých sídel. 

Pro plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® jsou stanoveny menġ² ploġn® vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ neģ ve 
venkovskĨch ļ§stech spr§vn²ho ¼zem². DŢvodem je podpoŚit mŊstotvornou funkci a zachovat souļasnĨ rozvoj 
mŊsta. Vzhledem ke zmenġen² minim§ln² vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ je stanovena moģnost jej v²ce 
intenzivnŊ vyuģ²t. SouļasnŊ je uvaģov§no s ekonomickĨm faktorem, tak aby novŊ vymezen® pozemky byly 
dostupné. 

VĨġka z§stavby je tak® limitov§na a to z dŢvodu zachov§n² souļasn® vĨġkov® hladiny z§stavby a nemohlo tak 
doj²t ke vzniku novĨch negativn²ch dominant nebo pŚevĨġen® z§stavbŊ. Vyġġ² hladina z§stavby neģ je 
stanoven§ ¼zemn²m pl§nem by naruġila vĨġkovĨ horizont venkovských sídel. Plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® 
jsou zpravidla vymezov§ny mimo hlavn² centra, sp²ġe na periferii mŊstsk® z§stavby. Z toho dŢvodu stanoven§ 
vĨġkov§ hladina vytv§Ś² pozvolnĨ pŚechod z urbanizovan® ļ§sti do voln® krajiny. VĨġkov§ hladina se 
z centr§ln² ļ§sti mŊsta pozvolnŊ sniģuje.  

Pro nŊkter® plochy je stanoveno posouzen² v procesu EIA. Jedná se o individuální posouzení zastavitelných 
ploch, kter® jsou odŢvodnŊny n²ģe. 

Pro nŊkter® zastaviteln® plochy nebo plochy pŚestaveb jsou stanoveny individuální podmínky. Tyto podmínky 
jsou stanoveny m²rnŊ odliġnŊ na z§kladŊ urbanistické kompozice. Tyto plochy svĨm pŚevl§daj²c²m 
charakterem spadají do této funkļn² kategorie ï sm²ġen® obytn® mŊstsk®. Jedná se o tyto plochy: Z.38, P.11, 
P.6, P.7. Pro kaģdou z tŊchto ploch bylo na z§kladŊ individu§ln²ho posouzen² skuteļn®ho z§mŊru, stanovena 
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podm²nka nad r§mec obecnĨch regulativŢ. OdŢvodnŊn² je uvedeno n²ģe v r§mci odŢvodnŊn² zastavitelnĨch 
ploch. 

 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² souvis² tak® s jiģ stabilizovanou plochou na pozemku parc. ļ. 456/16 a st. 50 k.ú. 
Ġpiļ§k. Dle katastru nemovitost² je pozemku parc. ļ. 50 (456/16 je k nŊmu zahradou) postaven rodinnĨ dŢm 
s ļ.p. 30. Jelikoģ je na pozemku parc. ļ. 50 prokazatelnŊ um²stŊn rodinnĨ dŢm a okoln² pozemek k tomuto 
pozemku parc. ļ. 50 je vyuģ²v§n spoleļnŊ s t²mto objektem, jsou naplnŊny vġechny z§konn® pŚedpoklady pro 
jejich zahrnut² do zastavŊn®ho ¼zem² s vyuģit²m plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk®. 

 

Byla provedena zmŊna zpŢsobŢ vyuģit² na pozemku parc. ļ. 63/1 k.¼. Ģelezná Ruda z plochy PU a ZP na 
zpŢsob vyuģit² sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). Plochy PU a ZP byly vypuġtŊny z dŢvodu, ģe v tomto detailu 
není nezbytné ponech§vat konkr®tnŊ vymezenou plochu pro komunikaci, kdyģ jej² veden² je v pŚ²padŊ jej² 
potŚeby moģno prov®st i na z§kladŊ stanoven®ho vyuģit² plochy SM. V pŚ²padŊ potŚeby um²stŊn² zelenŊ je 
rovnŊģ moģno prov®st i na z§kladŊ stanoven®ho vyuģit² plochy SM. Na z§kladŊ tŊchto dŢvodŢ byly plochy 
vypuġtŊny a nahrazeny zpŢsobem vyuģit² SM. 

Bydlení hromadné (BH)  

Plochy bydlen² s vyġġ² hustotou soustŚedŊn² obyvatel, kter® zahrnuj² pŚev§ģnŊ objekty bytovĨch domŢ, 
doplnŊn® obļanskou vybavenost² m²stn²ho vĨznamu pŚi zachov§n² kvality obytn®ho prostŚed² a pohody 
bydlení. ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 4 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Na z§kladŊ poģadavkŢ zad§n² byly navrģeny plochy pro bydlen² s moģnost² v²ce¼ļelov®ho vyuģit², umoģŔuj²c² 
n§rŢst poļtu obyvatel. Nab²dka tŊchto ploch pro bydlen² vych§z² z optim§ln²ch moģnost², kter® s²dlo pro 
z§stavbu poskytuje. Pro vyuģit² tŊchto ploch mus² doj²t k dohodŊ o prodeji pozemku mezi souļasnĨm 
vlastn²kem a stavebn²kem za oboustrannŊ dohodnutĨch podm²nek. Ne vģdy se tak v souļasn® dobŊ stane, 
proto mus² bĨt nab²dka stavebn²ch m²st ponŊkud vyġġ², neģ je skuteļn§ popt§vka po stavebn²ch m²stech a neģ 
kolik novĨch bytŢ poģaduje vĨġe uvedenĨ vĨpoļet potŚeby bytŢ. V ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci je zcela 
samozŚejmŊ pŚedpokl§d§no, ģe na st§vaj²c²ch ploch§ch, kter® v n§vrhu zŢst§vaj² pro vyuģit² k bydlen², budou 
tak® postupnŊ opravov§ny a rekonstruov§ny obytné objekty, nebo budou asanovány a na jejich pozemcích 
postaveny obytn® objekty nov®. Koncepce je Śeġena s ohledem na dochovan® hodnoty ¼zem². PŚevis nab²dky 
zastavitelných ploch bydlení vyplývá i z nedostatku vhodných proluk v zastavŊn®m ¼zem², a to z dŢvodu 
hustoty st§vaj²c² z§stavby, popŚ²padŊ dopravn² nepŚ²stupnosti pozemku ļi nevhodn® konfigurace ter®nu. Se 
zvĨġenĨm z§jmem o vĨstavbu je nutno poļ²tat i s ohledem na nepŚ²znivĨ vĨvoj cen n§jmŢ.  

Tato funkļn² plocha je vymezena v centr§ln²ch ļ§stech Ģelezn® Rudy. Jedn§ se o ¼zem², kter® svĨm 
charakterem zástavby je typické vysokou vĨġkovou hladinou.  

Urbanistická koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, kterĨ vĨraznĨm zpŢsobem ochr§n² 
charakter zástavby jednotlivých sídel. V tomto pŚ²padŊ se jedn§ hlavnŊ o dodrģov§n² ĂUrbanisticko-
architektonick®m manu§lu s²del na ¼zem² CHKO Ġumavañ (d§le t®ģ ĂManu§lñ). Đzemn² pl§n je navrģen 
v souladu s tímto Manuálem v r§mci podrobnosti pŚ²sluġ²c² ¼zemn²mu pl§nu. Vzhledem k charakteru 
dokumentu je moģn® jej vyuģit² jako ¼zemnŊ pl§novac² podklad ï studie. Nov® stavby umisŠovan® ve spr§vn²m 
území obce je nezbytn®, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpov²dali poģadavkŢm na vĨstavbu 
ve zvl§ġtŊ chr§nŊn®m ¼zem². Tato podm²nka je stanovena z dŢvodu ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem². 
Poģadavek na striktn² dodrģov§n² Manu§lu pro nov® stavby je stanoven také z dŢvodu poģadavku Spr§vy 
N§rodn²ho parku Ġumava, jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ org§n ochrany pŚ²rody podle Ä 75 odst. 1 p²sm. e) 
z§kona ĻNR ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

Vymezením ploch pro bydlení hromadné vytv§Ś² ¼zemn² pl§n podm²nky pro stabilizaci poļtu obyvatel, zlepġen² 
vŊkov® struktury obyvatelstva a udrģen² obyvatel v celém správním území. PotŚeba rozġ²Śen² nab²dky 
pracovn²ch m²st je Śeġena n§vrhem ploch pro podnikatelsk® aktivity (obļansk§ vybavenost, sluģby), které 
umoģŔuj² ġirġ² spektrum ļinnost² a aktivit, pŚin§ġ² oģiven² a zpestŚen² struktury jednotlivĨch s²del. 

Pro bydlení hromadné jsou stanoveny relativnŊ velk® ploġn® vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ. DŢvodem je 
pŚedpoklad umisŠov§n² vŊtġ²ho objemu staveb s vyġġ² koncentrac² trvale ģij²c²ch obyvatel. Pro stavby  
umisŠovanĨch na tŊchto ploch§ch je dŢleģit§ ¼prava veŚejn®ho prostranstv² a tak doc²lit oģiven² veŚejn®ho 
prostoru s podpoŚen²m mŊstotvorn® funkce. 

VĨġka z§stavby je stanovena rŢznorod§ v souvislosti lokality, kde jsou plochy vymezen®. VĨġkov§ hladina je  
limitována a to z dŢvodu zachov§n² okolní vĨġkov® hladiny z§stavby a nemohlo tak doj²t ke vzniku novĨch 
negativn²ch dominant nebo pŚevĨġen® z§stavbŊ. Vyġġ² hladina z§stavby neģ je stanoven§ ¼zemn²m pl§nem 
by naruġila vĨġkovĨ horizont s²del. Plochy bydlení hromadné jsou zpravidla vymezovány v centr§ln² ļ§sti s²del 
nebo v lokalit§ch, kde charakter odpov²d§ t®to ploġe. Z hlediska vĨġkov® hladiny se jedn§ o nejvyġġ² hladinu 
zástavby ve správním území, vyjma duchovních staveb. 
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Obļansk®ho vybaven² 

Plochy obļansk®ho vybaven² se podrobnŊji dŊl² na veŚejnou, komerļn², sport, hŚbitovy. ZaŚazen² ploch je 
v souladu s ust. Ä 6 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Vymezen²m ploch pro obļansk® vybaven² vytv§Ś² ¼zemn² pl§n podm²nky pro stabilizaci poļtu obyvatel, 
zlepġen² vŊkov® struktury obyvatelstva a udrģen² obyvatel. PotŚeba rozġ²Śen² nab²dky pracovn²ch m²st je 
Śeġena n§vrhem ploch pro podnikatelsk® aktivity (Śemesln§ vĨroba, skladov§n², sluģby), kter® umoģŔuj² ġirġ² 
spektrum ļinnost² a aktivit, pŚin§ġ² oģiven² a zpestŚen² struktury jednotlivĨch s²del. 

V souladu s potŚebami obce zahrnuje ĐP jako plochy obļansk®ho vybaven² stavby pro ġkolstv², kulturu, 
zdravotnictv², soci§ln² p®ļi, sluģby nevĨrobn²ho charakteru, obchod a veŚejn® stravov§n², stavby ubytovac²ch 
zaŚ²zen² a stavby pro tŊlesnou vĨchovu, stavby pro spr§vu a Ś²zen², stavby pro poģ§rn² bezpeļnosté 

Odstavn® plochy pro automobily se mus² zŚizovat v r§mci jednotlivĨch pozemkŢ obļansk® vybavenosti 
v kapacitŊ odpov²daj²c² pŚedpokl§dan®mu stupni automobilizace. U ploch obļansk®ho vybaven², kter® ĐP 
stabilizuje, se nepŚedpokl§d§ zmŊna st§vaj²c²ho vyuģit², ale z§roveŔ nevyluļuje potŚebn® zmŊny, doplnŊn² 
mezi jednotlivĨmi druhy obļansk®ho vybaven². Vzhledem k tomu, ģe je neust§lĨ pohyb v komercionalizaci 
obļansk® vybavenosti a v konkr®tn² provozn² n§plni, nejsou v ¼zemn²m pl§nu rozliġov§ny plochy veŚejn® 
vybavenosti. S rostouc²m poļtem obyvatel budou narŢstat i n§roky, a proto je st§le tŚeba hledat dalġ² moģnosti 
rozġ²Śen² nab²dky. ĐP tento trend podporuje. 

Obļansk® vybaven² veŚejn® (OV) 

Pro plochy jsou stanoveny podm²nky pro ploġn® a vĨġkov® vyuģit² ¼zem² velmi voln® z dŢvodu, ģe se jedn§ 
o pŚev§ģnŊ stabilizovan® plochy a stabilizovan® ¼zem². Pro plochy zmŊn jsou stanoveny podm²nky v souladu 
s uvaģovanĨmi konkr®tn²mi z§mŊry.  

Obļansk® vybaven² komerļn² (OK) 

Pro plochy jsou stanoveny relativnŊ velk® ploġn® vĨmŊry stavebn²ch pozemkŢ. DŢvodem je pŚedpoklad 
umisŠov§n² vŊtġ²ho objemu staveb s vyġġ² koncentrac² trvale ģij²c²ch obyvatel. Pro stavby  umisŠovanĨch na 
tŊchto ploch§ch je dŢleģit§ ¼prava veŚejn®ho prostranstv² a tak doc²lit oģiven² veŚejn®ho prostoru s podpoŚen²m 
mŊstotvorn® funkce. 

VĨġkov§ hladina z§stavby je stanovena rŢznorod§ v z§vislosti geografick® lokace. VĨġkov§ hladina je  
limitována a to z dŢvodu zachov§n² okoln² vĨġkov® hladiny z§stavby a nemohlo tak dojít ke vzniku nových 
negativn²ch dominant nebo pŚevĨġen® z§stavbŊ. Vyġġ² hladina z§stavby neģ je stanoven§ ¼zemn²m pl§nem 
by naruġila vĨġkovĨ horizont s²del. Plochy jsou zpravidla vymezov§ny v rozvojových oblastech, kde jsou 
soustŚedŊny poģadavky na rozvoj komerļn² z·ny.  

Obļansk® vybaven² ï sport (OS) 

Pro plochy jsou stanoveny podm²nky pro ploġn® a vĨġkov® vyuģit² ¼zem², kter® vych§zej² z povahy zpŢsobu 
vyuģit², a t²m jsou pŚev§ģnŊ sjezdovky ļi jinĨ typ sportoviġtŊ. Z toho dŢvodu jsou stanoveny intenzity vyuģit² 
pro stavby velmi pŚ²sn®.  

ZeleŔ ï zahrady a sady (ZZ)  

ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 7a vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Plocha blízce souvisí s plochou urļenou pro bydlen² (SV, SM, BH), ojedinŊle s plochou OK. Plochy zahrad 
jsou vymezeny zejména z dŢvodu zachov§n² nezastavŊn®ho ¼zem² s moģnost² oplocen² soukrom®ho 
pozemku jako zahrady. SouļasnŊ jsou umoģnŊny z§mŊry drobnĨch staveb z dŢvodu moģn® obsluhy ¼zem² 
(napŚ. kŢlny, zahradn² domky, pergolyé). 

 

Parc. ļ. 1258/1 k.¼. Hojsova Str§ģ ï z dŢvodu ZmŊny katastru z trvalého travního porostu na zahradu, jedná 
se o zahradu ke stavbŊ parc. ļ. st. 306. Jelikoģ je na pozemku parc. ļ. 306 prokazatelnŊ um²stŊn rodinnĨ dŢm 
a okoln² pozemek k tomuto pozemku parc. ļ. 306 je vyuģ²v§n spoleļnŊ s t²mto objektem, jsou naplnŊny 
vġechny z§konn® pŚedpoklady pro jejich zahrnut² do zastavŊn®ho ¼zem². 

ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) 

ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 7a vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Koncepce zelenŊ ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta zŢstane zachov§na. Pro rozvoj kvality ģivota v Ģelezn® RudŊ je 
nutn® maxim§lnŊ respektovat st§vaj²cí plochy. Plochy zmŊn jsou vymezeny zejm®na z dŢvodu smluvn²ch 
vztahŢ souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. 
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VeŚejná prostranství vġeobecn§ (PU) 

VeŚejnĨmi prostranstv²mi jsou vġechny voln® neoplocen® plochy v zastavŊn®m ¼zem² a jsou pŚ²stupn® 
kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ² obecn®mu uģ²v§n². 

Ned²lnou souļ§st² obce jsou plochy veŚejnĨch prostranstv² a s²deln² zelenŊ, vymezen® pro obsluhu ¼zem² 
a pro oddych a setk§v§n² obyvatel. Plochy veŚejn®ho prostranstv² zahrnuj² zpravidla pozemky jednotlivĨch 
druhŢ veŚejnĨch prostranstv² napŚ.: travnat® ostrŢvky, proluky ļi aleje v zastavŊn®m ¼zem² s²del, zpevnŊn® 
a nezpevnŊn® m²stn² komunikace v s²dlech, apod. a dalġ² souvisej²c² dopravní a technické infrastruktury 
a obļansk®ho vybaven², sluļiteln® s ¼ļelem veŚejn®ho prostranstv² napŚ.: drobnou architekturu a uliļn² 
mobili§Ś, pomn²ky, drobn® stavby informaļn²ho charakteru (mapy, poutaļe, vĨvŊsky), apod. 

Koncepce veŚejnĨch prostranstv² v Śeġen®m ¼zem² zŢstane zachov§na. Pro rozvoj kvality ģivota v obci je nutné 
maxim§lnŊ respektovat st§vaj²c² plochy veŚejnĨch prostranstv². Nelze pŚipustit nevhodn® ¼pravy prostorŢ 
i objektŢ v ¼zem²ch z§sadn²ho vĨznamu pro ochranu hodnot. VeŚejn§ prostranstv² jsou chr§nŊna pasivn²mi 
opatŚen²mi ve formŊ podm²nek pro um²sŠov§n² staveb a podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², kter® zabraŔuj² 
neģ§douc²mu zastavŊn² veŚejnĨch prostranstv², a kter® reguluj² okolní zástavbu. 

Ve st§vaj²c²ch ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² je umoģnŊno doplnŊn² vzrostl® zelenŊ pod®l komunikac² na 
z§kladŊ podrobnŊjġ² dokumentace, se znalost² prŢbŊhu inģenĨrskĨch s²t². PŚi vĨsadbŊ je dŢleģit® preferovat, 
z hlediska zachov§n² hodnot, dom§c² dŚeviny. 

Výroba a skladování  

Plochy výroby a skladování se podrobnŊji dŊl² na vĨrobu zemŊdŊlskou a lesnickou, skladov® are§ly, vĨrobu 
lehkou, výrobu z obnovitelných zdrojŢ. ZaŚazen² ploch je v souladu s ust. § 11 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
v platn®m znŊn². 

Územním plánem jsou plochy výroby vymezeny v omezeném rozsahu v lokalit§ch se skuteļnĨm vĨskytem 
výroby a skladování. Tyto plochy jsou vymezovány s ohledem na podporu podnikání s moģnost² vzniku 
negativn²ch vlivŢ. Dle typu skuteļn®ho vyuģit² v ¼zem² jsou plochy d§le ļlenŊny a jsou pro nŊ stanoveny 
podm²nky vyuģit². Vyjma ploch vĨroby zemŊdŊlskĨch a lesnickĨch (VZ) jsou plochy vĨroby v území 
stabilizované. 

VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ) 

Plochy se zpŢsobem vyuģit² vĨroby zemŊdŊlsk® a lesnick® (VZ) jsou ¼zemn²m pl§nem vymezov§ny z dŢvodu 
posílení primárního sektoru k rozvoji st§vaj²c²ch zemŊdŊlskĨch are§lŢ nebo podnik§n². Jedn§ se o zastavitelné 
plochy malé rozsahu, v pŚ²m® n§vaznosti na souļasn® vyuģit² ¼zem². 

OdŢvodnŊn² nezastaviteln®ho území je uvedeno vĨġe v odŢvodnŊn² koncepce krajiny.  

 

Specifické jiné ï mŊstsk® obytn® (XX.MO) 

Plochy mŊstskĨch s²del se vymezují v pŚ²padech, kdy ļlenŊn² na samostatn® podrobnŊjġ² plochy s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit² nebylo ¼ļeln® s ohledem na c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². PodrobnŊjġ²m podtypem ploch 
mŊstskĨch s²del jsou plochy mŊstsk® obytn® (MO). Plochy mŊstsk® obytn® se vymezuj² za ¼ļelem zajiġtŊn² 
podm²nek pro kombinaci bydlen² a sluģeb zahrnuj²c²ch pracovn² pŚ²leģitosti vļetnŊ veġker® veŚejn® 
infrastruktury a utv§Śej² z§klad sm²ġen®ho obytn®ho mŊsta. Plochy mŊstsk® obytn® zahrnuj² zejm®na pozemky 
staveb a zaŚ²zen² urļenĨch pro bydlen², obļansk® vybaven², obchod, administrativu, sport nebo jejich 
kombinaci. Do ploch mŊstskĨch obytnĨch se zahrnuje veŚejn§ infrastruktura, uliļn² prostranstv², mŊstsk® parky 
a souvisej²c² doplŔkov® stavby. Souļ§st² ploch mŊstskĨch obytných mohou být pozemky dalġ²ch staveb 
a zaŚ²zen², kter® nesniģuj² kvalitu prostŚed² ve vymezen® ploġe a jsou sluļiteln® s obytnĨm vyuģit²m. 

Tento typ plochy je vymezen na z§kladŊ platn®ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., a jeho prov§dŊc² vyhl§ġky 
ļ. 157/2024 Sb., kde jiģ tento typ plochy definov§n dle ust. Ä 32 pŚedmŊtn® vyhl§ġky. Vzhledem k situace, kdy 
je ¼zemn² pl§n poŚizov§n dle pŚechodnĨch ustanoven² podle star®ho stavebn²ho z§kona (ļ. 183/2006 Sb.) 
a nen² pŚedmŊtnĨ typ definov§n ve vyhl§ġce je plocha oznaļena jako plocha specifick® jin® (XX).  

Plocha je vymezena za ¼ļelem definov§n² nov®ho centra s²dla Ġpiļ§k. Đzemn² pl§n umoģŔuje jen omezenou 
moģnost Śeġen² vġech aspektŢ urbanistick®ho rozvoje v centru s²dla Ġpiļ§k. S ohledem na potŚebu vŊtġ²ho 
detailu Śeġen² se jako vhodn® vyŚeġen² situace jev² budouc² zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu vŊtġ²ho rozsahu pro 
celé zájmov® ¼zem². Regulaļn² pl§n provŊŚ² konkr®tn² Śeġen² a zv§ģ² dostateļn® kapacity pro dopravn² 
infrastrukturu. Je vhodn® celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu pŚed dalġ²mi 
navazujícími projekty. Je nezbytn® zpracov§n² podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ve formŊ 
regulaļn²ho pl§nu, neboŠ podrobnŊjġ² Śeġen² centr§ln² ļ§sti Ġpiļ§ku je velmi obt²ģn® prov®st v mŊŚ²tku 
a podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu. T²mto regulaļn²m pl§nem bude provŊŚena i moģnost vybudov§n² centr§ln²ho 
prostoru, zklidnŊn² cest, zelenŊ apod. 
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S moģnost² provŊŚov§n² vhodn®ho Śeġen² v podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku souvis² t®ģ potŚeba zmŊny jednotlivĨch 
vymezenĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² do jedn® v²ce¼ļelov® plochy v ¼zemn²m pl§nu s oznaļen²m 
XX.MO, kter§ bude n§slednŊ v regulaļn²m pl§nu dŊlena na d²lļ² urbanistick® celky s pŚ²sluġnĨmi funkcemi. 

Urbanistick® Śeġen² pŚedmŊtn® lokality ï centrum Ġpiļ§ku bylo v n§vrhu pro veŚejn® projedn§n² Śeġeno 
vymezením ploch OK, PU a DS, které stanovovalo koncepļn² Śeġen² pro jedno z Śady moģnĨch Śeġen².  

 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² v rámci správního území:  

Pozemek parc. ļ. st. 133, k.¼. Hojsova Str§ģ ï pozemek je zahrnut mezi plochy pŚ²rodn² vġeobecn® (NU). 
Z dŢvodu, ģe se jedn§ dle stavebn²ho z§kona o zastavŊn® ¼zem², je souļasnŊ ponech§no zastavŊn® ¼zem².  

 

 

Pozemek parc. ļ. 1/2, k.¼. Panc²Ś ï dle uzavŚen® dohody se Spr§vou je posouzeno a pŚehodnoceno zastavŊn® 
území. V r§mci pŚedmŊtn® lokality byl zpŚesnŊn tak® prvek ĐSES. Z dŢvodu, ģe se doch§z² k lomu vĨkresŢ, 
je pŚiloģeno sch®ma Śeġen²: 

 

 

Plocha SV byla zmŊnŊna na plochu OK na z§kladŊ vydan®ho stavebn²ho povolen² pro zpŢsob a dŚ²ve 
vydanĨch stanovisek a rozhodnut² ve stejn® vŊci. 

ZjednoduġenĨ zákres do katastru nemovitostí: 

Naform§tov§no: _text_10v_

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: Kurzíva
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Z§kres do pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu, kdy objekty A, B jsou urļen® pro obļanskou vybavenost, C je urļen 
pro bydlení. 

 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH  PLOCH  

Z§sady celkov® koncepce rozvoje vych§zej² ze strategickĨch a rozvojovĨch dokumentŢ zpracovanĨch 
pŚedevġ²m na krajsk® a celostátní úrovni (Politika územního rozvoje, Zásady územního rozvoje PlzeŔsk®ho 
kraje). Celkový rozvoj mŊsta vych§z² z charakteru Śeġen®ho ¼zem², zaļlenŊn² ve struktuŚe os²dlen² 
a z potenciálu území pro rozvoj s vazbou na stavebn² ļinnost ovlivnŊnou z§jmy, ¼zemn²mi podm²nkami 
a vlastnickými vztahy k pozemkŢm. 

Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 
Rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² smŊŚuje pŚev§ģnŊ k dotvoŚen² charakteristick® urbanistick® struktury. Celková 
potŚeba novĨch ploch vych§z² z pŚedpokladu postupn® obnovy st§vaj²c²ho bytov®ho fondu a z moģnost² 
výstavby v zastavŊn®m ¼zem², a to pŚev§ģnŊ na pŢvodn²ch parcel§ch. 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity jeho dlouhodobého 
územního rozvoje a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj., tzn. mimo jin® jednoznaļnŊ vymezit 
hranice mezi zastavŊnĨm resp. zastavitelnĨm a nezastavŊnĨch ¼zem²m s c²lem zajiġtŊn² jeho ochrany pŚed 
negativn²mi urbanizaļn²mi vlivy. 

PŚi Śeġen² n§vrhu zastaviteln®ho ¼zem² bylo zohlednŊno zachování a zaļlenŊn² nejen na okoln² zastavŊn® 
území, ale i do krajiny, a souļasnŊ byly maxim§lnŊ respektov§ny veġker® hodnoty ¼zem² ï urbanistické, 
architektonické, pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty. Dále byly respektovány ochrana zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s nejvyġġ²m stupnŊm ochrany, historická a urbanistická struktura, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky. 

Pro rozvoj bydlen² jsou navrģeny dostateļnŊ dimenzovan® plochy. V novĨch ploch§ch bude navrģena struktura 
zástavby s dostateļnĨmi plochami veŚejnĨch prostranstv² a dŢraznĨm poģadavkem na pŚirozen® zapojen² 
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nových staveb do terénu a okolí. Vymezen²m novĨch n§vrhovĨch ploch zŢst§v§ zachov§n dosavadn² charakter 
obce tj. pŚedevġ²m funkci bydlení v kvalitním klidn®m prostŚed². 

Đzemn² pl§n tak® vymezuje zastaviteln® plochy pro um²stŊn² technick® infrastruktury. Pro tyto plochy je 
typick®, ģe jsou umisŠov§ny na z§kladŊ provedenĨch prŢzkumŢ do m²st, kde vhodn® podm²nky (morfologie 
ter®nu, dostateļn® zdroje apod.) Tyto plochy mohou bĨt vymezeny mimo n§vaznost na zastavŊn® ¼zem², 
neboŠ z urbanistického i technického hlediska je vhodné tyto stavby situovat mimo obytnou zónu. 

 

HOJSOVA STRĆĢ 

Lokalita Z.1  ï lokalita se nachází v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ, 
se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļného stavu v ¼zem². Dle skuteļnosti jsou vymezeny tak® plochy zmŊn v krajinŊ K.2/LU 
a K.3/NU.  

 

Lokalita Z.2 ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na technickou a dopravn² 
infrastrukturu. Lokalita je vhodn§ z dŢvodu, ģe se plocha nach§z² v odlehl® ļ§sti mimo hlavní obytnou zónu 
Hojsovy Str§ģe. Vymezen§ plocha takŚka soused² se stabilizovanou plochou VZ, kde je funkļn² are§l pily. 
Plochu nen² moģn® pŚ²mo nav§zat na st§vaj²c² are§l z dŢvodu svaģit®ho ter®nu. Vymezen§ plocha VZ se 
nachází na srovnané terénní rovinŊ, kter§ je vhodn§ pro zastavŊn². Vymezen²m plochy VZ bezesporu dojede 
k vytvoŚen² novĨch pracovn²ch pŚ²leģitost² v obci a tím také vznikne zájem o trvalé bydlení v obci. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita  Z.3 Z.3a, Z.3b ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.ú. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 
(PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podmínek terénu. Vymezen²m zastaviteln® plochy dojde dotvoŚen² kompaktnosti m²stn² ļ§sti s²dla. Výhodou 
je d§le i moģn® pŚirozen® nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou strukturu okoln²ch obytnĨch ploch.  

N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou infrastrukturu. Dopravn² dostupnost je 
zajiġtŊna z plochy veŚejn®ho prostranstv² (PU). Tato Plocha lemuje zastavŊn® ¼zem² z jiģn² strany s²dla 
a zajiġŠuje tak pŚ²stup ke vġem pozemkŢm z jiģn² strany z§stavby.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.3a, Z.3b. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. SouļasnŊ doġlo ke zmŊnŊ zpŢsobu vyuģit² z plochy P.1/ZP na 
pozemku parc. ļ. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² je individu§lnŊ posouzena a provŊŚena. 
PŚipuġtŊn²m vĨstavby jednoho rodinn®ho domu nedoch§z² k naruġen² hodnot v ¼zem², ani ģ§dnĨch dalġ²ch 
urbanistickĨch aspektŢ. Z§stavba je pŚimknuta k ploġe obļansk®ho vybaven² komerļn²ho a t®ģ k ploġe se 
stejnĨm vyuģit²m. Dochází k ucelen² zastavŊn®ho bloku a jeho vn²m§n² jako jednoho celku, coģ nikterak 
nenaruġuje pŚ²mĨ pŚechod do nezastavŊn®ho ¼zem² v t®to lokalitŊ. Kladem tak® je, ģe v prŢbŊhu poŚizov§n² 
¼zemn²ho pl§nu doġlo ke koupi pozemkŢ stavebn²ky, a pozemky parc. ļ. 1290/2 a 1290/4 tvoŚ² jeden celek 
a spoleļnŊ splŔuj² minim§ln² limity na velikosti stavebních pozemkŢ. 
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Lokalita Z.4 ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu a skuteļn®ho ¼zemn²ho rozvoje. Mezi vymezenĨmi plochami Z.3 a Z.4 je jiģ realizovanĨ 
objekt. Vymezením zastavitelné plochy dojde k doplnŊn² pr§zdn®ho prostoru na zaļ§tku uliļn² Śady a dotvoŚen² 
kompaktnosti m²stn² ļ§sti s²dla. VĨhodou je d§le i moģn® pŚirozen® nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou 
strukturu okolních obytných ploch.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.5 ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, v zastavŊn®m území, k.ú. Hojsova Str§ģ, 
se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. PŚedmŊtn§ plocha se nach§z² ve svaģit®m ter®nu pod®l m²stn² komunikace, kter§ 
vytv§Ś² velmi dobr® pŚipojovac² podm²nky pro um²stŊn² z§mŊrŢ.  

Vymezením plochy Z.5 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v ¼zem² a aktu§ln²ho pl§nu ĐSES. Severn² ļ§st lokality je z dŢvodu kolize 
ĐSES vymezena jako zeleŔ ï parky a parkovŊ upravené plochy (ZP).  

 

Lokalita Z.6 ï lokalita se nachází severovĨchodn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.ú. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ (PU) a Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavŊnĨmi ¼zem²mi a jiģ se na ni 
realizuje z§stavba obļansk® vybavenosti komerļn². Plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU) jsou 
vymezeny pro dopravn² obsluhu a zejm®na pro vytvoŚen² dostateļnĨch kapacit veŚejnĨch prostranství v sídle.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.4. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla 
provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Na z§kladŊ aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² byla ļ§st ploch pŚevedena do zastavŊn®ho ¼zem², dle skuteļn®ho 
vyuģit² ¼zem². Tato skuteļnost m§ tak® vliv na rozsah vymezen® zastaviteln® plochy.  

 

Lokalita Z.7 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. VĨhodou vymezen² zastaviteln® plochy je dotvoŚen² urbanistick®ho 
celku rekreaļn² oblasti. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 
Jedn§ se o zcela koncovou lokalitu, kter§ je jiģ pŚipraven§ pro um²stŊn² z§mŊru. Zastavitelná plocha je 
vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a nenaruġuje hodnoty krajiny. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.8 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², k.ú. Hojsova 
Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. VĨhodou vymezen² zastaviteln® plochy je dotvoŚen² urbanistick®ho 
celku rekreaļn² oblasti, neboŠ se nach§z² v proluce. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. Jedn§ se o zcela koncovou lokalitu, kter§ je jiģ pŚipraven§ pro um²stŊn² z§mŊru. 
Zastaviteln§ plocha je vymezena v n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a nenaruġuje hodnoty krajiny. 
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Vymezen² plochy Z.8 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.9 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem²m, 
k.¼. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) , ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® 
plochy (ZP) .  

Lokalita se nach§z² severnŊ od zemŊdŊlsk®ho are§lu. Jiģn² ļ§st tvoŚ² plocha ZP, kter§ slouģ² souļasnŊ jako 
izolaļn² a ochrann§ zeleŔ pŚed zemŊdŊlskĨm are§lem. Plocha vhodnĨm zpŢsobem doplŔuje jiģ dŚ²ve navrģen® 
Śeġen², neboŠ plocha pŚ²mo navazuje na plochy se stejnĨm zpŢsobem vyuģit² ï RI. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu 
dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. Zastavitelná plocha je vymezena v návaznosti na 
zastavŊn® ¼zem² a nenaruġuje hodnoty krajiny. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.10 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a rozv²j² tak celkovĨ potenci§l mŊsta Ģelezn§ Ruda. Zastaviteln§ ploch 
vymezen§ pro ¼ļely sportovn²ho hŚiġtŊ zajist² chybŊj²c² funkci v sídle Hojsova Str§ģ. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.11 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², v proluce, k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen²m plochy Z.11 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Plocha Z.11 je jiģ zastavŊn§ a d§le nen² v ¼zemn²m pl§nu obsaģena.  

 

Lokalita Z.12 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla  Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova 
Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP), Doprava silniļn² 
(DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a rozv²j² tak celkovĨ potenci§l mŊsta Ģelezn§ Ruda. Zastaviteln§ plocha 
je vymezená s rŢznĨmi zpŢsoby vyuģit² z nŊkolika dŢvodŢ. SeverovĨchodn² ļ§st plochy je vymezena se 
zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS). Plocha je vhodná z dŢvodu rozġ²Śen² sluģeb pro turismus 
a cestovní ruch. Plocha je vymezená v lesn² enkl§vŊ.  

Plochy obļansk® vybaven²  komerļn² (OK) a plocha dopravy silniļn² (DS) jsou vymezen® z dŢvodu zajiġtŊn² 
sluģeb pro plochu OS. Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Plocha zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) je vymezen§ zejména z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ 
souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha je zahrnuta do 
zastavitelných ploch z dŢvodu ucelen² celkov® lokality a zachov§n² n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem².  

PŚ²mou n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem² je splnŊno ust. Ä 4 odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.5. Podm²nka se vztahuje pouze na ļ§st plochy Z.12, konkr®tnŊ pro plochy ZP, DS, OK. Đprava byla 
provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.13 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha vhodnĨm zpŢsobem rozġiŚuje jiģ stabilizovan® plochy OK. 
Um²stŊn²m z§mŊru dojde k vhodnému doplnŊn² obļansk® vybavenosti v sídle.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.14 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova str§ģ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), Obļansk® 
vybavení ï sport (OS).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Oproti pŢvodn² ĐPD je jiģ ļ§st plochy zastavŊna a z toho dŢvodu je zahrnuta do stabilizovanĨch ploch. Tato 
skuteļnost poukazuje na fakt, ģe se jedn§ o pŚipravenou lokalitu s moģnĨm okamģitĨm um²stŊn²m z§mŊrŢ.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.6. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla 
provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.15 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen§ plocha je urļen§ pro um²stŊn² 1 stavby hlavn² z dŢvodu ploġn® vĨmŊry plochy.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.16 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ 
prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Plocha PU je vymezena z dŢvodu splnŊn² hygienickĨch podm²nek od st§vaj²c² silnice II. tŚ²dy. Plocha je tak® 
vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² dopravn² obsluhy ze silnice II. tŚ²dy. Plocha PU m§ souļasnŊ funkci izolaļn² 
a ochrann® zelenŊ. Vymezen²m plochy PU je tak® splnŊn poģadavek na dostateļn® kapacity veŚejnĨch 
prostranství dle ust. § 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Lokalita Z.62  ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.65  ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.66  ï lokalita se nach§z² jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ 
prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Pro lokalitu je v severn² ļ§sti vymezena plocha PU z dŢvodu zajiġtŊn² souladu s platnou 
legislativou na zachov§n² minim§ln² ġ²Śky veŚejn®ho prostranstv² 8 m. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.68  ï lokalita se jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na zastavŊn® 
území, k.ú. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

ĠPIĻĆK 

Lokalita Z.17 ï lokalita se nachází jiģnŊ od m²stn² ļ§sti Ġpiļ§ck® Sedlo, u penzionu H§jenka Ġpiļ§k, 
navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Vodn² hospod§Śstv² (TW), ZeleŔ ï parky 
a parkovŊ upraven® plochy (ZP). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² zlepġen² situace technick® 
infrastruktury ï vodn² hospod§Śstv² ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta. Vymezen²m t®to plochy dojde bezesporu 
k podstatn®mu zlepġen² a zkapacitnŊn² technick® infrastruktury. T²m je naplnŊn jeden z hlavn²ch ¼kolŢ 
územního plánu ï posílit stávající vodní zdroje. 

Plocha zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) je vymezen§ zejména z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ 
souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha je zahrnuta do 
zastavitelných ploch z dŢvodu ucelen² celkov® lokality a zachov§n² n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.7. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  
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Lokalita Z.18 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ï proluka, k.ú. 
Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita  Z.19 Z.19a, Z.19b, Z.19c ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, navazuj²c² na zastavŊn® 
území, z jiģn² strany lyģaŚsk®ho are§lu, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), 
VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Cel§ lokalita je jiģ rozestavŊn§, zejm®na z§kladn² technick§ vybavenost 
(ZTV), kter® bude slouģit k obsluze navrģenĨch ploch SM. Realizace ZTV prob²h§ na ploġe veŚejn®ho 
prostranstv² vġeobecn® (PU). NŊkter® pozemky vymezenĨch se zpŢsobem vyuģit² jsou jiģ rozestavŊn®, ale 
z dŢvodu, ģe nejsou objekty zkolaudov§ny je nutn® je ponechat v návrhu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.19a, Z.19b, Z.19c. DŢvodem je aktualizace 
zastavŊn®ho ¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

 

Lokalita Z.20 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Doprava silniļn² (DS), VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ (PU), Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistickĨ ruch. Plocha PU vytv§Ś² dopravn² napojen² na st§vaj²c² cyklotrasu a uliļn² s²Š. Plocha PU je 
vymezena zejména z dŢvodu zachov§n² veŚejnĨch prostranstv² uvnitŚ s²dla.  

Plocha OK vhodnĨm zpŢsobem dotv§Ś² pr§zdn® n§roģ² a z urbanistického hlediska je vhodné umístit zde 
objekt, kterĨm bude vyplnŊn pr§zdnĨ prostor.  

Vymezen²m plochy Z.20 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.21 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha OK vhodnĨm zpŢsobem dotv§Ś² pr§zdnĨ prostor v samotném 
tŊģiġti s²dla Ġpiļ§k. Plocha je vymezen§ z dŢvodu koncepļn²ho Śeġen², kter® vhodnĨm zpŢsobem vypln² 
a uklidn² neutŊġenĨ prostor. Hlavn²m pŚedpokladem je vytvoŚen² kvalitn²ho parteru.  

Vymezen²m plochy Z.21 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

PŚedmŊtn® plochy Z.20, Z.21 jsou komplexnŊ posouzeny a vymezeny jako plocha pŚestavby P.14 se 
zpŢsobem vyuģit² XX.MO. OdŢvodnŊn² t®to plochy je uvedeno n²ģe tohoto odŢvodnŊn².  

 

Lokalita Z.22 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Obļansk® 
vybaven² veŚejn® (OV), Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu vymezuje plochy, kter® je vhodn® zastavŊt a jsou 
urļen® a vhodn® pro vĨstavbu. SouļasnŊ tak vymezuje plochy pro realizaci zelenŊ a vytvoŚen² tak vhodn®ho 
zeleného prvku v samotn®m s²dle. Pr§vŊ kontrast mezi plochy zelenŊ a zastavitelnĨmi plochami vytv§Ś² 
vhodn® podm²nky pro vznik funguj²c²ho mŊsta a pos²len² mŊstotvorn® funkce. Plocha zelenŊ je stabilizov§na 

nastavil  form§tov§n²: pśeĢkrtnut®

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen², není pśeĢkrtnut®

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²
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mezi plochou Z.21 a Z.22P.14. Plocha Z.22 navazuje na plochu ZP a vhodnĨm zpŢsobem doch§z² k dotvoŚen² 
centráln²ho prostoru Ġpiļ§ku. Plocha OK plynule navazuje na stabilizovan® objekty obļansk®ho vybaven².  

Plocha OK vhodnĨm zpŢsobem dotv§Ś² pr§zdnĨ prostor v samotn®m tŊģiġti s²dla Ġpiļ§k. Plocha je vymezen§ 
z dŢvodu koncepļn²ho Śeġen², kter® vhodnĨm zpŢsobem vypln² a uklidn² neutŊġenĨ prostor. Hlavn²m 
pŚedpokladem je vytvoŚen² kvalitn²ho parteru.  

Vymezen²m plochy Z.22 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Byla provedena zmŊna zpŢsobu vyuģit² na ļ§sti pozemku parc. ļ. 297/1. V r§mci mŊsta je pozemek (resp. 
jeho ļ§st) dlouhodobŊ k danému úļelu (tj. pŚist§v§n² vrtuln²ku) uģ²v§n. S ohledem na charakter území 
s vĨraznĨm rekreaļn²m potenci§lem ve formŊ sportovn²ho vyuģit² je dostupnost z§chrannĨch sluģeb jednou 
z hlavn²ch priorit. VeŚejnĨ z§jem na bezprobl®mov® moģnosti poskytnut² co nejrychlejġ² zdravotn² z§chrany je 
bezesporu nadŚazenĨm veŚejnĨm z§jmem. Pozemek je pŚeŚazen do veŚejn® obļansk® vybavenosti, kam 
poskytov§n² prvn² pomoci pro ġirokou veŚejnost patŚ². 

Byla provedena zmŊna zpŢsobu vyuģit² na ļ§sti pozemku parc. ļ. 272/20. Urbanisticky je území pro obytnou 
zástavbu vhodné, vhodné je zde i zachování kontinuity s platným územním plánem. Vyuģit² SM nen² nikterak 
kolizní s okolními plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². S ohledem na pŚipravovanou stavbu pro individuální 
bydlen² je pozemek zmŊnŊn na sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Ļ§st plochy, OV a OK, jsou podm²nŊny poŚ²zen²m regulaļn²ho pl§nu RP.11. Podmínka je stanovena za 
¼ļelem definov§n² nov®ho centra s²dla Ġpiļ§k. S ohledem na potŚebu vŊtġ²ho detailu Śeġen² se jako vhodn® 
vyŚeġen² situace jev² budouc² zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu vŊtġ²ho rozsahu pro cel® z§jmov® ¼zem². 
Regulaļn² pl§n provŊŚ² konkr®tn² Śeġen² a zv§ģ² dostateļn® kapacity pro dopravn² infrastrukturu. Je vhodné 
celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu pŚed dalġ²mi navazuj²c²mi projekty. Je 
nezbytn® zpracov§n² podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ve formŊ regulaļn²ho pl§nu, neboŠ 
podrobnŊjġ² Śeġen² centr§ln² ļ§sti Ġpiļ§ku je velmi obt²ģn® prov®st v mŊŚ²tku a podrobnosti územního plánu. 
T²mto regulaļn²m pl§nem bude provŊŚena i moģnost vybudov§n² centr§ln²ho prostoru, zklidnŊn² cest, zelenŊ 
apod. 

 

Lokalita Z.23 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazující na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezen§ plocha se nach§z² na neurļit® ploġe s neurļitou funkc². Plocha je vymezen§ 
z dŢvodu koncepļn²ho Śeġen², kter® vhodnĨm zpŢsobem vypln² a uklidn² neutŊġenĨ prostor. Hlavn²m 
pŚedpokladem je vytvoŚen² kvalitn²ho parteru. 

Vymezen²m plochy Z.23 je splnŊna podm²nka vymezen² zastavitelnĨch ploch mimo zemŊdŊlsk® plochy, coģ 
je v souladu s ustanoven² Ä 4 odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v ¼zem² a aktu§ln²ho pl§nu ĐSES. Jiģn² ļ§st lokality je z dŢvodu kolize ĐSES 
vymezena jako zeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP). Plocha ZP je vymezena pod®l vodoteļe. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.8. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.24 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Naform§tov§no: _text_10v_
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Vymezen²m plochy Z.24 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.25 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem² ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.25 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.26 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem² ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Sm²ġen® 
obytn® mŊstsk® (SM), ZeleŔ ï zahrady a sady (ZZ),  VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemní 
rozvoj. Veġker§ z§stavba je z§mŊrnŊ orientov§na k silnici II. tŚ²dy a do druh® Śady jsou pŚipuġtŊny pouze 
zahrady (plocha zelenŊ ï zahrady a sady ZZ). 

Vymezen²m plochy Z.26 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.27 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemní 
rozvoj. 

Vymezen²m plochy Z.27 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Plocha Z.27 je jiģ zastavŊn§ a d§le nen² v ¼zemn²m pl§nu obsaģena.  

 

Lokalita Z.28 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
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stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemn² 
rozvoj. 

Vymezen²m plochy Z.28 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.29 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemní 
rozvoj. 

Vymezen²m plochy Z.29 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.30 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemní 
rozvoj. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Plocha Z.30 je jiģ zastavŊn§ a d§le nen² v ¼zemn²m pl§nu obsaģena.  

 

Lokalita Z.31 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazující na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.32 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.32 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.9. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.33 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²cí na 
zastavŊn® ¼zem² ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu vymezuje plochy, kter® je vhodn® zastavŊt a jsou urļen® a vhodné pro 
vĨstavbu. SouļasnŊ tak vymezuje plochy pro realizaci zelenŊ a vytvoŚen² tak vhodn®ho zelen®ho prvku 
v samotn®m s²dle. Pr§vŊ kontrast mezi plochy zelenŊ a zastavitelnĨmi plochami vytv§Ś² vhodn® podm²nky pro 
vznik funguj²c²ho mŊsta a pos²len² mŊstotvorn® funkce. Plocha zelenŊ je stabilizov§na. Plocha zelenŊ je 
souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 
vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.34 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Ġpiļ§k na hranici katastr§ln²ho ¼zem² s Ģeleznou Rudou, 
jiģnŊ od ģelezniļn² tratŊ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem 
vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha byla vĨraznŊ redukov§na. DŢvodem je, ģe svou ļ§st² zasahovala do II. z·ny CHKO. Redukce plochy 
byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. 

Po veŚejn®m projednání 

Plocha byla m²rnŊ rozġ²Śena vlivem pŚeveden² ploġn®ho koridoru na pŚekryvnĨ. Đļel pŚekryvn®ho koridoru se 
nemŊn² a zŢst§v§ i nad§le cyklostezka. 

 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Lokalita Z.59, Z.60, Z.61  ï lokalita se nachází v s v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho území, 
doplŔuje rekreaļn² oblast, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

V r§mci vyhodnocen² a ¼prav pro veŚejn® projedn§n² jsou nŊkter® stabilizovan® plochy rekreace individu§ln² 
nahrazeny samostatnĨmi zastavitelnĨmi plochami Z.59, Z.60. Z.61 se stejnĨm zpŢsobem vyuģit². Tato ¼prava 
vzeġla zejm®na z poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a s ohledem na skuteļn® vyuģit² pozemkŢ. 

Po veŚejn®m projednání: 

Loka lita Z.70 ï lokalita se nachází v s v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², doplŔuje 
rekreaļn² oblast, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

V rámci vyhodnocení a úprav po veŚejn® projedn§n² jsou nŊkter® stabilizovan® plochy rekreace individu§ln² 
nahrazeny samostatnými zastavitelnými plochami Z.59, Z.60. Z.61, Z.70 se stejnĨm zpŢsobem vyuģit². Tato 
¼prava vzeġla zejm®na z poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a s ohledem na skuteļn® vyuģit² pozemkŢ, tak® pro 
plochy byla stanovena podmínka na proveden² biologick®ho posouzen² a udŊlen² vĨjimky na zvl§ġtnŊ 
chr§nŊn® druhy. Podm²nka vzeġla z poģadavku dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.6 3 ï lokalita se nachází jiģnŊ od m²stn² ļ§sti Ġpiļ§ck® Sedlo, u penzionu H§jenka Ġpiļ§k, 
navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem²., k.ú. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu.  

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®, PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®, PodtrĤen²
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ĢELEZNĆ RUDA 

Lokalita Z.3 5 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Doprava silniļn² (DS), ZeleŔ ï 
parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se plocha OK nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Plocha OK je volnŊ rozdŊlena p§sem zelenŊ (ZP), kde je velmi ģ§douc², aby ļ§st ¼zemí byla 
nezastavŊna. Vymezen§ plocha zelenŊ (ZP) volnŊ pŚech§z² do plochy zmŊn v krajinŊ (K.21) se stejnĨm 
zpŢsobem vyuģit². Plocha zelenŊ je tak® vymezena s ohledem na smluvn² vztahy souļasnĨch i budouc²ch 
mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu 
splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 

Jiģn² ļ§st lokality je vymezena plocha DS. Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. 
Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² 
plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity pro turistický ruch.  

Cel§ lokalita je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.35, Z.71. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

Plocha byla m²rnŊ rozġ²Śena vlivem pŚeveden² ploġn®ho koridoru na pŚekryvnĨ. Đļel pŚekryvn®ho koridoru se 
nemŊn² a zŢst§v§ i nad§le cyklostezka. 

 

Lokalita Z. 71 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se plocha OK nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Plocha OK je volnŊ rozdŊlena p§sem zelenŊ (ZP), kde je velmi ģ§douc², aby ļ§st ¼zemí byla 
nezastavŊna. Vymezen§ plocha zelenŊ (ZP) volnŊ pŚech§z² do plochy zmŊn v krajinŊ (K.21) se stejnĨm 
zpŢsobem vyuģit². Plocha zelenŊ je tak® vymezena s ohledem na smluvn² vztahy souļasnĨch i budouc²ch 
mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu 
splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 

Plocha byla m²rnŊ rozġ²Śena vlivem pŚeveden² ploġn®ho koridoru na pŚekryvnĨ. Đļel pŚekryvn®ho koridoru se 
nemŊn² a zŢst§v§ i nad§le cyklostezka. 

 

Lokalita Z.36 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², k.ú. 
Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.36 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.37 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovské (SV) , VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 
(PU). 

nastavil  form§tov§n²: Bez podtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Bez podtrĤen²
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Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Plocha PU je vymezena z dŢvodu nav§z§n² na st§vaj²c² uliļn² s²Š v mŊstŊ Ģelezn§ Ruda. Ġ²Śka veŚejn®ho 
prostranství je vymezena v ġ²ŚkovĨch parametrech cca 15 m, tak aby byla zachov§na pŚ²m§ n§vaznost na ulici 
Královácká.  

Zbyl§ ļ§st plochy je vymezen§ se zpŢsobem vyuģit² sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), kde lze um²stit maxim§lnŊ 
3 objekty pro bydlení. Celá plocha je vymezena jako území s prvky regulaļn²ho pl§nu U.1. Území s prvky 
regulaļn²ho pl§nu je vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® prŢzkumy a podrobnŊjġ² 
studie nebo kde jsou ¼zemn² a m²stn² podm²nky dobŚe zn§my. Z dŢvodu ochrany ¼zem², kter® se nach§z² na 
samotn®m konci z§stavby mŊsta Ģelezn® Rudy, je nutn® stanovit regulativy, kter® jsou nad r§mec podrobnosti 
územního plánu.  

Pro plochu jsou stanoveny velmi konkr®tn² poģadavky na vĨstavbu: maxim§ln² poļet objektŢ, orientace 
stavebních parcel, velikost stavebních parcel a tvar a sklon stŚechy.  

Maxim§ln² poļet objektŢ je stanoven na 3 a to z dŢvodu nevytv§Śet druhou Śadu z§stavby. Druh§ Śada z§stavby 
mŢģe vznikat pomoc² tzv. z§vlekŢ, kdy na hranici veŚejn®ho prostranstv² je vytvoŚen sjezd na pozemek. Jedn§ 
se o velmi hodnotn® ¼zem², kter® je hodnŊ bl²zk® pŚ²rodŊ. Tak® z toho dŢvodu na plochu navazuje plocha 
zelenŊ (ZP). PŚ²rodn² hodnotu tak® podtrhuje vymezen® lok§ln² biocentrum, které vede po hranici vymezené 
plochy. 

Orientace stavebních parcel je stanovena v protáhlém tvaru obdélníka východ-z§pad, kratġ² stranou ke 
komunikaci. Stanoven²m orientace stavebn²ch parcel je podtrģena nemoģnost realizace druh® Śady z§stavby.  

Velikost stavebních parcel je zvolena s ohledem na velikost vymezené plochy. PŚedmŊtn§ lokalita se nach§z² 
ve velmi hodnotn®m ¼zem² Ģelezn® Rudy, v klidové oblasti mimo dosah negativn²ch vlivŢ a nadmŊrn®ho 
zahuġtŊn² z§stavby. Z toho dŢvodu je ģ§douc² ponechat urļitou rozvolnŊnost z§stavby. Vzhledem k minimální 
velikosti stavebn²ch parcel je moģn® na pozemc²ch um²stit hodnotnŊjġ² architektonick® objekty. 

Z dŢvodu zachov§n² obdobnĨch objemŢ architektonick® hmoty je stanoven tak® minim§ln² a maxim§ln² poļet 
nadzemn²ch podlaģ², a tvar a sklon stŚechy.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² a stanoven² odliġnĨch podm²nek bylo provedeno na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho 
orgánu.  

 

Lokalita Z.38  a P.11 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® 
¼zem² k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® vybaven² 
komerļn² (OK),VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytn§ plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou infrastrukturu. 

Ļ§st plochy je vymezena jako území s prvky regulaļn²ho pl§nu U.2. Đzem² s prvky regulaļn²ho pl§nu je 
vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® prŢzkumy a podrobnŊjġ² studie. MŊsto jiģ 
m§ zpracovan® urbanistick® Śeġen² a architektonick® Śeġen² ļ§sti lokality. Tato studie slouģila jako podklad pro 
stanoven² konkr®tn²ch podm²nek vyuģit². Jedn§ o relativnŊ velkou plochou, kter§ by vyģadovala podm²nit 
územní zpracováním územní studie ļi vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu. Ale z dŢvodu, ģe existuje podklad, který je 
moģn® do ¼zemn²ho pl§nu zapracovat, jsou pro ¼zem² stanoveny pouze prvky regulaļn²ho pl§nu.  

Lokalita se podrobnŊji dŊl² na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Plochy PU jsou vymezeny z dŢvodu 
zajiġtŊn² dopravn² a technick® infrastruktury pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Dalġ² dŢleģitou funkci, 
kterou zajiġŠuje plocha PU a pro kterou je vymezena je soulad s ust. § 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecných 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem²,  z dŢvodu splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv²  

 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. VeŚejn§ zeleŔ bude realizov§na i v rámci ostatních 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², ale z dŢvodu ļitelnosti a ļlenitosti ¼zem² je vymezena pouze hlavn² 
koncepļn² osa. Na ploġe PU ve vĨchodn² ļ§sti se uvaģuje se vznikem dŊtsk®ho hŚiġtŊ. Tato lokalita je pro 
vymezen² nejvhodnŊjġ² z dŢvodu n§vaznosti na ostatn² plochy a stavebn² z§mŊry (oddechov§ plocha pro 
obytnou z·nu a uvaģovanĨ z§mŊr hotelu). V severn² ļ§sti, pŚes pozemek parc. ļ. 400/3, je rovnŊģ vymezená 
plocha PU, kter§ zde m§ funkci zelenŊ a zachov§n² funkļnosti prvku ĐSES. V t®to ļ§sti je zcela nevhodn® 
umisŠovat dŊtsk§ hŚiġtŊ z dŢvodu zajiġtŊn² bezpeļnosti. PŚedmŊtnĨ pozemek pŚ²mo sousedn² se silnic² I. tŚ²dy. 
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V jiģn² ļ§sti lokality je vymezen§ plocha OK. Z§mŊrem je vybudov§n² objektu hotelu. Plocha je pro um²stŊn² 
takov®ho z§mŊru velmi vhodn§, neboŠ se jedn§ o pohledovŊ exponovan® m²sto s potenci§lem na um²stŊn² 
atraktivn² architektonick® stavby pro veŚejn® ¼ļely. Touto funkc² bude potrģena dŢleģitost m²sta. Plocha je tak® 
vhodná z dŢvodu morfologie ter®nu. VhodnĨm urbanistickĨm usazen²m do svaģit®ho ter®nu vznik§ objekt, 
kterĨ se hmotovŊ do lokality velmi hod².  

Zbyl® plochy jsou vymezeny se zpŢsobem vyuģit² sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). Pro um²stŊn² objektŢ 
zejm®na pro bydlen². Uvaģovan® objekty jsou samostatnŊ stoj²c² jednotliv® domy nebo dvojdomy. Um²stŊn² 
tŊchto objektŢ vych§z² zejm®na pod®l vymezenĨch ploch PU. Na ploch§ch SM se uvaģuje s um²stŊn²m 5 
objektŢ a 10 objektŢ ve vŊtġ² lokalitŊ.  

NavrģenĨm Śeġen²m je zajiġtŊna n§vaznost pro budouc² rozvoj ve zbyl® ļ§sti plochy Z.38. Z dŢvodu, ģe 
v souļasn® dobŊ nejsou provedeny podrobnŊjġ² studie, je tato plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu 
RP.3.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro celou lokalitu byla stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu. Plocha je celkovŊ upravena. K tomuto 
Śeġen² je pŚistoupeno s ohledem na pŚedloģenou studii, kter§ ne vģdy akceptovala poģadavky ¼zemn²ho plánu 
a je nutné její dopracování a také z dŢvodu obav zajiġtŊn² dostateļnĨch kapacit pro obsluhu navazuj²c²ho 
¼zem². Tak® byly upraveny podm²nky pro vyuģit² plochy. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Na z§kladŊ aktualizace mapov®ho podkladu byly plchy s rozd²lnĨm zpŢsobem zpŚesnŊny. Koncepce ¼zem² je 
zachována.  

 

Lokalita Z.39 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® vybaven² komerļn² 
(OK), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Jedn§ se o lokalitu zasazenou do svaģit®ho ter®nu. P§teŚn² kostru tvoŚ² veŚejn® prostranstv² vġeobecn® (PU), 
pŚes kterou bude zajiġtŊna dopravn² a technick§ infrastruktura. Vzhledem k situaci, kdy se jedn§ o sloģit® 
území z hlediska velikosti, místn²ch pomŊrŢ je cel§ plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu RP.1. 
Regulaļn² pl§n je tak® podm²nŊn z dŢvodu, ģe v souļasn® dobŊ nen² zpracov§na urbanistick§ ani 
architektonick§ studie, kter§ by slouģila jako podklad pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu. 

Souļ§st² n§vrhu ĐP je zad§n² regulaļn²ho pl§nu.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu.  

Po veŚejn®m projednání: 

Pro plochu Z.39 je vymezen pŚekryvnĨ dopravní koridor CNU.4 za ¼ļelem zajiġtŊn² legislativn²ch poģadavkŢ 
na dopravní obsluhu území.  

 

Lokalita Z.40 ï lokalita se nach§z² ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Bydlení hromadné (BH).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Na z§kladŊ souļasnŊ platn® ĐPD je zpracov§na architektonick§ studie bytov®ho domu z 2.6.2022, kter§ Śeġ² 
z§mŊr bytov®ho domu o 18 bytovĨch jednotk§ch, se zastavŊnou plochou 372,6 m2 bytového domu. K návrhu 
souļasnŊ pŚil®haj² odstavn§ parkovac² st§n² v celkov®m souļtu cca 22 a obsluģn§ zpevnŊn§ plocha. Celkem 
je tedy intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ 70 %. Z dŢvodu moģnosti realizace z§mŊru je nezbytn® zajistit 
dostateļn® kapacity odstavnĨch parkovac²ch st§n². Tyto plochy jsou vymezeny severoz§padnŊ za 
uvaģovanĨm objektem. Z dŢvodu zajiġtŊn² dostateļnĨch kapacit je plocha vymezena pŚes celĨ pozemek 
398/1.  

V odlehl® ļ§sti pozemku byla zpŚesnŊna trasa lok§ln²ho biokoridoru LBK.99 a to z dŢvodu umoģnŊn² realizace 
z§mŊru bytov®ho domu vļetnŊ souvisej²c²ho zaŚ²zen² (napŚ. parkoviġtŊ). K ¼pravŊ trasy lok§ln²ho biokoridoru 
doġlo tak® z dŢvodu, ģe se jedn§ o nefunkļn² ļ§st prvku ĐSES a je moģn® je v®st mimo pŚedmŊtnĨ pozemek.  

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®
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Jedn§ se o velmi malĨ lesn² pozemek, kterĨ neutv§Ś² souvislĨ lesn² porost a z toho dŢvodu je moģn® jej 
vyjmout. Na pozemku se v souļasn® dobŊ nenach§z² ģ§dn§ vzrostl§ zeleŔ ani zeleŔ, ze kter® by bylo patrno, 
ģe se jedn§ o lesn² pozemky. Z toho dŢvodu se nejedn§ o skuteļnĨ z§bor PUPFL, ale sp²ġe o zmŊnu na 
katastru nemovitostí.  

Plocha BH je vymezena ve veŚejn®m zajmu mŊsta, neboŠ se jedn§ o zajiġtŊn² trvale ģij²c²ch obyvatel. Plocha 
je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.41 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde 
rozsáhlý územní rozvoj. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.42 ï lokalita se nachází vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, v lokalitŊ PŚ²rodn²ho koupaliġtŊ 
Ģab§ky, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Sm²ġen® obytn® 
venkovské (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² obsluhy, technického, 
soci§ln²ho a jin®ho z§zem² pro PŚ²rodn² koupaliġtŊ Ģab§ky.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky.  

 

Lokalita Z.43 ï lokalita se nachází vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, pŚi hranici katastr§ln²ho ¼zem² 
Panc²Ś, v lokalitŊ Pamferova HuŠ, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. N§vrh plochy je proveden z dŢvodu, ģe se jedn§ o neutŊġen® ¼zem², 
v souļasnŊ dobŊ slouģ²c² zejm®na jako skl§dka zeminy. N§vrhem plochy SV dojde ke kompletn² transformaci 
¼zem², kter§ jednoznaļnŊ pŚinese celkov® zhodnocení území. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází 
v klidov®m ¼zem² z dosahu negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází 
z místních a morfologických podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, 
kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré 
návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.44 ï lokalita se nachází vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, pŚi hranici katastr§ln²ho ¼zem² 
Panc²Ś, v lokalitŊ Pamferovy HutŊ, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² 
(OK), Sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje m²stn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad 
na navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU) jsou vymezeny pro dopravn² a technickou obsluhu ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v území a aktuálního plánu ÚSES. Východní ļ§st lokality je z dŢvodu kolize 
ÚSES vypuġtŊna. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Byl zajiġtŊn soulad grafick® a textov® ļ§sti, jednalo se o textovou chybu. 

 

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: Písmo: není TuĽn®
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Lokalita Z.45 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem 
vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje m²stn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad 
na navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plocha zelenŊ je tak® vymezena s ohledem na smluvn² vztahy souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ 
Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu splnŊn² poģadavku na 
dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na 
vyuģ²v§n² ¼zem². 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je 
upraveno lok§ln² biokoridor. PŚedmŊtn§ plocha je strategickou plochou pro mŊsto Ģelezn§ Ruda. Plocha je 
vymezena ve veŚejn®m z§jmu mŊsta, kterĨ vĨraznŊ pŚevyġuje z§jem ochrany pŚ²rody a krajiny. SouļasnŊ je 
nutn® konstatovat, ģe z¼ģen²m lok§ln²ho biokoridoru nen² naruġena jeho funkļnost. PŚedmŊtnĨ lok§ln² 
biokoridor je vymezen pod®l vodoteļe Jezern² potok. Strategick§ pozice plochy Z.45 je podtrģena z§mŊrem 
mŊsta, které v ned§vn® dobŊ podniklo k ¼pravŊ majetkopr§vn²ch vztahŢ. MŊsto Ģelezn§ Ruda podniklo kroky 
k uskuteļnŊn² z§mŊru v souladu se stávající ÚPD. Z toho dŢvodu je nezbytn®, pŚedmŊtnou plochu v územním 
plánu ponechat.   

 

Lokalita Z.46 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², ļ§steļnŊ uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem² a ļ§steļnŊ navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² ï sport (OS), Doprava silniļn² (DS). 

Plocha OS je vymezená z dŢvodu zajiġtŊn² technick®ho, soci§ln²ho z§zem² pro lyģaŚskĨ are§l Samoty. Plocha 
byla vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni pro 
územní rozhodnutí.  

V severn² ļ§sti je vymezen§ plocha DS za ¼ļelem zajiġtŊn² dopravn² obsluhy lyģaŚsk®ho are§lu Samoty. Tato 
plocha je rovnŊģ vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ 
ve stupni pro územní rozhodnutí.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha dopravy silniļn² (DS) byla rozġ²Śena z dŢvodu zajiġtŊn² dostateļnĨch dopravn²ch kapacit. Đprava byla 
provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.47 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen²m plochy Z.47 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.48 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², navazuje na  
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® 
vybaven² komerļn² (OK), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecná (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Z dŢvodu rozsahu vymezen® plochy, sloģitĨch majetkopr§vn²ch vztahŢ a z dŢvodu, ģe v souļasn® dobŊ nen² 
zpracov§na urbanistick§ ani architektonick§ studie, kter§ by slouģila jako podklad pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu, 
je plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu RP.2. 

Souļ§st² n§vrhu ĐP je zad§n² regulaļn²ho pl§nu.  
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Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.49 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Lokalita je jiģ rozparcelov§na, coģ zdŢrazŔuje skuteļnĨ z§jem pro um²stŊn² z§mŊru. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.50 ï lokalita se nachází jiģnŊ od mŊsta Ģelezn§ Ruda, ve voln® krajinŊ, k.¼. Ģelezn§ Ruda se 
zpŢsobem vyuģit² VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na technickou a dopravn² 
infrastrukturu. Lokalita je vhodn§ z dŢvodu, ģe se plocha nach§z² v odlehl® ļ§sti mimo z§stavbu s²dla Ģelezn§ 
Ruda. Plocha je vymezena z dŢvodu um²stŊn² z§mŊru zemŊdŊlsk® stavby do voln® krajiny jako zajiġtŊn² 
chovu.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Lokalita Z.64 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuje na zastavŊn® ¼zem², se 
zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen²m plochy Z.64 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Đprava byla provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.67 ï lokalita se nach§z² severovĨchodn² ļ§sti s²dla Ģelezn§ Ruda, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², se 
zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Đprava byla provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 
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DEBRNÍK 

Lokalita Z.51 ï lokalita se nach§z² vĨchodnŊ od are§lu bĨvalĨch kas§ren pohraniļn² str§ģe, k.¼. Debrn²k 
u Ģelezn® Rudy se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² veŚejn§ (OV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Z§mŊrem je vybudov§n² drobn® obļansk® vybavenosti, kterou bude 
podpoŚen ¼zemn² rozvoj mŊsta.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha byla z n§vrhu ĐP vypuġtŊna. 

 

Lokalita Z.52 ï lokalita se nachází jihoz§padnŊ od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
Debrník u Ģelezn® Rudy se zpŢsobem vyuģit² VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena z dŢvodu rozġ²Śen² souļasn®ho are§lu, kterĨ se 
v kr§tk® dobŊ chyst§ rekonstruovat a celkovŊ tak zlepġit stav ¼zem². Vymezení zastavitelné plochy vychází 
z místních a morfologických podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, 
kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré 
návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.52 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, neboŠ je plocha vymezena mimo zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 
ï ostatní plochy.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

ALĢBŉTĉN 

Lokalita Z.53 ï lokalita se nach§z² jihoz§padnŊ od mŊsta Ģelezn§ Ruda, v enkl§vŊ ģelezniļn² trati mezi 
Ģeleznou Rudou a AlģbŊt²nem, navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® 
obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. Návrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² 
a technickou infrastrukturu. 

Z§mŊrem mŊsta je zde podpoŚit seniorsk® bydlen².  

Vymezen²m plochy Z.53 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, neboŠ je plocha vymezena mimo zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond 
ï ostatní plochy.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha byla z n§vrhu ĐP vypuġtŊna. 

 

Lokalita Z.54Z.54a, Z.54b ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® 
území, k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

PŚes ļ§st plochy vede region§ln² biokoridor, kterĨ je vymezen v souladu s nadŚazenou ĐPD ï v Zásadách 
¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje. Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ 
spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022. RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m 
pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po 
jiné trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v ¼zemn²m pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². 
Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² pl§n ĐSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. Z dŢvodu pŚeloģen² region§ln² biokoridoru je moģn® vymezit 
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prázdný prostor.  

Z urbanistick®ho hlediska je zcela ģ§douc² dotvoŚit s²dlo AlģbŊt²n tak, aby se vytvoŚilo plnohodnotn® funguj²c² 
sídlo. Plocha je vymezená z dŢvodu doplnŊn² uliļn² Śady.  
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Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.54a, Z.54b. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

 

Lokalita Z.55 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² aģ centr§ln² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® ¼zem², 
k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), 

VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

PŚes ļ§st plochy vede region§ln² biokoridor, kterĨ je vymezen v souladu s nadŚazenou ĐPD ï v Zásadách 
¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje. Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ 
spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022. RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m 
pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po 
jiné trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v ¼zemn²m pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². 
Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² pl§n ĐSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. Z dŢvodu pŚeloģen² region§ln² biokoridoru je moģn® vymezit 
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prázdný prostor. 

S²dlo AlģbŊt²n je v souļasn® dobŊ pŚev§ģnŊ komerļn² z·na na st§tn² hranici mezi ĻR a SRN. Do budoucna je 
nutné takovouto z·nu doplnit o trval® bydlen² a d§t tak moģnost vzniknout plnohodnotn® funguj²c² s²dlo. Cel§ 
plocha je ļlenŊna na plochy k z§stavbŊ a na plochy veŚejnĨch prostranstv². Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
vġeobecnĨch (PU) jsou vymezeny pro dopravn² a technickou obsluhu ¼zem². Vymezen²m plochy PU je tak® 
splnŊn poģadavek na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.10. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.56 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Z urbanistick®ho hlediska je zcela ģ§douc² dotvoŚit s²dlo AlģbŊt²n tak, aby se vytvoŚilo plnohodnotn® funguj²c² 
sídlo. Plocha je vymezená z dŢvodu doplnŊn² uliļn² Śady.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.57 ï lokalita se nachází v z§padn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, st§tn² hranice ĻR a SRN, navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² veŚejn§ (OV), Obļansk® vybaven² 
komerļn² (OK), Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se plochy nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Celá plocha je v souļasn® dobŊ jiģ rozestavŊna v souladu s pŢvodn² ĐPD.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.58 ï lokalita se nachází severnŊ s²dla AlģbŊt²n, ve voln® krajinŊ, k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² 
VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena z dŢvodu podpory prim§rn²ho sektoru. 
Vymezen²m zastaviteln® plochy je podpoŚen² drobn® podnik§n² m²stn²ch obyvatel, coģ bude m²t za n§sledek 
zvĨġen² poļtu trvale ģij²c²ch obyvatel. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru biofarmy. Pro tento typ z§mŊru 
je vhodn® jej umisŠovat mimo zastavŊnou ļ§st s²dla ve vŊtġ²ch vzd§lenostech.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ PLOCH PřESTAVEB 

Z§sady celkov® koncepce rozvoje vych§zej² ze strategickĨch a rozvojovĨch dokumentŢ zpracovanĨch 
pŚedevġ²m na krajsk® a celostátní úrovni (Politika územního rozvoje, Zásady územního rozvoje PlzeŔsk®ho 
kraje). Celkový rozvoj mŊsta vych§z² z charakteru Śeġen®ho ¼zem², zaļlenŊn² ve struktuŚe os²dlen² 
a z potenciálu území pro rozvoj s vazbou na stavebn² ļinnost ovlivnŊnou z§jmy, ¼zemn²mi podm²nkami 
a vlastnickými vztahy k pozemkŢm. 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity jeho dlouhodobého 
územního rozvoje a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj., tzn. mimo jin® jednoznaļnŊ vymezit 
hranice mezi zastavŊnĨm resp. zastavitelnĨm a nezastavŊnĨch ¼zem²m s c²lem zajiġtŊn² jeho ochrany pŚed 
negativn²mi urbanizaļn²mi vlivy. 

Plochy pŚestaveb se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem², 
zejména s ohledem na transformaci území. Území vymezená k pŚestavbŊ jsou dlouhodobŊ nevyuģ²van® 
a dehonestující lokality. Z dŢvodu ozdravŊn² ¼zem² jsou navrhov§ny plochy pŚestaveb s novĨm zpŢsobem 
vyuģit².  

PŚi Śeġen² n§vrhu plochy pŚestaveb bylo zohlednŊno zachování a zaļlenŊn² nejen na okoln² zastavŊn® ¼zem², 
ale i do krajiny, a souļasnŊ byly maxim§lnŊ respektov§ny veġker® hodnoty ¼zem² ï urbanistické, 
architektonické, pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty. Dále byly respektovány ochrana zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s nejvyġġ²m stupnŊm ochrany, historická a urbanistická struktura, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky. 

HOJSOVA STRĆĢ 

Lokalita P.1 ï lokalita se nach§z² severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP).. 

V souļasnŊ dobŊ se jedn§ o zpevnŊnou plochu bez Ś§dn®ho vyuģit². Plocha mŢģe slouģit jako zpevnŊn§ 
manipulaļn² plocha.  

Plocha je vymezená z dŢvodu zlepġen² stavu v území. Plocha je urļena k transformaci s moģnost² um²stŊn² 
staveb obļansk®ho vybaven².  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha byla vĨraznŊ redukov§na. DŢvodem je, ģe svou ļ§st² zasahovala do II. z·ny CHKO. Redukce plochy 
byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.3a, Z.3b. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. SouļasnŊ doġlo ke zmŊnŊ zpŢsobu vyuģit² z plochy P.1/ZP na 
pozemku parc. ļ. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² je individu§lnŊ posouzena a provŊŚena. 
PŚipuġtŊn²m vĨstavby jednoho rodinn®ho domu nedoch§z² k naruġen² hodnot v ¼zem², ani ģ§dnĨch dalġ²ch 
urbanistickĨch aspektŢ. Z§stavba je pŚimknuta k ploġe obļansk®ho vybaven² komerļn²ho a t®ģ k ploġe se 
stejnĨm vyuģit²m. Dochází k ucelen² zastavŊn®ho bloku a jeho vn²m§n² jako jednoho celku, coģ nikterak 
nenaruġuje pŚ²mĨ pŚechod do nezastavŊn®ho ¼zem² v t®to lokalitŊ. Kladem tak® je, ģe v prŢbŊhu poŚizov§n² 
¼zemn²ho pl§nu doġlo ke koupi pozemkŢ stavebn²ky, a pozemky parc. ļ. 1290/2 a 1290/4 tvoŚ² jeden celek 
a spoleļnŊ splŔuj² minim§ln² limity na velikosti stavebn²ch pozemkŢ. 

 

Lokalita P.2 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

V souļasnŊ dobŊ se jedn§ o pr§zdnĨ neutŊġenĨ prostor uvnitŚ s²dla.  

Plocha je vymezená z dŢvodu zlepġen² stavu v ¼zem². Plocha je urļena k transformaci s moģnost² um²stŊn² 
stavby obļansk®ho vybaven². Um²stŊn²m stavby v tomto prostoru dojde k vyplnŊn² pr§zdn®ho prostoru, bude 
doplnŊna uliļn² Śada. Takto stanovenou urbanistickou koncepc² vznikne moģnost dotvoŚen² vnitŚn²ch prostor 
v s²dle. DotvoŚen²m z§stavby vĨraznŊ vzroste celkov§ kvalita veŚejn®ho prostoru.  

 

Lokalita P.3 ï lokalita se nachází v lokalitŊ bĨval®ho pivovaru, k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

V souļasnŊ dobŊ zde nen² ģ§dnĨ objekt, ale z prŢzkumu historick®ho vĨvoje spr§vn²ho ¼zem² zde st§ly stavby 
pivovaru.  

nastavil  form§tov§n²: Bez podtrĤen²
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Plocha je vymezená z dŢvodu obnovy pŢvodn² stavby.  

 

Lokalita P.4 ï lokalita se nachází v lokalitŊ bĨval®ho pivovaru, k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

V souļasnŊ dobŊ zde nen² ģ§dnĨ objekt, ale z prŢzkumu historick®ho vĨvoje spr§vn²ho ¼zem² zde st§ly stavby 
pivovaru.  

Plocha je vymezená z dŢvodu obnovy pŢvodn² stavby.  

 

Lokalita P.5 ï lokalita se nach§z² u Ļern®ho Jezera, k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® 
vybaven² komerļn² (OK). 

V souļasn® dobŊ se zde nach§z² objekt pro bydlen² (dle katastru nemovitost²).  

Objekt pro trvalé bydlení se v ģ§dn®m pŚ²padŊ do t®to lokality nehod² a je tŚeba jej upravit pro souļasn® 
potŚeby. Plocha pŚestavby je vymezena tak® z dŢvodu podpory mŊsta na zlepġen² souļasn®ho stavu. MŊsto 
zde chce zajistit dostateļn® kapacity pro soci§ln² a technick® z§zem². Lokalita u Ļern®ho Jezera je velmi 
turisticky atraktivn² lokalita uvnitŚ n§rodn²ho parku. Z toho dŢvodu nen² vymezov§na nov§ zastaviteln§ plocha, 
ale pouze plocha pŚestavby.  

Plocha oproti pŢvodn² ĐPD je zmenġena z dŢvodu kolize s prvky ÚSES ï nadregionální biocentrum. 
Vymezen²m plochy pŚestavby a jej²m zmenġen²m jsou respektov§ny pŚ²rodn² hodnoty n§rodn²ho parku.  

 

ĢELEZNĆ RUDA 

Lokalita P.6 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem 
vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovské (SV).  

V souļasn® dobŊ zde doch§z² k vĨstavbŊ autokempu, ale z dŢvodu, ģe are§l nen² dosud zkolaudov§n, nen² 
moģn® jej zahrnout do stabilizovanĨch ploch. Pro plochu jsou mimo jin® pŚipuġtŊn® Śadov® domy. Plocha byla 
individu§lnŊ posouzena. Jedn§ se o lokalitu, kter§ je pro Śadov® domy vhodn§. Z dŢvodu umoģnŊn² ŚadovĨch 
domŢ jsou pro lokalitu upraven® podm²nky.  

Výstavba probíhá v souladu s platnou ÚPD. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

VŊtġ² ļ§st plochy byla pŚevedena do stabilizovanĨch ploch se zpŢsobem vyuģit² obļansk®ho vybaven² 
komerļn²ho (OK). DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² a ļ§st plochy je jiģ vyuģ²v§na jako autocamp 
se zázemím. V prŢbŊhu procesu poŚizov§n² doch§zelo k postupné realizaci t®to funkce. Zbyl§ ļ§st plochy je 
ponechána k pŢvodnŊ uvaģovan®mu z§mŊru ï SV.  

 

Lokalita P.7 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, lokalita Okula, k.¼. Ģelezn§ Ruda se 
zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

V souļasn® dobŊ nehodnotn® ¼zem² urļen® k celkové transformaci. Plocha je vymezena z dŢvodu ozdravŊn² 
pŚedmŊtn® ļ§sti ¼zem². Pro plochu jsou stanoven® podrobn® podm²nky na z§kladŊ zpracovan® projektov® 
dokumentace k územnímu rozhodnutí.  

 

Lokalita P.8 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, lokalita mateŚsk§ ġkola, k.¼. Ģelezn§ 
Ruda se zpŢsobem vyuģit² Bydlení hromadné (BH), Rekreace ï zahr§dk§Śsk® osady (RZ), ZeleŔ ï zahrady 
a sady (ZZ), ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), 
Doprava silniļn² (DS), Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Plocha je urļen§ k pŚestavbŊ z dŢvodu, ģe mateŚsk§ ġkola jiģ nefunguje a je tŚeba takto hodnotn® pozemky 
transformovat k lepġ²mu vyuģit². Z urbanistického hlediska se jedná o velmi hodnotné území v centr§ln² ļ§sti 
mŊsta a bl²zkosti vodn²ho toku řezn§.  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena na z§kladŊ podrobn® urbanistick® 
a architektonick® studie. Snahou mŊsta je d§le vytvoŚit pŊġ² propojen² (CNU.1) pŚes vodn² tok řezn§, z toho 
dŢvodu je vymezen koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

V jiģn² ļ§sti, kter§ je pŚ²rodnŊ nejbliģġ², je vymezena plocha pro zahr§dky RZ. Plocha RZ je vymezena mimo 
lokální biokoridor LBK.95 a mimo záplavové území. V t®to ļ§sti lokality je vymezena plocha ZP a to z dŢvodu 
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zachov§n² funkļnosti prvku ĐSES a zamezen² um²stŊn² stavebn²ch objektŢ. Stanoven® podm²nky 
v záplavovém území jsou v souladu s ust. § 67 zákona ļ. 254/2001 Sb., vodn² z§kon. 

V m²stŊ st§vaj²c² mateŚsk® ġkoly je vymezena plocha BH. MateŚsk§ ġkola bude nahrazena novĨmi objekty pro 
seniorské bydlení s peļovatelskou sluģbou. Území pro seniorské bydlení a pro bytové domy  bylo provŊŚeno 
a posouzeno na z§kladŊ zpracovan® architektonick® studie. PŚi posouzen² urbanistick®ho Śeġen² je plocha 
posouzena také z hlediska uvaģovanĨch kapacit. Stanoven® podm²nky vyuģit² vych§z² ze skuteļnĨch 
poģadavkŢ na um²stŊn² z§mŊru.  

 

 

 

Plocha urbanisticky navazuje na stejnĨ zpŢsob vyuģit² smŊrem z centr§ln² ļ§sti Ģelezn® Rudy. V pŚedmŊtn® 
lokalitŊ se nach§z² ļ§st stabilizovan®ho ¼zem², kde se nach§z² bytovĨ dŢm, rodinnĨ dŢm a rekreaļn² objekt. 
Je patrné, ģe se jedn§ o sm²ġen® ¼zem² a plocha SM je zde opodstatnŊn§. Také z vĨġe uveden®ho je zŚejm®, 
ģe plocha BH vymezená v m²stŊ bĨval® mateŚsk® ġkoly je z hlediska souļasn®ho charakteru z§stavby vhodnŊ 
vymezená a její vymezení je v souladu se stanovenou koncepcí územního plánu. Lokalita P.8 je specifickou 
lokalitou v r§mci uspoŚ§d§n² mŊsta Ģelezn§ Ruda. Plocha P.8 je tvoŚena nŊkolika d²lļ²mi plochami s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit², z nichģ plochy podél Krátké ulice jsou charakterovŊ zaŚazeny do plochy BH. Plochy smŊrem 
k vodnímu toku objem zástavby klesá a u vodního toku se z§stavbou neuvaģuje. 

Tato urbanistick§ kompozice je zcela jasnŊ patrn® i v cel®m s²dle Ģelezn® Rudy. V centrálních ļ§stech s²del 
je z§stavba nejhustŊjġ² a nejvyġġ² a ļ²m bl²ģe k periferii t²m je kladen dŢraz na rozvolnŊnŊjġ² charakter 
zástavby s n²zkou vĨġkovou hladinou. Takto nastavená koncepce rozvoje obce je v souladu s ochranou 
hodnot, zachov§n² exponovanĨch pohledŢ a zachov§n² genia loci Ģelezn® Rudy.  

ZajiġtŊn² prostupnosti ¼zem²m je provedeno vymezen²m plochy PU. Plocha PU bude slouģit k obsluze 
ostatních ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

NavrģenĨm Śeġen²m doch§z² k celkov®mu zlepġen² situace.  

 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 
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Lokalita P.9 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², lyģaŚskĨ are§l Samoty, 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

V souļasn® dobŊ jsou zde um²stŊny vĨrobn² a skladov® haly.  

Plocha OS je vymezená z dŢvodu zajiġtŊn² technick®ho, soci§ln²ho z§zem² pro lyģaŚskĨ are§l Samoty. Plocha 
byla vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni pro 
územní rozhodnutí.  

 

Po veŚejn®m  projednání: 

Lokalita P.13 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, zahr§dk§Śsk§ osada u vodn²ho toku 
řezn§ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Plocha byla posouzena na plochu SM z dŢvodu navazuj²c² urbanistick® struktury v pŚedmŊtn® lokalitŊ. 
SouļasnŊ byla zohlednŊna skuteļnost, ģe na pozemku parc. ļ. 659 je vydan§ vĨjimka pro RD. T²mto Śeġen²m 
dochází ke komplexn²mu a ucelen®mu Śeġen².  

 

DEBRNÍK 

Lokalita P.10 ï jedná se areál bývalĨch kas§ren pohraniļn² str§ģe, k.¼. Debrn²k u Ģelezn® Rudy se zpŢsobem 
vyuģit² Obļansk® vybaven² veŚejn® (OV). 

Plocha je vymezena z dŢvodu zlepġen² souļasn®ho stavu ¼zem². MŊsto Ģelezn§ Ruda zde dlouhodobŊ 
pl§nuje vybudov§n² obļansk® vybavenosti ï DŢm s peļovatelskou sluģbou vļetnŊ souvisej²c²ch staveb 
a zaŚ²zen². Pro plochu je vyd§no stavebn² povolen² ļ.j. VÚP/1276/20/69 ï 330/3 ze dne 15.10.2020. 
PŚedmŊtem stavebn²ho povolen² je: 

¶ SO-01 DŢm s peļovatelskou sluģbou ï 6x bytová jednotka 1 + KK, 2 x bytová jednotka, 2 + KK, 29x 
dvoulŢģkovĨ pokoj, 2x jednolŢģkovĨ pokoj (karant®na).   

¶ SO-02 BytovĨ dŢm pro sobŊstaļn® seniory ï 18x bytová jednotka 2 + KK, 1x bytová jednotka 4 + KK 
(byt správce areálu). 

¶ SO-03 Technické objekty  ï 1x technický objekt:  1. NP ï technická místnost, márnice, kotelna, sklad 
paliva 1, sklad paliva 2, nov® vnitŚn² rozvody ï vodovod, kanalizace, elektroinstalace, vyt§pŊn² a  

1x chov zvŊŚe:  1. NP ï chov zvŊŚe, nov® vnitŚn² rozvody ï kanalizace, elektroinstalace, vyt§pŊn². 

¶ SO-04 Zahradní altány 

¶ SO-05 Komunikace a venkovn² ploġn® ¼pravy 

¶ SO-06 Sadové úpravy. 

 

Po spoleļn®m jedn§n² 

ĠPIĻĆK 

Lokalita P.1 2 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, z jiģn² strany lyģaŚsk®ho are§lu, k.¼. Ġpiļ§k, 
se zpŢsobem vyuģit² Bydlen² hromadn® (BH), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Plocha je vymezena z dŢvodu zlepġen² souļasn®ho stavu ¼zem². Plocha je vymezena s ohledem na skuteļnĨ 
z§jem mŊsta Ģelezn§ Ruda pos²lit a pŚiv®st do mŊsta nov® trval® obyvatele. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha vypuġtŊna a pŚevedena do stabilizovanĨch ploch. DŢvodem je aktualizace 
zastavŊn®ho ¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

 

Lokalita P.14  ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² se zpŢsobem 
vyuģit² Specifick® jin® ï mŊstsk® obytné (XX.MO). 

Plochy mŊstskĨch s²del se vymezuj² v pŚ²padech, kdy ļlenŊn² na samostatn® podrobnŊjġ² plochy s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit² nebylo ¼ļeln® s ohledem na c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². PodrobnŊjġ²m podtypem ploch 
mŊstskĨch s²del jsou plochy mŊstsk® obytn® (MO). Plochy mŊstsk® obytn® se vymezuj² za ¼ļelem zajiġtŊn² 
podm²nek pro kombinaci bydlen² a sluģeb zahrnuj²c²ch pracovn² pŚ²leģitosti vļetnŊ veġker® veŚejn® 
infrastruktury a utv§Śej² z§klad sm²ġen®ho obytn®ho mŊsta. Plochy mŊstsk® obytn® zahrnuj² zejm®na pozemky 
staveb a zaŚ²zen² urļenĨch pro bydlen², obļansk® vybaven², obchod, administrativu, sport nebo jejich 
kombinaci. Do ploch mŊstskĨch obytnĨch se zahrnuje veŚejn§ infrastruktura, uliļn² prostranstv², mŊstsk® parky 
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a souvisej²c² doplŔkov® stavby. Souļ§st² ploch mŊstskĨch obytnĨch mohou bĨt pozemky dalġ²ch staveb 
a zaŚ²zen², kter® nesniģuj² kvalitu prostŚed² ve vymezen® ploġe a jsou sluļiteln® s obytnĨm vyuģit²m. 

Tento typ plochy je vymezen na z§kladŊ platn®ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., a jeho prov§dŊc² vyhl§ġky 
ļ. 157/2024 Sb., kde jiģ tento typ plochy definov§n dle ust. Ä 32 pŚedmŊtn® vyhl§ġky. Vzhledem k situace, kdy 
je ¼zemn² pl§n poŚizov§n dle pŚechodnĨch ustanoven² podle star®ho stavebn²ho z§kona (ļ. 183/2006 Sb.) 
a nen² pŚedmŊtnĨ typ definov§n ve vyhl§ġce je plocha oznaļena jako plocha specifick® jin® (XX).  

 

Na z§kladŊ provedenĨch podrobnĨch prŢzkumŢ a analĨz jednotlivĨch s²del je zhodnocena absence centra 
s²dla Ġpiļ§k, kde se v souļasnŊ dobŊ nach§z² kask§dovit® parkoviġtŊ a dalġ² plochy bez ucelen®ho 
koncepļn²ho Śeġen² k vytvoŚen² nov®ho centra Ġpiļ§k. Jedná se o území, které je dnes z urbanistického 
hlediska nefunkļn² a souļasnou situaci tak® ztŊģuj² veden² technickĨch infrastruktur vļetnŊ ochrannĨch, 
pŚ²padnŊ bezpeļnostn²ch p§sem. Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho souhrnu skuteļn®ho stavu je plocha cel®ho 
centra zahrnuta do plochy s jedn²m zpŢsobem vyuģit² ï specifické jiné ï mŊstsk® obytn®. V rámci stanovení 
koncepce Śeġen®ho ¼zemí jsou územním plánem respektovány stávající dopravní osy, které mají vazby na 
prostupnost dalġ²ho ¼zem².  

Plocha je vymezena za ¼ļelem definov§n² nov®ho centra s²dla Ġpiļ§k. Đzemn² pl§n umoģŔuje jen omezenou 
moģnost Śeġen² vġech aspektŢ urbanistick®ho rozvoje v centru s²dla Ġpiļ§k. S ohledem na potŚebu vŊtġ²ho 
detailu Śeġen² se jako vhodn® vyŚeġen² situace jev² budouc² zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu vŊtġ²ho rozsahu pro 
celé zájmov® ¼zem². Regulaļn² pl§n provŊŚ² konkr®tn² Śeġen² a zv§ģ² dostateļn® kapacity pro dopravn² 
infrastrukturu.  

Vzhledem ke skuteļnosti, ģe jiģ ¼zem² bylo podrobeno nŊkolika rŢznĨm Śeġen²m, kter§ se zcela odliġnĨmi 
koncepcemi, je do budoucna ponech§na urļit§ m²ra volnosti stanoven² detailn² koncepce nov®ho centra 
Ġpiļ§k. Z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany ¼zem² je plocha podm²nŊnŊ poŚ²zen²m regulaļn²ho pl§nu. Je vhodné celou 
oblast zahrnout do nezbytnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu pŚed dalġ²mi navazuj²c²mi projekty.  

Je nezbytn® zpracov§n² podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ve formŊ regulaļn²ho pl§nu, neboŠ 
podrobnŊjġ² Śeġen² centr§ln² ļ§sti Ġpiļ§ku je velmi obt²ģn® prov®st v mŊŚ²tku a podrobnosti územního plánu. 
T²mto regulaļn²m pl§nem bude provŊŚena i moģnost vybudov§n² centr§ln²ho prostoru, zklidnŊn² cest, zelenŊ 
apod. S moģnost² provŊŚov§n² vhodn®ho Śeġen² v podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku souvis² t®ģ potŚeba zmŊny 
jednotlivĨch vymezenĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² do jedn® v²ce¼ļelov® plochy v ¼zemn²m pl§nu 
s oznaļen²m XX.MO, kter§ bude n§slednŊ v regulaļn²m pl§nu dŊlena na d²lļ² urbanistick® celky s pŚ²sluġnĨmi 
funkcemi. 

 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ PLOCH ZMŉN V KRAJINŉ 

Lokalita K.1 ï lokalita se nach§z² severn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda, k.¼. Hojsova Str§ģ se 
zpŢsobem vyuģit² PŚ²rodn² vġeobecn® (NU). 

Plocha je urļena ke zlepġen² a stabilizaci pŚ²rodn²ch hodnot.   

 

Lokalita K.2 ï lokalita se nachází v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ 
se zpŢsobem vyuģit² Lesn² vġeobecn® (LU). 

Lokalita K.3 ï lokalita se nachází v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ 
se zpŢsobem vyuģit² PŚ²rodn² vġeobecn® (NU). 

Vymezen® plochy pŚ²mo souvis² s Śeġen²m a vymezen²m zastavitelnou plochou Z.1/SV. Plocha je pŚevzata 
z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha upravena dle 
skuteļn®ho stavu v ¼zem². Dle skuteļnosti jsou vymezeny tak® plochy zmŊn v krajinŊ K.2/LU a K.3/NU. 

 

Lokalita K.7, K.10 ï K.14K.11, K.12, K.13 , K.16, ï K.18, K.20, K.21, K.22  ï K.25, K.27, K.30 ï K.32: ZpŢsob 
vyuģit² ZeleŔ ï parky a  parkovŊ upraven® plochy (ZP) 

ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 7a vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Plochy zmŊn jsou vymezeny zejm®na z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem 
Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu splnŊn² 
poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecných 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem².  

Plochy jsou pŚevzaty z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzeny. 

 

Po spoleļn®m jedn§n² 
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Plochy K.4, K.5, K.6, K.8, K.9 , K.19 byly z n§vrhu ĐP vypuġtŊny zahrnuty dle skuteļn®ho stavu ¼zem² do 
ploch pŚ²rodn²ch vġeobecnĨch (NU). 

Po veŚejn®m projedn§n²:  

Plochy K.10, K.14, K.17, K.23, K.24, K.25 byly z n§vrhu ĐP vypuġtŊny a zahrnuty dle skuteļn®ho stavu ¼zem². 

Z dŢvodu zachov§n² celistvosti ¼zem², kter® je prokazatelnŊ vyuģ²v§no pŚednostnŊ pro sjezdov® lyģov§n², tedy 
pro funkci sportovní, lze z urbanistického hlediska vymezit plochu jako jeden celek ve funkci OS. K. 23, K.24, 
K.25 lze z hlediska funkce zamŊnit za OS. 

 

Lokalita K.15 ï lokalita se nachází v lyģaŚsk®m are§lu Ġpiļ§k, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï 
sport (OS).  

Plocha je vymezená z dŢvodu vybudov§n² a rozġ²Śen² lyģaŚsk®ho are§lu Ġpiļ§k. Na ploġe se neuvaģuje se 
zástavbou, pouze nezbytné vybavení související s poģadovanĨm z§mŊrem.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita K.26 ï lokalita se nachází, v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², se zpŢsobem 
vyuģit² Sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecn® (MU). 

Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany pŚed ohroģen²m pŚed povodnŊmi. Vymezení plochy vychází 
ze znalosti m²stn²ch pomŊrŢ, místních a morfologických podmínek terénu. PŚedmŊtn§ lokalita je vlivem 
vodn²ho toky lehce podm§ļen§ a to tak® z dŢvodu ģe se jedn§ o vhodn® rozlivov® ¼zem².  

 

Lokalita K.28, K.29 ï lokalita se nachází  jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², lyģaŚskĨ are§l 
Samoty, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

Plochy jsou vymezeny na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ 
k územnímu rozhodnutí. Projektová dokumentace je zpracovaná v souladu se souļasnŊ platnou ĐPD. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu K.29 byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ 
poģadavku dotļen®ho org§nu. 

 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Lokalita K.33  ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, ze severn² strany navazuje na 
lyģaŚskĨ are§l Nad N§draģ²m se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

Plocha je vymezená z dŢvodu vybudov§n² a rozġ²Śen² lyģaŚsk®ho are§lu Nad N§draģ²m. Na ploġe se 
neuvaģuje se z§stavbou, pouze nezbytn® vybaven² souvisej²c² s poģadovanĨm z§mŊrem.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. KoncepļnŊ se jedn§ o ¼zem² k dané funkci vhodné, 
nevytv§Śej²c² zcela nov® vyuģit² oproti okoln²mu ¼zem². 

Lokalita K.34 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport 
(OS). 

S ohledem na kontinuitu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace je plocha vymezena jako návrhová zmŊna v krajinŊ. 
Plocha vhodnŊ doplŔuje zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy. Nenaruġuje kompaktn² pohled na s²dlo v této 
ļ§sti. Plocha je vymezena dle skuteļn®ho vyuģ²v§n² ¼zem² ï sjezdovou tratí. 

Z dŢvodu poģadavku dotļen®ho org§nu je vloģena podm²nka pro odlesŔov§n², um²stŊn² staveb, ter®nn² 
¼pravy ļi zmŊna struktury lesn²ho spoleļenstva budou pŚedem posouzeny v procesu EIA. 

 

Lokalita K.35 ï lokalita se nachází vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® 
vybavení ï sport (OS).  

I v tomto pŚ²padŊ je are§l vymezen dle skuteļn®ho stavu vyuģit² s funkcí OS. 

 

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²

nastavil  form§tov§n²: PodtrĤen²
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ODšVODNŉNĉ DOPRAVNĉ INRASTRUKTURY  

Koncepce dopravn² infrastruktury ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda vych§z² ze souļasn® dopravn² 
situace. Hlavn² p§teŚn² skelet tvoŚ² silnice I. a II. tŚ²dy, kterĨ je doplnŊn region§ln² ģelezniļn² trat². Tento hlavn² 
dopravn² skelet plnŊ respektuje morfologii ter®nu. Hlavn² komunikaļn² s²Š je d§le doplnŊna s²t² m²stn²ch 
a ¼ļelovĨch komunikac². Silnice I. a II. tŚ²dy jsou ¼zemnŊ stabilizov§ny, ģelezniļn² traŠ je ¼zemnŊ stabilizov§na. 

 

Silniļn² doprava: 

St§vaj²c² syst®m m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² bude i nad§le vyuģ²v§n. Vznik novĨch komunikac² je 
pŚ²pustnĨ i v ploch§ch nezastavŊn®ho ¼zem². Vybudov§n² odpov²daj²c²ch komunikac² a rozġ²Śen² veŚejn®ho 
prostranstv² dle pŚedepsanĨch parametrŢ mus² pŚedch§zet realizaci zástavby v rozvojových plochách ï 
v rozvojovĨch ploch§ch mus² bĨt umoģnŊn vznik novĨch komunikac² v ġ²ŚkovĨch parametrech v souladu 
s pŚ²sluġnĨmi normami dle druhu dŢvodu vzniku komunikace. 

 

Z§mŊry nadm²stn²ho vĨznamu: 

CNZ.1 Koridor je vymezen pro stavbu silnice I. tŚ²dy ï jihovýchodní obchvat s  tunelem . Koridor je oproti 1. 
aktualizaci ZĐR zpŚesnŊn, dopravn² koridor je napojen na evropskou silnici E53 (propojen² PlznŊ a Mnichova) 
ve 2 místech ï z vĨchodn² a ze z§padn² strany Ģelezn® Rudy. Silnice I/27 nese rovnŊģ oznaļen² E53. 

Dopravn² koridor d§le vede aģ ke spoleļn® hranici ĻR a SRN, kde nenavazuje na sousedn² ¼zem² z dŢvodu, 
ģe na stranŊ SRN nen² vymezen.  

Koridor je souļasnŊ vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR. 

Prioritn² d§lkov§ cyklotrasa (CT 38): PlzeŔ ï Klatovy ï Nýrsko ï Ģelezn§ Ruda 

Z hlediska AZÚR se jedná o úkol pro územní plánování obcí. Vymezení koridoru dálkové cyklotrasy se provádí 
na z§kladŊ zpracovanĨch prŢzkumŢ a podrobnŊjġ²ch studi², kter® doposud nebyly zpracov§ny. V souļasn® 
dobŊ se neuvaģuje s vytvoŚen²m t®to cyklotrasy na ¼zem² mŊsta Ģelezn® Rudy. 

 

Z§mŊry lok§ln²ho vĨznamu: 

CPU.1 Đprava st§vaj²c² kŚiģovatky silnice II. tŚ²dy (II/190) a silnice III. tŚ²dy (III/19023), koridor ploġnŊ 
vymezený územní plánem je vymezen z dŢvodu zlepġen² dopravn²ch podm²nek v kŚiģovatce. Z dŢvodŢ obav, 
aby nemohlo dojít k zamezení vybudování z§mŊru je koridor vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ 
prospŊġn§ stavba je vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

CPU.2 CNU.2 Návrh cyklostezky , koridor ploġnŊ nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vymezený 
územní plánem je vymezen z dŢvodu zajiġtŊn² bezpeļn®ho propojen² sídel Ģelezn§ Ruda a Ġpiļ§k stezkou 
pro pŊġ² a cyklisty. Cyklotrasa je navrģen§ pod®l st§vaj²c² silnice II. tŚ²dy. Vymezen²m koridoru mimo silnici II. 
tŚ²dy je zajiġtŊna bezpeļnost provozu. Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k nerealizaci z§mŊru, je koridor 
vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je vymezena v souladu s ust. § 170 
z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

CNU.1 N§vrh pŚemostŊn² vodn²ho toku řezn§, koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² 
vymezenĨ ¼zemn²m pl§nem. VymezenĨ koridor je vymezenĨ pouze pro pŊġ². DŢvodem je, ģe se jedn§ o místo, 
kde nen² ģ§douc² pŚipustit automobilovou dopravu. Most/l§vka nebo jinĨ typ pŚemostŊn² bude slouģit vĨhradnŊ 
pro m²stn² obyvatele. PŚemostŊn² vĨraznŊ zlepġ² prostupnost ¼zem². Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t 
k zamezení vybudování z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ 
stavba je vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

 

CNU.3 Dopravn² obsluha st§vaj²c²ch objektŢ v lokalitŊ Ġpiļ§k, koridor nad plochami s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit² vymezenĨ ¼zemn²m pl§nem. 

S ohledem na zachování kontinuity územního plánování je vymezen dopravní koridor nad plochami 
s rozd²lnĨm zpŢsobem (tj. pŚekryvnĨ). Z dŢvodu, ģe se nejedn§ o st§vaj²c² komunikaci evidovanou v katastru 
nemovitostí, ale komunikaci patrnou v ¼zem² a aktivnŊ vyuģ²vanou, je komunikace posouzena jako novĨ 
z§mŊr. 

Trasa komunikace se odchyluje od jej²ho pŢvodn²ho vymezen² v pŚedchoz²ch ¼zemnŊ pl§novac²ch 
dokumentacích z dŢvodu moģnosti zookruhov§n² dopravn² obsluhy (v severn² ļ§sti), ġ²Śka dopravn²ho koridoru 
je promŊnn§, avġak je dodrģena minim§ln² ġ²Śe 8 m. 

Urbanisticky je vhodn® vymezen² koridoru i vĨchodn²m smŊrem k pozemkŢm parc. ļ. 326/5, 326/3 a dalġ²m, 
aby bylo pro uģivatele dan®ho ¼zem² komfortn² dopravn² napojen² vyuģ²vanĨch rekreaļn²ch objektŢ. 

 

nastavil  form§tov§n²: Písmo: TuĽn®
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CNU.4 Dopravn² obsluha plochy Z.39 a dalġ² ļ§sti ¼zem² 

Koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vymezenĨ ¼zemn²m pl§nem. Pro plochu Z.39 je vymezen 
pŚekryvnĨ dopravn² koridor CNU.4 za ¼ļelem zajiġtŊn² legislativn²ch poģadavkŢ na dopravn² obsluhu ¼zem².  

 

Dr§ģn² doprava: 

Dr§ģn² doprava se ve spr§vn²m ¼zem² dŊl² na region§ln² ģelezniļn² traŠ ļ. 183 a lyģaŚsk® vleky a lanovky. 
Đzemn² pl§n vymezuje n²ģe uvedenĨ koridor ģelezniļn² dopravy (CPZ.1, CPZ.2, CPZ.3, CPZ.4, CPZ.5, CPZ.6, 
CNZ.2, CNZ.3): 

Koridory pro elektrizaci st§vaj²c² ģeleznice Klatovy ï Ģelezn§ Ruda, vļetnŊ pŚ²padn® ¼pravy trasy ģeleznice. 
Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² staveb a zaŚ²zen² urļenĨch k realizaci elektrizace ļi pŚ²padn® ¼pravy 
trasy, je vġak do nŊj moģno umisŠovat i dalġ² stavby dopravn² a technick® infrastruktury, kter® neznemoģn² 
nebo neomez² realizaci elektrizace ļi pŚ²padn® ¼pravy trasy. 

V m²stŊn² veden² ģelezniļn² trati v tunelech jsou koridory vymezeny nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit².  

Koridor je prim§rnŊ urļen pro umisŠov§n² hlavn²ho objektu stavby (stavba ģeleznice a jej² elektrizace) a k nŊmu 
n§leģej²c²ch souvisej²c²ch objektŢ (napŚ. mostn² objekty, deġŠov® usazovac² n§drģe, propustky, protihlukov§ 
opatŚen², vegetace) a sekund§rnŊ pro umisŠov§n² staveb vyvolanĨch (napŚ. vyvolan® pŚeloģky komunikac² 
niģġ²ch tŚ²d, inģenĨrskĨch s²t², poln²ch cest), bez nichģ nelze stavbu hlavn² realizovat. 

Z dŢvodu, ģe jsou koridory vymezeny pouze v r§mci pozemkŢ dr§hy, nen² nutn® je vymezovat jako veŚejnŊ 
prospŊġn® stavby. 

 

Turistické  trasy  (cyklo, pŊġ², hipo, zimn² bŊģeck®é) je nutno zachovat. Vġechna pŊġ² propojen² v s²dle 
a krajinŊ je nutno nad§le nechat prŢchodn§, neboŠ hraj² velmi dŢleģitou roli v propojen² jednotlivĨch ļ§st² s²dla 
a z§roveŔ zajiġŠuj² bezpeļnost chodcŢ. SouļasnĨ syst®m turistickĨch a cykloturistickĨch tras zŢstane 
zachov§n a bude d§le postupnŊ rozv²jen. V zájmu rozvoje turistiky a cestovního ruchu lze v r§mci pŚ²pustnĨch 
zpŢsobŢ vyuģit² st§vaj²c²ch i zastavitelnĨch ploch rozġ²Śit doplŔkov§ zaŚ²zen² (odpoļ²vadla, informaļn² tabule, 
apod.). 

Zat²ģen² ¼zem² hlukem 

Ve vĨpoļtu je pouģito hodnot dopravn²ho zat²ģen² z celost§tn²ho sļ²t§n² dopravy pŚepoļtenĨch k roku 2030 za 
pouģit² rŢstovĨch koeficientŢ řSD ĻR. 

Hluk ze silniļn² dopravy 

 

M n N S V V

ĐSEK intenz intenz pod²lsklon rychl rychl

24 h n§kl. % dovol vypoļ 50 60 50 60

3-0676

vy¼st.190 ï za¼st. 190

intravil§n 

3-0670

za¼st. 190 ï st.hr. ĻR-SRN

intravil§n 

III.80

Ģelez. Lhota k..z. ï vy¼st. do 190H

extravil§n s<1 90 70 ASF 3,1 1 1 536 90 23 305 69

intravil§n 

III.17

Za¼st. do 190H - vy¼st. do 190

intravil§n 
60 14 174 2445 ASF 1,26 1,21 1 2642774 173 11,61 3Ò s᾽4 50

1 568 92 23 313 471Ò s᾽2 90 70 ASF 3,1 1,06extravil§n 2774 173 11,61

64 14,5 198 26

II/190

45 ASF 1,26 1,4 1 3052774 173 11,61 5Ò s᾽6 50

1 1341 152 41 >500 102s>6 90 70 ASF 3,1 2,5extravil§n 2774 173 11,61

79 20 263 36

II/190

45 ASF 1,15 1,3 1 4384690 293 10 2Ò s᾽3 50

1 851 116 30 182 682Ò s᾽3 90 70 ASF 2,9 1,3extravil§n 4690 293 10

80 20 269 38

I/27

45 ASF 1,2 1,21 1 456

138 35 >500 89

5023 314 10,41 3Ò s᾽4 50

70 ASF 3 1,21 1 1140extravil§n 5023 314 10,41 3Ò s᾽4 90

ISOFONA LAEQ  (dB)

POHLTIVħ ODRAZIVħ

I/27

HLUK ZE SILNIĻNĉ DOPRAVY ï   ĐP ĢELEZNĆ RUDA

 (VħHLED DO R. 2035)                                                                                                                               SĻĉTĆNĉ:2020

povrch F1 F2 F3 x
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Hluk z  ģelezniļn² dopravy  

 

 

U lokalit, které zasahují do OP silnice I., II. a III. tŚ²dy a OP dráhy je moģnost zasaģen² nepŚ²znivĨmi vlivy 
z dopravy, pŚedevġ²m hlukem. VĨstavbu novĨch obytnĨch objektŢ je tŚeba situovat mimo ochrann® p§smo 
silnic z dŢvodu moģnosti pŢsoben² negativn²ch vlivŢ zpŢsobenĨch dopravn²m provozem. V chr§nŊn®m 
venkovním prostoru, venkovním prostoru staveb a vnitŚn²ch prostor§ch staveb pŚi silnici I., II. a III. tŚ²dy je nutn® 
dodrģovat nejvĨġe pŚ²pustn® hodnoty hluku. V pŚ²padŊ nedodrģen² hlukovĨch limitŢ budou pŚ²padn§ 
protihlukov§ opatŚen² vybudov§na na n§klady investorŢ t®to z§stavby, a to mimo pozemky silnice. V pŚ²padŊ 
nedodrģen² hlukovĨch limitŢ budou pŚ²padn§ protihlukov§ opatŚen² vybudov§na na n§klady investorŢ t®to 
zástavby, a to mimo pozemky silnice. 

ODšVODNŉNĉ TECHNICK£ INRASTRUKTURY  

VODOHOSPODĆřSK£HO řEĠENĉ 

VĨznam ¼zem² pro vodn² hospod§Śstv² 

Z hlediska ochrany vodohospod§ŚskĨch z§jmŢ nevyplĨv§ pro mŊsto Ģelezn§ Ruda ģ§dn§ mimoŚ§dn§ 
opatŚen², kter§ by limitovala nebo ovlivŔovala pŚedpokl§danĨ rozvoj. V r§mci ochrany vod se nepovoluj² ģ§dn® 
nov® zdroje zneļiġtŊn² povrchovĨch a podzemn²ch vod. 

Odtokov® pomŊry, vodn² toky a n§drģe 

PŚirozenĨm vodn²m recipientem jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² (Ģelezn§ Ruda, Ġpiļ§k) je vodn² tok řezn§ 
s pŚ²toky Jezern²ho potoka a Svaroģn® ï povod² Śeky Dunaj. PŚirozenĨm vodn²m recipientem severn² ļ§sti 
spr§vn²ho ¼zem² (Hojsova Str§ģ) jsou Śeka Đhlava, ZelenskĨ potok, B²lĨ potok ï povod² Śeky Vltavy. 

řezn§ prot®k§ jiģn² ļ§st² mŊsta Ģelezn® Rudy, kde je provedena regulace.  
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Koncepce vodohospod§Śsk®ho Śeġen² pŚedpokl§d§ zachov§n² st§vaj²c²ho stavu vodn²ch ploch a vodoteļ². 
Doporuļuje se minimalizace z§sahŢ do odtokovĨch pomŊrŢ v krajinŊ a nedoporuļuje se prov§dŊt zejm®na 
veġker§ dalġ² opatŚen², smŊŚuj²c² k urychlování povrchového odtoku vod s následným rozvojem vodní eroze. 
Nelze navrhovat ģ§dn® technick® ¼pravy vodn²ch tokŢ spojen® s napŚimov§n²m vodoteļ², zvŊtġov§n²m jejich 
pod®ln®ho sp§du nebo sniģov§n²m drsnosti dna i bŚehŢ. 

V ¼zem² se nach§z² 2 vĨznamn§ pŚ²rodn² jezera ï Ļern® a Ļertovo, kter§ zŢst§vaj² zachov§na.  

Zásobování pitnou vodou  

Zásobování mŊsta Ģelezn§ Ruda pitnou vodou vyhovuje souļasn®mu stavu. Do budoucna bude nezbytné 
pos²lit st§vaj²c² vodovodn² zdroje. V nŊkterĨch pŚ²padech mŢģe nastat situace, kdy zajiġtŊn² dostateļn®ho 
mnoģstv² vody bude limitovat novou vĨstavbu. 

Koncepce Śeġen² z§sobov§n² mŊsta pitnou vodou spoļ²v§ v n§vrhu z§sobov§n² vymezenĨch rozvojovĨch 
ploch ze st§vaj²c² vodovodn² s²tŊ, st§vaj²c² koncepce vodovodn² s²tŊ nen² ¼zemn²m pl§nem podstatnŊ mŊnŊna.  

Vzhledem k rozm²stŊn² st§vaj²c² s²tŊ v cel®m zastavŊn®m ¼zem² se jedn§ pouze o d²lļ² n§vrhy spoļ²vaj²c² 
v prodlouģen² a pŚ²padnŊ zokruhov§n² st§vaj²c²ch z§sobovac²ch ŚadŢ. Stavby vyģaduj²c² napojen² na zdroj 
vody a zneġkodŔov§n² odpadn²ch vod byly pŚednostnŊ napojeny na veŚejnĨ vodovod a na veŚejnou kanalizaci. 

Nov® vodovodn² Śady budou ukl§d§ny do komunikac² nebo pod®l nich, nebo v ploch§ch veŚejnĨch prostranstv² 
vġeobecnĨch (PU). T²mto Śeġen²m do budoucna nebudou limitov§ny vlastnick® vztahy ģ§dnĨmi vŊcnĨmi 
bŚemeny ļi jinĨmi z§tŊģemi soukromĨch pozemkŢ.  

U vġech navrģenĨch zastavitelnĨch ploch je preferov§no pŚipojen² na hlavn² vodovodn² Śad. V lokalit§ch mimo 
s²dla s vodovodn²m Śadem bude Śeġeno z§sobov§n² vodou individu§lnŊ v z§vislosti na m²stn²ch podm²nk§ch. 

Zdroje poģ§rn² vody 

Zdrojem poģ§rn² vody je poģ§rn² n§drģ a koncepce se do budoucna nemŊn².  

Zdroje zneļiġtŊn², odkanalizov§n² a ļiġtŊn² odpadn²ch vod 

Splaġkov§ kanalizace 

V n§vrhu je respektov§na st§vaj²c² kanalizaļn² s²Š mŊsta vļetnŊ ļist²rny odpadn²ch vod, na kter® budou 
napojeny rozvojové plochy vymezené územním plánem. V ÚP Ģelezn§ Ruda je kladen velkĨ dŢraz na návrh 
oddílné kanalizace, u novŊ vymezenĨch zastavitelnĨch ploch, s postupnĨm rozġiŚov§n²m odd²ln® kanalizace 
je poļ²t§no i v pŚ²padŊ rekonstrukc² st§vaj²c² kanalizaļn² s²tŊ ve st§vaj²c² z§stavbŊ. Kanalizaļn² s²Š byla 
v cel®m zastavŊn®m ¼zem² mŊsta jiģ realizov§na vļetnŊ oddŊlenĨch m²stn²ch ļ§st², koncepce Śeġen² proto 
spoļ²v§ v n§vrhu odkanalizov§n² vymezenĨch zastavitelnĨch a pŚestavbovĨch ploch. Stavby, vyģadující 
napojení na zdroj vody a zneġkodŔov§n² odpadn²ch vod, byly pŚednostnŊ napojeny na veŚejnĨ vodovod a na 
veŚejnou kanalizaci. 

V pŚ²padech, kdy nen² moģn® napojen² na veŚejnou kanalizaļn² a vodovodn² s²Š, lze Śeġit likvidaci splaġkovĨch 
vod a z§sobov§n² vodou individu§lnŊ (nepropustn® j²mky, mal® domovn² ĻOV apod.) Po vybudov§n² veŚejn® 
kanalizaļn² a vodovodn² s²tŊ budou objekty napojeny na tuto s²Š. 

Zastaviteln® plochy v ¼zemn²m pl§nu se koncepļnŊ navrhuje odkanalizovat do odd²ln® splaġkov® kanalizace. 
Není-li kanalizace v m²stŊ k dispozici, odpadn² vody se budou zneġkodŔovat pŚ²mĨm ļiġtŊn²m v domovních 
ĻOV s n§slednĨm vypouġtŊn²m do vod povrchovĨch nebo podzemn²ch. V pŚ²padŊ technick® neproveditelnosti 
domovn²ch ĻOV bude likvidace odpadn²ch splaġkových vod realizována akumulací v nepropustné jímce 
(ģumpŊ) s n§slednĨm vyv§ģen²m akumulovanĨch vod na zaŚ²zen² schv§len® pro jejich zneġkodnŊn². 

Podm²nka byla upravena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu v souladu s platnou legislativou. 

DeġŠov® vody budou i nad§le odv§dŊny st§vaj²c²m zpŢsobem. Doporuļuje se maxim§ln² mnoģstv² 
sr§ģkovĨch vod zasakovat do pŢdy pŚirozenĨm zpŢsobem a minimalizovat zpevŔov§n² ploch nepropustnĨmi 
materiály.  

ENERGETICK£ řEĠENĉ 

Zásobování elektrickou energií  

Pro zajiġtŊn² vĨhledovĨch potŚeb dod§vky bude vyuģito vĨkonu st§vaj²c²ch trafostanic, v pŚ²padŊ nutnosti je 
moģno st§vaj²c² trafostanice vymŊnit za vĨkonnŊjġ², eventu§lnŊ je doplnit v plochách, které technickou 
infrastrukturu pŚipouġtŊj². 

Z§sobov§n² ostatn²ch vŊtġ²ch ploch urļenĨch pro vĨrobn² a komerļn² vyuģit² bude Śeġeno dle potŚeby 
pŚipojen²m ze s²tŊ VN (prostŚednictv²m odbŊratelsk® trafostanice) nebo NN dle poģadovanĨch odbŊrŢ. 
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V dosahu ploch proch§zej² dostateļnŊ kapacitn² trasy VN 22 kV, z nichģ je moģn® z§sobov§n² prŢmyslovĨch 
ploch elektrickou energií realizovat. 

Eventu§ln² pŚeloģky elektrick®ho veden² budou Śeġeny v souladu s platnou legislativou. Podmínkou napojení 
je i soubŊģnŊ prov§dŊn§ ¼prava a rekonstrukce s²tŊ NN. St§vaj²c² sekund§rn² s²Š vyhovuje pro dneġn² zat²ģen² 
a v n§vaznosti na novŊ navrģen® plochy se bude postupnŊ pŚizpŢsobovat, zejména ve vybraných úsecích 
nové výstavby, a kabelizovat do zemŊ. Dimenzov§n² t®to s²tŊ se provede s ohledem na druh topného média.  

S²Š n²zk®ho napŊt² bude rozġ²Śena a zahuġtŊna novĨmi vĨvody v r§mci st§vaj²c²ch a navrģenĨch ploch 
veŚejnĨch prostranstv² a ploch dopravn² infrastruktury.  

Nové koridory pro elektrické vedení ÚP nevymezuje. 

Zásobování plynem  

Plynovodn² s²Š ve mŊstŊ je z technick®ho i kapacitn²ho hlediska dostaļuj²c², v ¼zemn²m pl§nu nen² poļ²t§no 
se zmŊnou koncepce z§sobov§n² mŊsta zemn²m plynem. V novĨch zastavitelnĨch ploch§ch je pŚev§ģnŊ 
poļ²t§no se z§sobov§n²m plynem ze st§vaj²c² stŚedotlak® s²tŊ. Nové koridory pro plynovod ÚP nevymezuje. 

Je poļ²t§no s vyuģit²m plynu pro vyt§pŊn² i pro pŚ²pravu TUV a pokrmŢ. Tepeln® zdroje budou v individuálním 
provedení. 

Nov® plynovodn² Śady budou ukl§d§ny ve veŚejn®m prostoru v souladu s platnou legislativou. 

Zásobování teplem a obnovitelné zdroje energie  

Tepelné zdroje budou v individuálním provedení. 

VĨbŊr zdroje energie nelze ¼zemn²m pl§nem pŚedepsat. N§vrh vyt§pŊn² bude orientov§n na kombinaci 
rŢznĨch zdrojŢ energi², napŚ. elektrick®ho akumulaļn²ho, pŚ²motopn®ho elektrick®ho vyt§pŊn² v kombinaci 
s tepelnĨmi ļerpadly, vyuģit² biomasy, solárních kolektorŢ na stŚech§ch objektŢ apod. PŚ²pustn® je vyuģit² 
i tradiļn²ch zdrojŢ energie ï kotle na pevná paliva. 

Budou respektov§ny poģadavky na ochranu ovzduġ² vyplĨvaj²c² ze z§kona o ochranŊ ovzduġ² a krajského 
programu sniģov§n² emis² tak, aby pro dan® ¼zem² byly vytvoŚeny podm²nky pro dodrģen² pŚ²pustn® ¼rovnŊ 
zneļiġtŊn² ovzduġ².  

Vzhledem k charakteru ¼zem² by mŊlo bĨt v maxim§ln² m²Śe uģ²v§no alternativn² energie (tepeln§ ļerpadla, 
sluneļn² energie atp.). Postupn§ n§hrada tepelnĨch zdrojŢ pŚinese vĨrazn® zlepġen² ļistoty ovzduġ². 

Telekomunikace a radiokomunikace  

řeġen® ¼zem² je stabilizov§no, nejsou n§roky na nov® telekomunikaļn² plochy. Je nutné respektovat stávající 
trasy telekomunikaļn²ch kabelŢ a jejich ochrann§ p§sma. Rozvoj telekomunikaļn²ho provozu v území bude 
zajiġŠov§n rozġiŚov§n²m pevn® komunikaļn² s²tŊ, spolu s vyģit²m nab²dek oper§torŢ mobiln² s²tŊ. V pŚ²padŊ 
rozvoje mobilních oper§torŢ lze vyuģ²t spoleļnĨ objekt. 

Odpadov® hospod§Śstv² 

Nakl§d§n² s odpady je Śeġen® z§konem ļ. 541/2020 Sb., ĂO odpadechñ, v platn®m znŊn² a pŚ²sluġnou 
prov§dŊc² vyhl§ġkou o syst®mu shromaģŅov§n², sbŊru, pŚepravy, vyuģ²v§n² a odstraŔov§n² komun§ln²ch 
odpadŢ, vļetnŊ syst®mŢ nakl§d§n² se stavebn²m odpadem.  

V Śeġen®m ¼zem² se nenach§zej² ģ§dn® lokality nepovolen®ho skl§dkov§n². 

Komun§ln² odpad bude nad§le tŚ²dŊn a v maxim§ln² m²Śe vyuģ²v§n, nevyuģiteln® sloģky komun§ln²ho odpadu 
budou zajiġŠov§ny svozem na Ś²zenou skl§dku. TuhĨ komun§ln² odpad bude i nad§le shromaģŅov§n 
v odpadovĨch n§dob§ch a odv§ģen ke zpracov§n² dle z§kona o odpadech. ZaŚ²zen² pro kr§tkodob® 
shromaģŅov§n² domovn²ho odpadu (kontejnery pro tŚ²dŊnĨ odpad) jsou pŚ²pustn§ v plochách s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit² jako souvisej²c² technick§ (pŚ²p. veŚejn§) infrastruktura. 

 

CIVILNÍ OCHRANA  

N§vrh ĐP je zpracov§n dle poģadavkŢ civiln² ochrany v souladu s vyhl§ġkou ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ 
a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva, v platn®m znŊn².  

V pŚ²padŊ vzniku mimoŚ§dn® situace bude postupov§no podle Krizov®ho, respektive Havarijn²ho pl§nu 
PlzeŔsk®ho kraje. 
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ODšVODNŉNĉ VEřEJNŉ PROSPŉĠNħCH STAVEB 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 

Dopravní  infrastruktura  

OZN. 
VPS 

KORIDOR / 

PLOCHA  
ĐĻEL A ODšVODNŉNĉ 

VD.1 CNZ.1 

Koridor pro stavbu silnice I. tŚ²dy ï jihovýchodní obchvat s  tunelem  

Koridor je oproti 1. aktualizaci ZĐR zpŚesnŊn, dopravn² koridor je napojen na 
evropskou silnici E53 (propojen² PlznŊ a Mnichova) ve 2 m²stech ï z východní 
a ze z§padn² strany Ģelezn® Rudy.  

Dopravn² koridor d§le vede aģ ke spoleļn® hranici ĻR a SRN. 

Koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² z nadŚazen® dokumentace. 

Koridor je souļasnŊ vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba z dŢvodu 
zachování souladu s AZÚR. 

VD.2 CPU.1 

Đprava st§vaj²c² kŚiģovatky silnice II. tŚ²dy (II/190) a silnice III. tŚ²dy (III/19023) 

Koridor ploġnŊ vymezenĨ ¼zemn² pl§nem. 

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je koridor 
vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.3 CPU.2 

Návrh cyklostezky  

Koridor ploġnŊ vymezenĨ ¼zemn² pl§nem. 

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je koridor 
vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.4 CNU.1 

N§vrh pŚemostŊn² vodn²ho toku řezn§  

PŚemostŊn² bude urļeno pouze pro pŊġ².  

Koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vymezenĨ ¼zemn²m 
plánem. 

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je koridor 
vymezen jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.5 Z.12/DS 

ParkoviġtŊ 

Plocha dopravy silniļn² (DS) jsou vymezen® z dŢvodu zajiġtŊn² sluģeb pro 
plochu OS a OK. Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.6 Z.18/DS 

ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.7 Z.20/DS 

ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.8 Z.31/DS 
ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  
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Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.9 Z.34/DS 

ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.10 Z.35/DS 

ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.11 P.8/DS 

ParkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.12 Z.46/DS 

Dopravn² obsluha lyģaŚsk®ho are§lu Samoty 

V severn² ļ§sti je vymezen§ plocha DS za ¼ļelem zajiġtŊn² dopravn² obsluhy 
lyģaŚsk®ho are§lu Samoty. Tato plocha je rovnŊģ vymezena na z§kladŊ 
projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni 
pro územní rozhodnutí.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.13 Z.55/DS 

Rozġ²Śen² st§vaj²c²ho parkoviġtŊ 

Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VD.14 Z.57/DS 

Dopravní infrastruktura  

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 

VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY 

Technická  infrastruktura  

OZN. 
VPS 

PLOCHA  ĐĻEL A ODšVODNŉNĉ 

VT.1 Z.17/TW 

Návrh ploch pro zajiġtŊn² obsluhy ¼zem² technickou infrastrukturou ï vodní 
hospod§Śstv² 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² 
zlepġen² situace technick® infrastruktury ï vodn² hospod§Śstv² ve spr§vn²m 
¼zem² mŊsta. Vymezen²m t®to plochy dojde bezesporu k podstatn®mu zlepġen² 
a zkapacitnŊn² technick® infrastruktury. T²m je naplnŊn jeden z hlavn²ch ¼kolŢ 
územního plánu ï posílit stávající vodní zdroje. 

Z dŢvodŢ obav, aby nemohlo doj²t k zamezení vybudování z§mŊru je plocha 
vymezena jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba. VeŚejnŊ prospŊġn§ stavba je 
vymezena v souladu s ust. Ä 170 z§kona ļ. 183/2006 Sb. 
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VEřEJNŉ PROSPŉĠNĆ OPATřENĉ 

Zaloģen² prvkŢ ĐSES 

OZN. 
VPO 

ĐĻEL 

VU.1 

LBC.2302 (Pepík)  ï lok§ln² biocentrum vloģen® do region§ln²ho biokoridoru (LBCRBK)  

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.2 

RBK.24 ï regionální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.3 

LBC.2401  (Nad AlģbŊt²nem) ï lok§ln² biocentrum vloģen® do region§ln²ho biokoridoru 
(LBCRBK)  

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.4 

LBK.43 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.5 

LBK.45 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.6 

LBK.50 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.7 

LBK.66 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.8 

LBK.70 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.9 

LBK.71 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.10 

LBK.73 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.11 

LBK.80 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.12 

LBK.96 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.13 

LBK.98 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 

VU.14 

LBK.102 ï lokální biokoridor 

Z dŢvodu obav, aby nedoġlo k zamezení realizaci z§mŊru, je koridor vymezen jako veŚejnŊ 
prospŊġn® opatŚen². 
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VEřEJNŉ PROSPŉĠN£ STAVBY, OPATřENĉ K ZAJIĠşOVĆNĉ OBRANY A BEZPEĻNOSTI STĆTU 
A PLOCHY PRO ASANACI  

Nejsou navrhovány veŚejnŊ prospŊġn§ opatŚen², stavby a opatŚen² k zajiġŠov§n² obrany a bezpeļnosti st§tu 
ani plochy pro asanaci. 

 

VSTUPNĉ LIMITY VYUĢITĉ ĐZEMĉ 

V ĐP jsou respektov§na vġechna ochrann§ p§sma vyskytující se v Śeġen®m ¼zem². Limity vyuģit² ¼zem² jsou 
zakresleny v koordinaļn²m vĨkresu. 

OCHRANNÉ PÁSMO SILNICE  

řeġenĨm ¼zem²m proch§z² silnice I., II. a III. tŚ²dy. Ochranné pásmo silnice I., II. a III. tŚ²dy ļin² 15 m na obŊ 
strany od osy silnice v nezastavŊn®m ¼zem². Jak§koliv stavebn² ļinnost v ochrann®m p§smu je moģn§ pouze 
se splnŊn²m hygienickĨch limitŢ z hlediska hluku ļi vylouļen² pŚedpokl§dan® hlukov® z§tŊģe. 

OCHRANNÉ PÁSMO DRÁHY  

Ochranné pásmo dráhy je 60 m na obŊ strany od osy krajn² koleje v nezastavŊn®m ¼zem². Jak§koliv stavebn² 
ļinnost v ochrann®m p§smu je moģn§ pouze se souhlasem Dr§ģn²ho ¼Śadu a splnŊn² hygienickĨch limitŢ 
z hlediska hluku ļi vylouļen² pŚedpokl§dan® hlukov® z§tŊģe. 

OCHRANNÁ PÁSMA ELEKTRICKÉHO VEDENÍ A TRAFOSTANIC  

řeġenĨm ¼zem²m prochází elektrické vedení VN 22 kV. Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý 
prostor vymezenĨ svislĨmi rovinami po obou stran§ch veden² ve vodorovn® vzd§lenosti mŊŚen® kolmo na 
veden², kter§ ļin² od krajn²ho vodiļe veden² na obŊ jeho strany: 

U napŊt² od 1 kV do 35 kV, vļetnŊ - vodiļe bez izolace ï 7 m. 

U napŊt² od 1 kV do 35 kV, vļetnŊ - vodiļe s izolac² z§kladn² ï 2 m. 

U napŊt² od 1 kV do 35 kV, vļetnŊ - z§vŊsn® kabelové vedení ï 1 m. 

Ochrann® p§smo trafostanice ļin² 7 m od objektu, pro pŚ²liġnĨ detail je zakresleno vļ. trafostanice. 

V ochrann®m p§smu nadzemn²ho veden² je omezeno nakl§d§n² uģivatele s touto ļ§st² pozemku a to tak, ģe 
je v ochranném pásmu zakázáno: 

- zŚizovat bez souhlasu vlastn²ka veden² stavby ļi umisŠovat konstrukce a jin§ podobn§ zaŚ²zen², jakoģ 

i uskladŔovat hoŚlav® a vĨbuġn® l§tky 

- prov§dŊt bez souhlasu vlastn²ka veden² zemn² pr§ce 

- prov§dŊt ļinnosti, kter® by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeļnost provozu veden² nebo ohrozit ģivot, 

zdrav² ļi majetek osob 

- prov§dŊt ļinnosti, kter® by znemoģŔovaly nebo podstatnŊ znesnadŔovaly pŚ²stup k vedení. 

OCHRANNÁ A BEZPEĻNOSTNĉ PĆSMA PLYNOVODš  

řeġenĨm ¼zem²m proch§z² trasa vysokotlak®ho (VTL) a stŚedotlak®ho (STL) plynovodu. V Śeġen®m ¼zem² se 
nach§z² 8 regulaļn²ch stanic, tyto stanice jsou souļ§st² zejm®na plochy Energetika (TE), d§le jsou souļ§st² 
ploch DS nebo koridorŢ CPZ.  

Ochrann® a bezpeļnostn² p§smo je vymezeno vodorovnou vzd§lenost² od pŢdorysu zaŚ²zen² (potrub²) na obŊ 
strany. 

Ochranné pásmo ļin²: 

STL plynovodŢ a pŚ²pojek: 

- v zastavŊn®m území obce ï 1 m od osy vedení 

VTL plynovodŢ  ï 4 m od osy vedení 

- u technologických objektŢ ï 4 m od osy vedení. 

Bezpeļnostn² p§smo ļin²: 

- do DN 100 ï 15 m od osy vedení 

- do DN 250 ï 20 m od osy vedení 

- nad DN 250 ï 40 m od osy vedení. 
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OCHRANNÁ PÁSMA VODOVODNĉCH řADš A KANALIZAĻNĉCH STOK 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§zej² vodovodn² Śady a kanalizaļn² stoky vļetnŊ ochrannĨch p§sem. 

Ochrann§ p§sma jsou vymezena vodorovnou vzd§lenost² od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² nebo kanalizaļn² 
stoky na kaģdou stranu. Podle zákona  ļ. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizac²ch pro veŚejnou potŚebu 
a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (z§kon o vodovodech a kanalizac²ch) plat² Ä 23 ochranná pásma vodovodních 
ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok. 

Ochrann§ p§sma jsou vymezena vodorovnou vzd§lenost² od vnŊjġ²ho l²ce stŊny potrub² nebo kanalizaļn² 
stoky na kaģdou stranu, a to: 

- u vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok do prŢmŊru 500 mm vļetnŊ - 1,5 m; 

- u vodovodn²ch ŚadŢ a kanalizaļn²ch stok nad prŢmŊr 500 mm - 2,5 m; 

- u vodovodn²ch ŚadŢ nebo kanalizaļn²ch stok o prŢmŊru nad 200 mm, jejichģ dno je uloģeno v hloubce 
vŊtġ² neģ 2,5 m pod upraveným povrchem, se vzdálenosti podle písmene a) nebo  
b) od vnŊjġ²ho l²ce zvyġuj² o 1,0 m; 

- u vodovodn²ch ŚadŢ nad prŢmŊr 1000 mm vļetnŊ ï 10 m. 

OCHRANNĆ PĆSMA TELEKOMUNIKAĻNĉCH VEDENĉ A ZAřĉZENĉ 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² optickĨ telekomunikaļn² kabel, radiorel®ov® trasy.  

Ochrann® p§smo podzemn²ch telekomunikaļn²ch veden² ļin² 1,5 m po obou stranách krajního podzemního 
vedení. Dále na správní území obce zasahuje ochranné pásmo elektronického komunikaļn²ho zaŚ²zen². 

OCHRANA PřED ZVħĠENOU HYGIENICKOU ZĆTŉĢĉ 

Na navrhovanĨch ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dotļenĨch pŚedpokl§danou zvĨġenou hygienickou 
z§tŊģ² ï napŚ. hlukem, prachem, uvnitŚ hlukovĨch izofon, navrhovanĨch ochrannĨch p§sem apod. mŢģe bĨt 
z§stavba realizov§na teprve po proveden² takovĨch opatŚen², kter§ zamez² nebo budou eliminovat tuto 
zvĨġenou hygienickou z§tŊģ a vġechny zjiġtŊn® negativn² vlivy. 

Ochrana pŚed negativn²mi vlivy z dopravní a technické infrastruktury  

V plochách v blízkosti silnic I., II. a III. tŚ., dráhy, trafostanic mohou být situovány stavby pro bydlení, stavby 
pro obļansk® vybaven² typu staveb pro ¼ļely ġkoln² a pŚedġkoln² vĨchovy a pro zdravotn², soci§ln² ¼ļely 
a funkļnŊ obdobn® stavby a plochy vyģaduj²c² ochranu pŚed hlukem (chr§nŊnĨ venkovn² prostor a chr§nŊnĨ 
venkovn² i vnitŚn² prostor staveb) aģ po splnŊn² hygienickĨch limitŢ z hlediska hluku ļi vylouļen² pŚedpokl§dan® 
hlukov® z§tŊģe. Protihlukov§ opatŚen² v pŚ²padŊ nesplnŊn² hlukovĨch limitŢ pro obtŊģov§n² hlukem nebudou 
hrazena z prostŚedkŢ majetkov®ho spr§vce. 

Ochrana pŚed negativn²mi vlivy z provozu 

Pro plochy bydlení (dle ustanoven² Ä 4, Ä 8 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb.), pro plochy obļansk®ho vybaven² (dle 
ustanovení § 6 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb.), plochy výroby a skladování (dle ustanoven² Ä 11 vyhl§ġky 
ļ. 501/2006 Sb.), plochy technické infrastruktury (dle ustanoven² Ä 10 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb.) plat², ģe 
hranice negativn²ch vlivŢ (napŚ. hluk, praġnost apod.) bude max. na hranici t®to plochy rozd²ln®ho zpŢsobu 
vyuģit² (pŚ²padnŊ na hranici vlastn²ho pozemku, pŚ²padnŊ v rozsahu vyhl§ġen®ho ochrann®ho p§sma). Tzn., 
ģe negativn² vlivy z tŊchto ploch nesm² zasahovat do ploch st§vaj²c²ho i navrhovan®ho chr§nŊn®ho venkovn²ho 
prostoru a chr§nŊn®ho venkovn²ho i vnitŚn²ho prostoru staveb. V ploġe negativn²ho vlivu je moģno umisŠovat 
ojedinŊle stavby pro bydlen² za podm²nky, ģe bude zajiġtŊna ochrana pŚed negativn²mi vlivy a budou dodrģeny 
hygienické limity hluku v chr§nŊn®m venkovn²m i vnitŚn²m prostoru staveb.  

Má-li nŊkdo (spoleļnost, organizace) pocit, ģe zpŢsobuje negativn² vliv na sv® okol², je jej² povinnost², vydat 
ochranné pásmo formou rozhodnutí o ochranném pásmu. Rozhodnutí o ochranném pásmu je druhem 
¼zemn²ho rozhodnut², kter® vyd§v§ stavebn² ¼Śad v ¼zemn²m Ś²zen². Stavebn² ¼Śad vyd§v§ rozhodnut² 
o ochrann®m p§smu na ģ§dost a schvaluje tak navrģenĨ z§mŊr ģadatele. Rozhodnut² o ochrann®m p§smu 
chr§n² stavbu, zaŚ²zen² nebo pozemek pŚed negativn²mi vlivy okol² nebo chr§n² okol² stavby ļi zaŚ²zen² nebo 
pozemku pŚed jejich negativn²mi ¼ļinky. 

ZĆJMOV£ ĐZEMĉ MV ĻR 

Z§jmov® ¼zem² ve vazbŊ na neveŚejn® radiokomunikaļn² zaŚ²zen² MV ĻR. Informace stavebníkovi poskytne 
Odbor spr§vy majetku Ministerstva vnitra ĻR. 
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ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY  

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² prvky ĐSES nadregionální, regionální, lok§ln² ¼rovnŊ a tak® interakļn² prvky. 
Bliģġ² popis je uveden v tabulkov® ļ§sti, um²stŊn² zobrazuje grafick§ ļ§st. 

Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO 
Ġumava v z§Ś² 2022. Územním plánem jsou zpŚesnŊny plochy prvkŢ ĐSES s ohledem na souļasnŊ zastavŊn® 
území a zastavitelné plochy. Pro prvky ĐSES je ochrana zabezpeļena podm²nkami pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² ¼zem². Podm²nky pro vyuģit² ploch ĐSES jsou nastaveny tak, aby byly vytvoŚeny 
pŚedpoklady pro zachov§n² pŚ²rodŊ bl²zkĨch biotopŢ a lokalit ohroģenĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ. 

Jsou povolov§ny pouze takov® zmŊny vyuģit² ploch biocenter a biokoridorŢ, kter® nesn²ģ² souļasnĨ stupeŔ 
ekologick® stability dan®ho ¼zem², tzn. zmŊna druhu pozemku s vyġġ²m stupnŊm ekologick® stability na druh 
s niģġ²m stupnŊm ekologick® stability. Podm²nky pro vyuģit² zajiġŠuj² prŢchodnost biokoridorŢ, jsou povolov§ny 
stavby dopravn² a technick® infrastruktury, pŚiļemģ protnut² bude co nejkratġ² a pokud moģno kolmo k ose 
biokoridoru. Funkļnost prvkŢ a jejich charakter zŢstane zachov§n a nebude naruġena jejich kontinuita. 

RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který 
tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po jin® trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v územním 
pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² 
plán ÚSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. 

VZDÁLENOST 30 M OD OKRAJE LESA  

Dojde-li dotļen² lesn²ch pozemkŢ do vzdálenosti 30 m od okraje lesa, je nutný souhlas orgánu státní správy 
lesŢ z§vaznĨm stanoviskem dle Ä 48 odst. 2 p²sm. c) citovan®ho z§kona o les²ch, v platn®m znŊn². 

PŢvodn²ch 50 m od okraje lesa bylo zmŊnŊno novelou lesn²ho z§kona (z§kon ļ. 289/1995 Sb.), kter§ nabyla 
¼ļinnosti 1.7.2023.  

NP ĠUMAVA 

Územní plán respektuje zonaci NP Ġumava. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² Zóna A, Zóna B, Zóna C. 
V N§rodn²m parku Ġumava nejsou vymezeny ģ§dn® zastaviteln® plochy ani zmŊny v krajinŊ. Prodlouģen² 
sjezdovky vymezené zastavitelnou plochou K.29/OS je vymezena v arondaci Národního parku.  

CHKO ĠUMAVA 

Územní plán respektuje zonaci CHKO Ġumava. V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² I., II., III. a IV. z·na CHKO. 
Z dŢvodu ochrany pŚ²rodn²ch kr§s CHKO Ġumava bylo kompletnŊ posouzeno zastavŊn® ¼zem² a zastavitelné 
plochy. Ochrana pŚ²rodn²ch hodnot je stanovena podm²nkami pro prostorov® a ploġn® vyuģit² ¼zem². 

NATURA 2000 ï EVROPSKY VħZNAMNĆ LOKALITA ĠUMAVA 

Cel® spr§vn² ¼zem² mŊsta se nach§z² v Evropsky vĨznamn® lokalitŊ ï EVL Ġumava. Z dŢvodu ochrany 
pŚ²rodn²ch kr§s Ġumavy bylo kompletnŊ posouzeno zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy. Ochrana 
pŚ²rodn²ch hodnot je stanovena podm²nkami pro prostorov® a ploġn® vyuģit² ¼zem². 

NATURA 2000 ï PTAĻĉ OBLAST ĠUMAVA 

Đzemn²m pl§nem Ģelezn§ Ruda je respektov§na PTO Ġumava.  

ĐZEMĉ S VħSKYTEM ZVLĆĠTŉ CHRĆNŉNħCH DRUHš ROSTLIN A ĢIVOĻICHš S NĆRODNĉM 
VÝZNAMEM 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² území s vĨskytem zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ rostlin a ģivoļichŢ s n§rodn²m 
významem ï tetŚev hluġec, který je návrhem ÚP respektován.  

BIOTOP VYBRANħCH ZVLĆĠTŉ CHRĆNŉNħCH DRUHš VELKħCH SAVCš 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² biotop vybranĨch zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ velkĨch savcŢ, který je návrhem ÚP 
respektován.  
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BIOSFÉRICKÁ REZERVACE UNESCO  

Biosf®rick§ rezervace je velkoploġn§ oblast s terestrickĨmi, pobŚeģn²mi nebo moŚskĨmi, pŚ²padnŊ 
kombinovanĨmi ekosyst®my, kter§ je uzn§na v r§mci mezin§rodn²ho programu UNESCO ĻlovŊk a biosf®ra. 

Ġumava je jednou ze ġesti ļeskĨch biosf®rickĨch rezervac², vyhl§ġenĨch organizac² UNESCO. Byla vyhl§ġena 
jiģ v roce 1990, aby ochr§nila ġumavsk® lesy, louky, jezera a Śeky v typickĨch podm²nk§ch evropskĨch 
stŚedohor. 

N§vrhem ĐP je plnŊ respektov§na.  

NÁRODNÍ GEOPARK  

Prestiģn² titul je pŚedevġ²m zavrġen²m mnohalet® spolupr§ce obc² a neziskovĨch organizac² na ļ§sti ¼zem² 
pohoŚ² Ġumava. N§rodn² geoparky pom§haj² s dobrovolnou ochranou pŚ²rody a krajiny. Prezentuj² geologickou 
minulost a pŚ²rodn² kr§sy. Jsou uk§zkovĨmi m²sty propojen² geologie, ģiv® pŚ²rody, aktivit místních obyvatel 
a jejich kultury. 

Geopark Kr§lovsk§ Ġumava pŚedstavuje ļ§st jednoho z geologicky nejstarġ²ch ¼zem² v EvropŊ, kter® od 
stŚedovŊku podl®halo - jako hraniļn² ¼zem² ï pŚ²mo ļesk®mu kr§li a o nŊmģ se v historii mluv² jako 
o ĂKrálovském hvozduñ. Geopark Kr§lovsk§ Ġumava vznikl v roce 2016 ï na soutoku dvou zlatonosnĨch Śek 
a na vstupu do jejich ¼dol² tradiļn²ho kr§lovsk®ho zlatorudn®ho rev²ru - jako projekt m²stn²ho spolku Ļesk®ho 
svazu ochr§ncŢ pŚ²rody Rejġtejn. 

ZVLĆĠTŉ CHRĆNŉNĆ ĐZEMĉ VĻETNŉ OCHRANNħCH PĆSEM 

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² n§rodn² pŚ²rodn² rezervace, pŚ²rodn² rezervace, pŚ²rodn² pam§tka: 

- n§rodn² pŚ²rodn² rezervace (NPR) Ļern® a Ļertovo jezero 

- pŚ²rodn² rezervace (PR) PrameniġtŊ 

- pŚ²rodn² rezervace (PR) MŊstiġŠsk® rokle 

- pŚ²rodn² rezervace (PR) Svobodova niva 

- pŚ²rodn² rezervace (PR) Lakmal 

- n§rodn² pŚ²rodn² rezervace (NPR) B²l§ Strģ 

- pŚ²rodn² rezervace (PR) Brļ§lnick® mokŚady 

- pŚ²rodn² pam§tka (PP) Královský hvozd 

Đzemn²m pl§nem Ģelezn§ Ruda jsou respektov§ny veġker§ zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² vļetnŊ ochrannĨch 
pásem. 

PAMĆTNħ STROM VĻETNŉ OCHRANN£HO PĆSMA 

Pam§tn® stromy jsou mimoŚ§dnŊ vĨznamn® stromy, jejich skupiny nebo stromoŚad² zpravidla neobyļejn®ho 
vzrŢstu a vysok®ho vŊku, kter® byly za pam§tn® vyhl§ġeny postupem podle z§kona o ochranŊ pŚ²rody 
a krajiny. Jsou hodnotou jak pŚ²rodn², tak i historickou a kulturn². 

Pam§tn® stromy je zak§z§no poġkozovat, niļit a ruġit v pŚirozen®m vĨvoji. Jejich oġetŚov§n² je prov§dŊno se 
souhlasem org§nu ochrany pŚ²rody, kterĨ pam§tnĨ strom vyhl§sil. Pokud nen² stanoveno jinak, m§ kaģdĨ strom 
z§kladn² ochrann® p§smo ve tvaru kruhu o polomŊru desetin§sobku prŢmŊru kmene mŊŚen®ho ve vĨġi 130 cm 
nad zem². V tomto p§smu nen² dovolena ģ§dn§ pro pam§tnĨ strom ġkodliv§ ļinnost, napŚ²klad vĨstavba, 
ter®nn² ¼pravy, odvodŔov§n² nebo chemizace (Ä 46 z§kona ļ. 114/1992 Sb.). 

 

ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ  

Vodní tok řezn§, Úhlava, Zelenský potok má stanoveno záplavové území, zakreslen® v grafick® ļ§sti ĐP 
Ģelezn§ Ruda v rozsahu Q100 a aktivní zóny záplavového území. 

Návrh územního plánu je  souladu s ust. Ä 67 z§kona ļ. 254/2001 Sb., vodn² z§kon, neboŠ jsou stanoveny 
takov® podm²nky vyuģit² ¼zem², kter® jej plnŊ respektuj².  

V z§plavov®m ¼zem² nen² povolena zmŊna kultury zemŊdŊlsk® pŢdy z trvalĨch travn²ch porostŢ na ornou 
pŢdu. 

Pro zmŊny st§vaj²c²ch staveb a novŊ vystavŊn® objekty na plochách zasahujících do záplavového území Q100 
je stanovena podm²nka, ģe veġker® stavby mus² bĨt Śeġeny technicky tak, aby nebyly ohroģeny 
pŚ²padnĨmi záplavami, a souļasnŊ aby nezhorġovaly prŢtokov® pomŊry v Śeġen®m profilu toku, a musí být 
odsouhlaseny se správci povodí. 
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UvnitŚ z§plavov®ho území jsou umoģnŊny ļinnosti, kter® budou zabraŔovat vodn² erozi, vhodn§ krajinn§ 
revitalizaļn² a protipovodŔov§ opatŚen² (napŚ. plochy s travn²m porostem, z§chytn® pŚ²kopy, sbŊraļe 
deġŠovĨch vod, revitalizace toku s prohlouben²m pŚ²padnŊ s rozġ²Śen²m koryta, budov§n² protierozn²ch 
a vsakovac²ch n§drģ²).  

Z§kladn²m opatŚen²m proti povodn²m je zadrģov§n² vody v krajinŊ. Stávající vodní plochy a doprovodnou zeleŔ 
je nutné zachovat.  

Pro sn²ģen² povodŔov®ho rizika v z§jmov®m ¼zem² lze realizovat takov§ protipovodŔov§ opatŚen², kter§ 
znamenaj² sn²ģen² kulminaļn²ch prŢtokŢ, tj. zejm®na zvĨġen² pŚirozen® retenļn² schopnosti ¼zem² (pouģ²v§n² 
kvalitních kultivovanĨch travn²ch porostŢ s dobrou vsakovac² ¼ļinnost²). Nenavrhuj² se ģ§dn§ opatŚen², 
smŊŚuj²c² k urychlen² povrchov®ho odtoku nebo jeho zvĨġen². 

Moģn® um²stŊn² protipovodŔovĨch opatŚen² je umoģnŊno v r§mci pŚ²pustnosti vġech ploch s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit². 

OCHRANNÉ PÁSMO VODNÍHO ZDROJE  

řeġen® ¼zem² zasahuje do ochrannĨch p§sem vodn²ho zdroje I., II., III. stupnŊ. Vodní zdroje budou chr§nŊny 
dle zákona 254/2001 Sb., (o vodách). 

Ochranné pásmo I. a II. stupnŊ mŢģe bĨt tvoŚeno jedn²m souvislĨm nebo v²ce od sebe oddŊlenĨmi ¼zem²mi 
v r§mci hydrologick®ho povod² nebo hydrologick®ho rajonu. V rozhodnut² o zŚ²zen² nebo o zmŊnŊ ochrann®ho 
p§sma vodn²ho zdroje vodopr§vn² ¼Śad po projedn§n² s dotļenĨmi org§ny st§tn² spr§vy stanov², kter® ļinnosti 
poġkozuj²c² nebo ohroģuj²c² vydatnost, jakost nebo zdravotní nezávadnost vodního zdroje nelze v tomto pásmu 
prov®st, popŚ²padŊ zpŢsob a dobu omezen² uģ²v§n² pozemkŢ a staveb v tomto p§smu leģ²c²ch. 

 

ÚZEMÍ S ARCHEOLOGICKÝMI NÁLEZY  

Cel® Śeġen® ¼zem² je ¼zem²m s archeologickĨmi n§lezy ve smyslu ustanoven²mi ÄÄ 21 ï 24 z§kona ļ. 20/1987 
Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.  

Ve správním území mŊsta Ģelezn§ Ruda se nachází archeologické lokality evidované v ĐstŚedn²m seznamu 
kulturn²ch pam§tek ĻR. Podm²nky ochrany jsou d§ny z§konem o st§tn² pam§tkov® p®ļi. V ĐP jsou tyto 
hodnoty respektovány. 

Katastrální území  ID SAS Název UAN 
Popis  Kategorie 

UAN 

Hojsova Str§ģ 16616 

novovŊk® j§dro 
obce 

Đzem² s doloģenĨmi archeologickĨmi 
n§lezy nebo dŢvodnŊ 
pŚedpokl§danĨm vĨskytem 
archeologickĨch n§lezŢ. 

II 

Ġpiļ§k, Ģelezn§ Ruda 16620 

novovŊk® j§dro 
obce 

Đzem² s doloģenĨmi archeologickĨmi 
n§lezy nebo dŢvodnŊ 
pŚedpokl§danĨm vĨskytem 
archeologickĨch n§lezŢ. 

I 

Ģelezn§ Ruda 

16621 Pamferova huŠ Đzem² s doloģenĨmi archeologickĨmi 
n§lezy nebo dŢvodnŊ 
pŚedpokl§danĨm vĨskytem 
archeologickĨch n§lezŢ. 

I 

AlģbŊt²n, Ġpiļ§k 

35386 AlģbŊt²n ï 
Star® hutŊ 1 

ZaniklĨ skl§ŚskĨ are§l. Skl§rna byla 
zaloģena ve 30. letech 18. stolet². 
V pron§jmu ji mŊl J. J. Hafenbrªdl, 
jeģ v 60. letech 18. stolet² ģ§dal o její 
pŚeloģen². Skl§rna je zachycena na 
mapŊ 1. vojensk®ho mapov§n², 
zanikla zjevnŊ pŚed koncem 18. 
století. 

I 

AlģbŊt²n, Ġpiļ§k 

35387 AlģbŊt²n ï 
Star® hutŊ 2 

Zaniklá sklárna zvaná Rothsohlhütte. 
Sklárna vznikla v 60. letech 18. 
stolet² zjevnŊ v souvislosti 
s ukonļen²m ļinnosti jiģnŊji poloģen® 
Star® huti. Zanikla nŊkdy koncem 18. 
století. 

I 
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AlģbŊt²n 

35388 AlģbŊt²n ï 
Zrcadlov§ huŠ 

Are§l zanikl® novovŊk® skl§rny, jeģ 
byla zaloģena v r. 1766. V r. 1841 si ji 
pronajal Petr Ziegler, kterĨ n§slednŊ 
vystavŊl novou skl§rnu v AlģbŊt²nŊ. 
Zrcadlov§ huŠ byla v dŢsledku toho 
zruġena, pravdŊpodobnŊ v r. 1857. 

I 

Ģelezn§ Ruda 35393 

Stará 
Pamferova huŠ 

PozŢstatky skl§Śsk® huti, jeģ zde byla 
zaloģena v r. 1782 J. G. 
Hafenbrädlem. Skl§rna byla zruġena 
v letech 1837-38. Po zániku sklárny 
zde st§la h§jenka, zruġena nŊkdy 
pŚed koncem 19. stolet². Nadzemn² 
zdivo usedlosti se místy zachovalo. 

I 

NEMOVITÉ KULTURNÍ PAMÁTKY  

V Śeġen®m ¼zem² se nach§z² tyto nemovit® kulturn² pam§tky: 

Ļ²slo rejstŚ²ku Sídlo  Památka  Kategorie  

17373/4-4102 
Hojsova 
Str§ģ 

Fara 

PŚ²zemn² barokn² objekt z poloviny 18. 
stolet², vytv§Śej²c² s pŚilehlĨm kostelem 
urbanisticky z§sadn² kulisu obce. Z§praģ² 
pod pŚesahuj²c² stŚechou chr§n² pln® 
dŚevŊn® z§bradl². 

areál 

22131/4-3793 Prenet 

Kaple sv. Kunhuty  

Na samotŊ stoj²c² kaple s obd®lnou lod², 
trojboce ukonļenĨm presbyt§Śem se 
sakristi², v hŚebenu stŚechy polygon§ln² 
zvoniļka. Barokn² sakr§ln² stavba z 18. 
stolet², postaven§ na m²stŊ starġ² gotick® 
kaple, bývalé významné poutní místo. 

objekt 

47187/4-4041 
Hojsova 
Str§ģ 

Kostel NeposkvrnŊn®ho Poļet² Panny 
Marie  

Zajímavý typ klasicistního kostelíka 
v ġumavsk® oblasti, vystavŊn®ho v l. 1824-
1826 na m²stŊ dŚ²vŊjġ² dŚevŊn® kaple. 
K pŢvodn²m konstrukc²m patŚ² krov lodi 
a presbyt§Śe, vġechny klenby, dŚevŊn® 
stropy ve vŊģi, zvonov§ stolice, kruchta 
a v²tŊznĨ oblouk. 

areál, objekt 

47187/4-4041 
Hojsova 
Str§ģ 

Ohradn² zeŅ s branou 

Ohradn² zeŅ z lomov®ho kamene, 
dochovaná po celém obvodu kostela, na 
severn² stranŊ prolomena vstupn² br§na 
s hranolovĨmi pil²Śi. 

objekt 

47187/4-4041 
Hojsova 
Str§ģ 

PamŊtn² kŚ²ģ 

PamŊtn² kŚ²ģ tvoŚenĨ kamennĨm 
podstavcem a ģeleznĨm krucifixem, osazenĨ 
na kamenn® odstupnŊn® z§kladnŊ. Ned²ln§ 
souļ§st kosteln²ho are§lu. 

objekt 

14050/4-4098 
Ģelezn§ 
Ruda 

VenkovskĨ dŢm 

RoubenĨ venkovskĨ dŢm na vysok® 
kamenn® podezd²vce, s pŚil®haj²c²m zdŊnĨm 
chl®vem. Rouben® stŊny domu jsou pobity 
ġindelem. Zachovan® tradiļn² horsk® staven² 
zhruba z konce 18. stolet² v pŢsobiv®m 
krajinn®m prostŚed². 

areál 



       

97/198 

20769/4-4112 
Ģelezn§ 
Ruda 

Soubor pomn²kŢ na hŚbitovŊ 

Soubor dvou pomn²kŢ um²stŊnĨch na 
mŊstsk®m hŚbitovŊ, pŚipom²naj²c² tragick® 
ud§losti 2. svŊtov® v§lky. Jde o pomn²k na 
hrobu obŊt² pochodu smrti z dubna 1945 
a pomn²k na hrobu tŚ² sovŊtskĨch zajatcŢ, 
umuļenĨch v roce 1942. Pietn² m²sto. 

soubor 

22511/4-3524 
Ģelezn§ 
Ruda 

Kaple  

Drobn§ zdŊn§ kaple s polokruhovĨm 
z§vŊrem a pŚetaģenou valbovou stŚechou 
nad vstupn²m prŢļel²m, nesenou 2 sloupky. 
V hŚebeni ġindelov® stŚechy hranolov§ 
zvoniļka. PŚ²klad lidov® architektury z 1. 
poloviny 19. stolet² s nezvyklou pŢdorysnou 
dispozicí. 

objekt 

31217/4-3522 
Ģelezn§ 
Ruda 

Socha sv. Jana Nepomuckého  

Na hranolov®m ģulov®m soklu stoj²c² 
p²skovcov§ socha svŊtce v podģivotn² 
velikosti. KamenosochaŚsk§ barokn² pr§ce 
pomŊrnŊ kvalitn² vĨtvarn® ¼rovnŊ z doby 
pŚed polovinou 18. stolet². 

objekt 

36303/4-3523 
Ģelezn§ 
Ruda 

Pomník vojenské vzpoury  

HranolovĨ ģulovĨ pam§tn²k, pŚipom²naj²c² 
ud§losti z roku 1919, kdy doġlo v Ģelezn® 
RudŊ a okol² ke vzpouŚe bĨvalĨch legion§ŚŢ. 
PŚ²klad kamenosochaŚsk® region§ln² pr§ce 
z roku 1919. 

objekt 

38232/4-3520 
Ģelezn§ 
Ruda 

Kostel Panny Marie Pomocné  

Centr§ln² stavba na pŢdorysu ġestipaprsļit® 
hvŊzdy s mohutnou ġindelem krytou 
cibulovitou b§n² a hranolovou vŊģ² nad 
vstupem. Originální typ barokního kostela 
postaveného v l. 1727-32 na m²stŊ starġ² 
kaple. 

objekt 

44235/4-4567 
Ģelezn§ 
Ruda 

Zámek  

ĻtyŚkŚ²dl§ z§meck§ stavba s drobnĨm 
vnitŚn²m n§dvoŚ²m. ĻlenŊn² objektu je 
pomŊrnŊ stroh®, v hlavn²m prŢļel² mohutnĨ 
port§l. PŚ²klad drobn®ho z§meļku z konce 
17. stolet² s ļetnĨmi mladġ²mi ¼pravami. 
Urbanisticky znaļnŊ exponovanĨ objekt 
v centru mŊsta. 

objekt 

106375 
Ģelezn§ 
Ruda 

Fara 

Kvalitn² pŚ²klad pŢvodem barokn² c²rkevn² 
stavby z posledn² ļtvrtiny 18. stolet², 
upraven® v 19. a 20. stolet². Ve dvoŚe 
hospod§Śsk§ budova, obsahuj²c² nosnou 
konstrukci znaļnŊ archaick®ho typu, 
a kovanĨ barokn² kŚ²ģ. 

areál 

 

PODDOLOVANÉ ÚZEMÍ  

Signatura  Název Surovina  Projevy  

 Ģelezn§ Ruda Ģelezn® rudy neuvedeno 

 Ģelezn§ Ruda-jih Ģelezn® rudy neuvedeno 
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GF P100176 Hojsova Str§ģ 2 KŚemenn® suroviny Propadliny  

GF P009847  

GF P108472 
Ģelezn§ Ruda-Ġpiļ§k Ģelezn® rudy neuvedeno 

 Hojsova Str§ģ 1 Ģelezn® rudy neuvedeno 

 

RADONOVÁ PROBLEMATIKA  

V Śeġen®m ¼zem² jsou zastoupeny pŚev§ģnŊ stŚedn² kategorie radonov®ho indexu geologick®ho podloģ².  

Mapa radonového rizika z geologick®ho podloģ² byla sestavena na z§kladŊ vĨsledkŢ Radonov®ho programu 
Ļesk® republiky. Podklad mapy vyjadŚuje radonov® riziko klasifikovan® tŚemi z§kladn²mi kategoriemi (n²zk®, 
stŚedn² a vysok® riziko) a jednou pŚechodnou kategori² (n²zk® aģ stŚedn² riziko pro nehomogenn² kvart®rn² 
sedimenty).  

ObecnŊ nutno respektovat ustanoven² z§kona o m²rov®m vyuģ²v§n² jadern® energie a ionizuj²c²ho zaŚ²zen² 
(atomový zákon). 

Mapa radonov®ho rizika z geologick®ho podloģ² 

 

ODšVODNŉNĉ PřIJAT£HO řEĠENĉ VE VZTAHU K ROZBORU UDRĢITELN£HO ROZVOJE ĐZEMĉ 

Rozbor udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² vych§z² z analĨzy silnĨch a slabĨch str§nek, pŚ²leģitost² a hrozeb pro 
jednotliv® tematick® okruhy a zabĨv§ se vyv§ģenost² vztahu podm²nek ¼zem² pro ģivotn² prostŚed², 
hospod§ŚskĨ rozvoj a soudrģnost spoleļenstv² obyvatel území. Ze zpracovanĨch ĐzemnŊ analytickĨch 
podkladŢ pro spr§vn² obvod obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² (SO ORP) Klatovy vyplĨv§, ģe podm²nky pro 
pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed² (environment§ln² pil²Ś), pro hospod§ŚskĨ rozvoj (ekonomickĨ pil²Ś) a pro soudrģnost 
spoleļenstv² obyvatel ¼zem² (soci§ln² pil²Ś) jsou na ¼zem² Śeġen® ĐP Ģelezn§ Ruda relativnŊ vyv§ģeny.  

Dle hodnocen² rozboru udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² bylo c²lem navrģen®ho ¼zemn²ho pl§nu stabilizovat pŚ²znivĨ 
rozvoj tŊchto pil²ŚŢ. Návrh územního plánu na tyto cíle reaguje a vytv§Ś² podm²nky pro stabilizaci a pŚ²znivĨ 
rozvoj tŊchto pil²ŚŢ:  

VLIV NA PODMĉNKY PRO PřĉZNIV£ ĢIVOTNĉ PROSTřEDĉ 

Vlivem návrhu nedojde k vĨrazn®mu naruġen² ģ§dn® sloģky ģivotn²ho prostŚed², ale naopak jsou tyto sloģky 
kladnŊ rozvinuty: 
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- ¼zemn² pl§n je koncipov§n se snahou o zachov§n² voln® krajiny a pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² (absence 
ekologickĨch z§tŊģ², minim§ln² z§tŊģ z dopravy); 

- navrģenĨm rozvojem nejsou dotļeny z§jmy ochrany pŚ²rody, Śeġen² respektuje vġechny plochy, kter® 
pouģ²vaj² zvl§ġtn² ochrany ï prvky ÚSES vļetnŊ interakļn²ch prvkŢ. V nezastavŊn®m ¼zem² je 
umoģnŊna vĨstavba rybn²kŢ a zalesŔov§n²; 

- kulturn² a pŚ²rodn² hodnoty s legislativní ochranou jsou respektovány, v rámci koncepce ochrany 
a rozvoje hodnot ¼zem² jsou stanoveny z§sady a podm²nky pro ochranu dalġ²ch kulturn²ch 
a pŚ²rodn²ch hodnot, kter® nepouģ²vaj² legislativn² ochrany a je tŚeba je chránit, 

- podzemn² ani povrchov® vody nebudou zneļiġŠov§ny - ¼zemn² pl§n podmiŔuje dalġ² rozvoj rozġ²Śen²m 
kanalizaļn² s²tŊ k doposud nenapojenĨm objektŢm, vĨstavbu nov® kanalizace v r§mci navrhovan® 
zástavby; 

- v nezastavŊn®m ¼zem² jsou vymezov§ny zastaviteln® plochy, kter® rozġiŚuj² zastavŊn® ¼zem² 
pŚimŊŚenŊ velikosti a vĨznamu s²dla ve struktuŚe os²dlen². Tento princip je respektov§n a je uplatnŊn 
v celém správním území, 

- Śeġen² inģenĨrskĨch s²t² a dopravn²ho napojen² je hospod§rn®, nedoch§z² k nevhodnĨm z§borŢm 
zemŊdŊlsk® pŢdy, 

- v ¼zemn²m pl§nu byly pŚi vymezov§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² zohlednŊny tŚ²dy ochrany 
zemŊdŊlsk® pŢdy, 

- vliv vĨrobn²ch aktivit na ģivotn² prostŚed² je minimalizov§n. Na území mŊsta je zastoupeno nŊkolik 
ploch pro vĨrobu a skladov§n², kter® by mohly svĨm provozem zatŊģovat sv® okol². Proto ¼zemn² pl§n 
stanovil pro tyto plochy takov® podm²nky, kde se nepŚipouġt² veġker® ļinnosti vyģaduj²c² ochranu pŚed 
z§tŊģ² sousedn²ch pozemkŢ mimo danĨ zpŢsob vyuģit² a t²m pŚedch§z² moģnĨm negativn²m vlivŢm na 
obytnou z§stavbu a ģivotn² prostŚed². 

VLIV NA PODMĉNKY PRO HOSPODĆřSKħ ROZVOJ 

S ohledem na ochranu charakteru mŊsta, pŚ²rodn²ch hodnot ¼zem² a dopravn² obsluģnost do m²st pracovn²ch 
pŚ²leģitost², je rozvoj na poli hospod§Śsk®m uvaģov§n pŚimŊŚenŊ k tŊmto skuteļnostem:  

- ¼zemn² pl§n umoģŔuje postupnou modernizaci st§vaj²c²ch vĨrobn²ch ploch (are§lŢ); 

- ¼zemn² pl§n zabezpeļuje podporu cestovn²ho ruchu, podporuje t²m a dalġ²mi opatŚen²mi podm²nky 
pro vytv§Śen² pracovn²ch m²st v obci; 

- dalġ² moģnost² pro podnikání v Śeġen®m ¼zem² je podnik§n² na vlastních pozemcích v rámci 
zastavŊn®ho ¼zem² s t²m, ģe budou dodrģeny podm²nky pro vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit²; 

- ĐP vymezuje dostateļnŊ atraktivn² rozvojov® plochy pro bydlen². Navrģen® Śeġen² mimo hlavn² zpŢsob 
vyuģit² pro bydlen² pŚipouġt² tak® neruġ²c² aktivity s tímto typem bydlení související ï vestavŊn§ 
obļansk§ vybavenost, administrativn² zaŚ²zen² apod. 

- ¼zemn² pl§n pŚedpokl§d§ rozġ²Śen² rozvodŢ vody, kanalizaļn²ch ŚadŢ, elektrick® s²tŊ i plynovodŢ 
v rámci navrhované zástavby. 

VLIV NA PODMĉNKY PRO SOUDRĢNOST SPOLEĻENSTVĉ OBYVATEL ĐZEMĉ 

- návrhem nových ploch pro bydlení dojede k postupné stabilizaci vŊkov®ho prŢmŊru; 

- ĐP vytv§Ś² podm²nky pro rozvoj kvalitn²ho bydlen², kter® umoģŔuj² ġirġ² spektrum ļinnost² a aktivit, 
pŚin§ġ² oģiven² a zpestŚen² struktury s²del;  

- modernizaci stávajícího bytového fondu; 

- stanovenĨ zpŢsob vyuģit² jednotlivĨch ploch umoģŔuje realizaci z§kladn² i vyġġ² obļansk® vybavenosti; 

- jsou respektov§ny st§vaj²c² ¼ļelov® komunikace, kter® slouģ² pro bezpeļnĨ prŢchod krajinou (turist®, 
cyklist®, bŊģkaŚi, j²zda na koni apod.). Đzemn² pl§n vytv§Ś² pŚedpoklady pro vyuģit² turistick®ho 
potenci§lu Śeġen®ho ¼zem² vyplĨvaj²c²ho z pŚ²rodn²ho z§zem². S²Š pŊġ²ch i cyklistickĨch tras pŚ²mo 
v Śeġen®m ¼zem² a v jeho tŊsn® bl²zkosti vytv§Ś² optim§ln² podm²nky pro rozvoj aktivit spojenĨch 
s tr§ven²m voln®ho ļasu. Formou vhodnŊ upravenĨch podm²nek vyuģit² ¼zem² je d§le umoģnŊno pro 
¼ļely rekreace vyuģ²t stávajících ploch bydlení. 

CelkovŊ lze konstatovat, ģe ¼zemn² pl§n vytv§Ś² dostateļn® pŚedpoklady pro zlepġen² vġech pil²ŚŢ 
udrģiteln®ho rozvoje s preferenc² rozvoje bydlen². Jsou navrģeny a stabilizov§ny plochy pro rozvoj 
bydlení, podnikání aj., pŚi respektov§n² a dalġ²m rozvoji podm²nek pro zdrav® ģivotn² prostŚed². 
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l) vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby 
vymezení zastavitelných ploch  

VYHODNOCENĉ ĐĻELN£HO VYUĢITĉ ZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ 

ZastavŊn® ¼zem² bylo vymezeno k datu 15.6.20241.5.2026 dle § 58 stavebního zákona a na z§kladŊ 
provedenĨch prŢzkumŢ a rozborŢ. 

Hranice vymezuje hlavn² souvisle zastavŊn® ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda a s²del Ġpiļ§k, Hojsova Str§ģ 
a AlģbŊt²n. D§le jsou vymezeny jako souļ§st zastavŊn®ho ¼zem² ucelen® lokality Brļ§ln²k (k.¼. Hojsova Str§ģ), 
Panc²Ś (k.¼. Panc²Ś), Ġpiļ§ck® sedlo (k.¼. Ġpiļ§k) a ĠumavskĨ dvŢr (k.¼. Ġpiļ§k). Posledn² skupinou, kter§ je 
vymezena jako zastavŊn® ¼zem², jsou samostatn® lokality (samoty) ve voln® krajinŊ.  

Do zastavŊn®ho ¼zem² jsou rovnŊģ zahrnuty pozemky zboŚeniġŠ nebo pozemky, na kterĨch jiģ nestoj² objekty, 
ale historicky zastavŊn® byly. Pro spr§vn² ¼zem² mŊsta nen² zcela ģ§douc² nŊkter® tyto lokality znovu zastavŊt. 
DŢvodem je zejm®na ochrana krajiny a pŚ²rody a zachov§n² krajinn®ho r§zu.  

ZastavŊn® ¼zem² je plnŊ vyuģ²v§no. Je tedy ģ§douc² vymezit nov® zastaviteln® plochy ve veŚejn®m z§jmu 
k zachování územního rozvoje obce a zastavit tak negativní vliv úbytku obyvatel. V pŚ²padech, kdy bylo 
zjiġtŊno moģn® zlepġen² vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem², jsou pŚedmŊtn® lokality vymezeny jako plochy pŚestaveb.  

Podm²nky pro vyuģit² ploch jsou navrģeny tak, aby bylo zastavŊn® ¼zem² hospod§rnŊ a dostateļnŊ vyuģ²v§no, 
z§rovŊŔ byla snaha zajistit ochranu hodnot ¼zem².  

VYHODNOCENĉ POTřEBY VYMEZENĉ ZASTAVITELNħCH PLOCH 

Na z§kladŊ vĨsledkŢ pŚi zpracov§n² prŢzkumŢ a rozborŢ ĐP Ģelezn® Rudy bylo vyhodnoceno v ¼zemn²m 
pl§nu ¼ļeln® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a s ohledem na charakter a efektivitu vyuģit² zastavŊnĨch ¼zem² a byly 
vytvoŚeny podm²nky pro nov® rozd²ln® zpŢsoby vyuģit² vybranĨch ploch. ĐP pŚisp²v§ k dosaģen² obecnŊ 
prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem². C²lem mŊsta je zajistit dostatek 
zastavitelnĨch ploch pro kvalitn² ¼zemn² rozvoj, pro nov® generace obyvatel a eliminovat odchod trvale ģijících 
obyvatel.  

PotŚeba vymezen² dostateļnĨch rozvojovĨch ploch je tak® ovlivnŊna skuteļnĨm z§jmem stavebn²kŢ. 
V souļasn® dobŊ je pod§no mnoho ģ§dost² na stavebn² ¼Śad za ¼ļelem z²sk§n² ¼zemn²ho rozhodnut², 
stavebního povolení, souhlasu apod. ve smyslu z§kona ļ. 183/2006 Sb., nebo povolen² z§mŊru ve smyslu 
z§kona ļ. 283/2021 Sb..   

PotŚeba vymezen² novĨch zastavitlenĨch ploch je rovnŊģ doloģena souļasnou vĨstavbou ve mŊste, kdy je 
spousta lokalit jiģ rozestavŊn§ a maj² vydan§ patŚiļn§ rozhodnut². Mimo prob²haj²c² vĨstavbu jsou ve mŊstŊ 
pŚipraven® projekty, kter® maj² vydan® patŚiļn® rozhodnut² a mohou zaļ²t realizaci z§mŊrŢ t®mŊŚ okamģitŊ. 
Dalġ² skupinu tvoŚ² pŚipravovan® z§mŊry. Tyto z§mŊry jsou ve f§zi projektov® pŚ²pravy, architektonickĨch studi² 
nebo ¼zemn²ch studi². Z toho dŢvodu jsou tyto z§mŊry posouzeny v n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu a zahrnuty do 
zastavitelnýc ploch.  

Vymezen® plochy jsou podloģeny skuteļnĨm z§jmem stavebn²kŢ, investorŢ ale zejm®na MŊstem Ģelezn§ 
Ruda.  

Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 
Rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² smŊŚuje pŚev§ģnŊ k dotvoŚen² charakteristick® urbanistick® struktury. Celková 
potŚeba novĨch ploch vych§z² z pŚedpokladu postupn® obnovy st§vaj²c²ho bytov®ho fondu a z moģnost² 
výstavby v zastavŊn®m ¼zem², a to pŚev§ģnŊ na pŢvodn²ch parcel§ch. 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity jeho dlouhodobého 
územního rozvoje a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj., tzn. mimo jin® jednoznaļnŊ vymezit 
hranice mezi zastavŊnĨm resp. zastavitelnĨm a nezastavŊnĨch ¼zem²m s c²lem zajiġtŊn² jeho ochrany pŚed 
negativn²mi urbanizaļn²mi vlivy.  

PŚi Śeġen² n§vrhu zastaviteln®ho ¼zem² bylo zohlednŊno zachování a zaļlenŊn² nejen na okoln² zastavŊn® 
území, ale i do krajiny, a souļasnŊ byly maxim§lnŊ respektov§ny veġker® hodnoty ¼zem² ï urbanistické, 
architektonické, pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty. Dále byly respektovány ochrana zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s nejvyġġ²m stupnŊm ochrany, historická a urbanistická struktura, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky. 

K celkov® koncepci ¼zemn²ho rozvoje mŊsta je nutn® konstatovat, ģe ¼zemn²m pl§nem jsou vymezov§ny tzv. 
rozvojové lokality s vĨznamnĨm rozvojovĨm potenci§lem a tak® mal® zastaviteln® plochy slouģ²c² prim§rnŊ pro 
dotv§Śen² urbanistick® struktury. ObŊ tyto kategorie jsou pro ¼zemn² rozvoj mŊsta nezbytnŊ dŢleģit® 
a v koneļn®m dŢsledku doch§z² k vymezov§n² obou kategori² ve veŚejn®m z§jmu. K vĨġe uveden®mu je tŚeba 
konstatovat, ģe se jedn§ o urbanistickĨ n§zor, kterĨ je vytvoŚenĨ na z§kladŊ z²skan® praxe v oboru územního 
plánování.  
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Z n§vrhu ĐP a stanovenĨch podm²nek je zŚejm®, ģe uvaģovanĨmi z§mŊry je zajiġtŊna ochrana hodnot, 
urbanistick® struktury, architektonick®ho pojet² stavby, ģivotn²ho prostŚed² a ochrana krajinn®ho r§zu. ExaktnŊ 
byly posouzeny moģnosti vymezen² rozsahu vymezených zastavitelných ploch. Zastavitelné plochy byly 
rovnŊģ vymezov§ny aģ po vyhodnocen² ploch uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², tzv. ploch pŚestaveb. ĐP prim§rnŊ 
posuzuje plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², teprve n§slednŊ jsou vymezov§ny nov® plochy.  

Z vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ je zcela zŚejm®, ģe veġker® vymezen® zastavitlen® plochy jsou vymezen® 
s ohledem na velikost a potŚeby mŊsta.  

Vymezen² zastavitelnĨch ploch je omezeno z§sadou n§vaznosti na st§vaj²c² zastavŊn® ¼zem² s c²lem zamezit 
neģ§douc² suburbanizaci ¼zem² anebo jsou vymezeny uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² na volnĨch ploch§ch. 

Situování rozvojových lokalit vychází zejména z n§sleduj²c²ch principŢ: 

- respektov§n² historicky vytvoŚenĨch urbanistickĨch struktur s²del, 

- ploġn§ a prostorov§ vazba st§vaj²c²ch a navrhovanĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², 

- vyuģit² proluk a enkl§v v zastavŊn®m ¼zem², 

- ochrana krajiny, 

- poloha rozvojových lokalit ve vztahu ke st§vaj²c²mu dopravn²mu syst®mu a syst®mŢm technick® 
infrastruktury, 

- vyv§ģenost ploġn®ho rozvoje v Śeġen®m ¼zem². 

Vġechny plochy zmŊn do ĐP byly znovu posouzeny a pŚevzaty z pŚedchoz² ĐPD. Pro mŊsto jsou vymezeny 
plochy ve veŚejn®m z§jmu pro zachov§n² ¼zemn²ho rozvoje obce. 

PŚi posuzov§n² je nutn® pŚihl®dnout k okolnostem, ģe ne vġechny stavebn² nab²dky budou vyuģity k vĨstavbŊ 
z dŢvodŢ majetkopr§vn²ch vztahŢ. Proto vĨslednĨ n§rŢst trvale bydl²c²ch obyvatel mŊsta Ģelezn§ Ruda je 
nutné vzhledem k uvedenĨm skuteļnostem redukovat. 

m) vĨļet z§leģitost² nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny v z§sad§ch 
¼zemn²ho rozvoje (Ä 43 odst. 1 stavebn²ho z§kona), s odŢvodnŊn²m potŚeby jejich 
vymezení  

V ÚP Ģelezn§ Ruda nejsou stanoveny z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, kter® by nebyly Śeġeny v Zásadách 
územního rozvoje PlzeŔsk®ho kraje vļetnŊ jejich aktualizac². 

n) vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ 
pŢdn² fond a pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa 

ZEMŉDŉLSKħ PšDNĉ FOND 

ZpŢsob identifikace lokalit z§boru a rozvojovĨch lokalit v grafick® ļ§sti dokumentace 

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojov® plochy urļen® ĐP k zastavŊn² (zastaviteln® plochy), zab²raj²c² 
zemŊdŊlskou pŢdu. Oznaļeny jsou ļ²selnŊ a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urļen² kultur 
v jednotlivých lokalitách byla katastrální mapa. 

Investice do pŢdy 

Ve správním území mŊsta Ģelezn® Rudy jsou provedeny meliorace pro odvodnŊn² pozemkŢ. V ÚP nebudou 
v z§sadŊ ovlivnŊny hydrologick® pomŊry. St§vaj²c² meliorace jsou vyznaļeny v grafick® ļ§sti. 

Melioraļn² plochy zasahuj² do tŊchto zastavitelných ploch: 

- Z.54, Z.55, Z.56, Z.57 

- K.30, K.31 

Dojde-li pŚi realizaci navrhovanĨch z§borŢ k z§sahu do melioraļn²ho zaŚ²zen², je nutn® pŚi zah§jen² vĨstavby 
prov®st ¼pravu dren§ģn²ho syst®mu tak, aby nedoch§zelo k podm§ļen² objektŢ a k poruġen² tohoto 
hospod§Śsk®ho d²la pŚi vĨstavbŊ. 

Bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky 

VĨchoz²m podkladem ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu pro ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti jsou bonitovan® 
pŢdnŊ ekologick® jednotky - BPEJ. 

BPEJ vyjadŚuje: klimatickĨ region, hlavn² pŢdn² jednotku, ļ²selnou kombinaci skeletovitosti a expozice pŢdy. 
Pomoc² tohoto k·du se pŚiŚazuje jednotlivĨm BPEJ stupeŔ tŚ²dy ochrany zemŊdŊlsk® pŢdy.  



       

102/198 

PŚ²klad k·du BPEJ : 9.40.68 

  9 klimatický region 

40 hlavn² pŢdn² jednotka charakterizovan§ pŢdn²m typem, subtypem, substr§tem a zrnitost² vļetnŊ 
charakteru skeletovitosti, hloubky pŢdn²ho profilu a vl§hov®ho reģimu v pŢdŊ 

68 ļ²seln§ kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pŢdy 

Charakteristika tŚ²d ochrany 

I. Do I. tŚ²dy ochrany jsou zaŚazeny bonitnŊ nejcennŊjġ² pŢdy v jednotlivých klimatických regionech, 
pŚev§ģnŊ v ploch§ch rovinnĨch nebo jen m²rnŊ sklonitĨch, kter® je moģno odejmout ze zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu pouze vĨjimeļnŊ, a to pŚev§ģnŊ na z§mŊry související s obnovou ekologické stability 
krajiny, pŚ²padnŊ pro liniov® stavby z§sadn²ho významu. 

II. Do II. tŚ²dy ochrany jsou situov§ny zemŊdŊlsk® pŢdy, kter® maj² v r§mci jednotlivĨch klimatickĨch regionŢ 
nadprŢmŊrnou produkļn² schopnost. Ve vztahu k ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu jde o pŢdy 
vysoce chr§nŊn®, jen podm²nŊnŊ odn²mateln® a s ohledem na ¼zemn² pl§nov§n² tak® jen podm²nŊnŊ 
zastavitelné. 

III. Do III. tŚ²dy ochrany jsou v jednotlivĨch klimatickĨch regionech slouļeny pŢdy s prŢmŊrnou produkļn² 
schopnost² a stŚedn²m stupnŊm ochrany, kter® je moģno ¼zemn²m pl§nov§n²m vyuģ²t pro pŚ²padnou 
výstavbu. 

V. Do V. tŚ²dy ochrany jsou zahrnuty zbĨvaj²c² bonitovan® pŢdnŊ ekologick® jednotky, kter® pŚedstavuj² 
pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost² vļetnŊ pŢd mŊlkĨch, velmi svaģitĨch, 
hydroformn²ch, ġtŊrkovitĨch aģ kamenitĨch a eroznŊ nejv²ce ohroģenĨch. VŊtġinou jde o zemŊdŊlsk® 
pŢdy pro zemŊdŊlsk® ¼ļely postradateln®. U tŊchto pŢd lze pŚedpokl§dat efektivnŊjġ² nezemŊdŊlsk® 
vyuģit². Jde vŊtġinou o pŢdy s niģġ²m stupnŊm ochrany, s vĨjimkou vymezenĨch p§sem a chr§nŊnĨch 
¼zem² a dalġ²ch z§jmŢ ochrany ģivotn²ho prostŚed². Na z§kladŊ kombinace klimatick®ho regionu a hlavní 
pŢdn² jednotky je stanovena z§kladn² sazba odvodŢ za odnŊt² zemŊdŊlsk® pŢdy ve smyslu z§kona 
O ochranŊ ZPF ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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TABULKA  ĂVYHODNOCENĉ PřEDPOKLĆDANħCH DšSLEDKš NAVRHOVAN£HO řEĠENĉ NA ZEMŉDŉLSKħ PšDNĉ FONDñ  

ZASTAVITELNÉ PLOCHY  
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I. II. III. IV. V.      

SV ï SMĉĠEN£ OBYTN£ VENKOVSK£ 

Z.3a SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,12 0 0 0 0 0,12 - - - - - 

Z.3b SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,35 0 0 0 0 0,35      

Z.5 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,37 0 0 0 0 0,37 - - - - - 

Z.14 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,84 0 0 0,37 0 0,47 - - - - - 

Z.15 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,14 0 0 0,14 0 0 - - - - - 

Z.16 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,65 0 0 0 0 0,65 - - - - - 

Z.37 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,50 0 0 0,44 0 0,06 - - - - - 

Z.44 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 1,21 0 0 0 0 1,21 - - - - - 

Z.54a SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,25 0 0 0 0 0,25 - - - - - 

Z.54b SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,15 0 0 0 0 0,15 - - ANO - - 

Z.55 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 1,99 0 0 0 0 1,99 - - - - - 

Z.56 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,28 0 0 0 0 0,28 - - ANO - - 

Z.62 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,07 0 0 0 0 0,07 - - - - - 
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I. II. III. IV. V.      

Z.65 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,15 0 0 0 0 0,15 - - - - - 

Z.66 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,18 0 0 0 0 0,18 - - - - - 

Z.68 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,32 0 0 0,32 0 0 - - - - - 

 
Sm²ġen® obytn® venkovsk® - 
celkem  

7,57 0 0 1,27 0 6,30 

  Plochy SV - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy SV - Celkem pŢvodn² z§bor 7,57 0 0 1,27 0 6,30 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil ze 7,93 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 1,06 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

SM ï SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 

Z.19a SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,21 0 0 0 0 0,21 - - - - - 

Z.19b SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,51 0 0 0,01 0,02 0,48 - - - - - 

Z.19c SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,20 0 0 0 0,19 0,01 - - - - - 

Z.22 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,09 0 0 0 0,09 0 - - - - - 

Z.26 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,32 0 0 0 0 0,32 - - - - - 

Z.27 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0 0 0 0 0 0 - - - - - 

Z.28 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,15 0 0 0 0 0,15 - - - - - 
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I. II. III. IV. V.      

Z.30 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,00 0 0 0 0 0 - - - - - 

Z.36 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,24 0 0 0,24 0 0 - - - - - 

Z.38 
SM, SM.1 ï Sm²ġen® obytn® 
mŊstsk® 

3,24 0 0 2,65 0 0,58 - - - - - 

Z.39 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,46 0 0 0 0 0,46 - - - - - 

Z.41 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,22 0 0 0 0 0,22 - - - - - 

Z.47 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,48 0 0 0,48 0 0 - - - - - 

Z.48 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 2,07 0 0 0,07 0 2,00 - - - - - 

Z.49 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,24 0 0 0 0 0,24 - - - - - 

Z.64 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,16 0 0 0 0 0,16 - - - - - 

Z.67 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,56 0 0 0 0 0,56 - - - - - 

 
Sm²ġen® obytn® mŊstsk® - 
celkem  

9,15 0 0 3,45 0,30 5,39 

  Plochy SM - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy SM - Celkem pŢvodn² z§bor 9,15 0 0 3,45 0,30 5,39 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil ze 9,64 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,66 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

OV ï OBĻANSK£ VYBAVENĉ VEřEJN£ 



 

106/198 

O
z
n
a
ļ
e
n
²
 
p
l
o
c
h
y

 /
 k

o
ri

d
o

ru
 

Navrģen® vyuģit² 

S
o
u
h
r
n
 
v
Ĩ
m
Ŋ
r
y
 
z
§
b
o
r
u
 

(h
a

) 

VĨmŊra z§boru podle tŚ²d ochrany 
(ha) 

O
d
h
a
d
 
v
Ĩ
m
Ŋ
r
y
 
z
§
b
o
r
u
,
 

n
a

 k
te

ré
 b

u
d

e
 

p
ro

v
e
d

e
n

a
 r

e
k
u

lt
iv

a
c
e
 

n
a
 
z
e
m
Ŋ
d
Ŋ
l
s
k
o
u
 
p
Ţ
d
u

 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

z
á
v
la

h
 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

o
d
v
o
d
n
Ŋ
n
²

 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

s
ta

v
e
b

 k
 o
c
h
r
a
n
Ŋ
 

p
o
z
e
m
k
u
 
p
Ś
e
d
 
e
r
o
z
n
²
 

ļ
i
n
n
o
s
t
²
 
v
o
d
y

 

In
fo

rm
a
c
e
 p

o
d

le
 

u
s
ta

n
o

v
e
n

í 
§

 3
 o

d
s
t.

 1
 

p
ís

m
. 

g
) 

I. II. III. IV. V.      

Z.57 OV ï Obļansk® vybaven² veŚejn® 0,33 0 0 0 0 0,33 - - ANO - - 

 
Obļansk® vybaven² veŚejn® - 
celkem  

0,33 0 0 0 0 0,33 

  Plochy OV - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy OV - Celkem pŢvodn² z§bor 0,33 0 0 0 0 0,33 

OK ï OBĻANSK£ VYBAVENĉ KOMERĻNĉ 

Z.6 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,8 0 0 0 0 0,8 - - - - - 

Z.12 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,11 0 0 0 0 0,11 - - - - - 

Z.25 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,41 0 0 0 0 0,41 - - - - - 

Z.26 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,12 0 0 0 0 0,12 - - - - - 

Z.38 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,59 0 0 0,02 0 0,57 - - - - - 

Z.39 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,71 0 0 0 0 0,71 - - - - - 

Z.55 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 2,96 0 0 0 0 2,96 - - ANO - - 

Z.57 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 1,41 0 0 0 0 1,41 - - ANO - - 

Z.71 OK ï Obļansk® vybaven² komerļn² 0,38 0 0 0,38 0 0 - - - - - 

 
Obļansk® vybaven² komerļn² - 
celkem  

7,49 0 0 0,40 0 7,09 

  Plochy OK - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy OK - Celkem pŢvodn² z§bor 7,49 0 0 0,40 0 7,09 
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I. II. III. IV. V.      

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF zmŊnil z 7,05 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,27 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

OS ï OBĻANSK£ VYBAVENĉ - SPORT 

Z.10 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 0,18 0 0 0 0 0,18 - - - - - 

Z.12 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 1,72 0 0 0 0 1,72 - - - - - 

Z.14 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 0,22 0 0 0,01 0 0,21 - - - - - 

Z.46 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 0,95 0 0 0,38 0 0,57 - - - - - 

 
Obļansk® vybaven² - sport - 
celkem  

3,07 0 0 0,39 0,00 2,68 

  Plochy OS - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy OS - Celkem pŢvodn² z§bor 3,07 0 0 0,39 0,00 2,68 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 3,22 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,07 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

RI ï REKREACE INDIVIDUÁLNÍ  

Z.7 RI - rekreace individuální 0,07 0 0 0 0 0,07 - - - - - 

Z.8 RI - rekreace individuální 0,04 0 0 0 0 0,04 - - - - - 
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I. II. III. IV. V.      

Z.70 RI - rekreace individuální 0,06 0 0 0 0,06  0 - - - - - 

 
Rekreace individuální - celkem  0,17 0 0 0 0,06 0,11 

  Plochy RI - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy RI - Celkem pŢvodn² z§bor 0,17 0 0 0 0,06 0,11 

ZP ï ZELEœ - PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

Z.12 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,95 0 0 0 0 0,95 - - - - - 

Z.17 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,50 0 0 0 0 0,50 - - - - - 

 
ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy - celkem  

1,45 0 0 0 0 1,45 

  Plochy ZP - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy ZP - Celkem pŢvodn² z§bor 1,45 0 0 0 0 1,45 

ZZ ï ZELEœ - ZAHRADY A SADY  

Z.26 ZZ - ZeleŔ - zahrady a sady 0,28 0 0 0 0 0,28 - - - - - 

 
ZeleŔ - zahrady a sady - celkem  0,28 0 0 0 0 0,28 

  Plochy ZZ - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy ZZ - Celkem pŢvodn² z§bor 0,28 0 0 0 0 0,28 
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I. II. III. IV. V.      

PU ï VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ VĠEOBECNĆ 

Z.3b 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,08 0 0 0 0 0,08 - - - - - 

Z.6 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,12 0 0 0 0 0,12 - - - - - 

Z.12 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,04 0 0 0 0 0,04 - - - - - 

Z.16 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,21 0 0 0,01 0 0,2 - - - - - 

Z.19a 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,03 0 0 0 0,00 0,03 - - - - - 

Z.26 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,09 0 0 0 0 0,09 - - - - - 

Z.37 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,02 0 0 0 0 0,02 - - - - - 

Z.38 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,31 0 0 0,20 0 0,11 - - - - - 

Z.39 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,04 0 0 0 0 0,04 - - - - - 

Z.44 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,10 0 0 0 0 0,10 - - - - - 
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I. II. III. IV. V.      

Z.48 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,04 0 0 0 0 0,04 - - - - - 

Z.55 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

1,09 0 0 0 0 1,09 - - ANO - - 

Z.66 
PU ï VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ 

0,06 0 0 0 0 0,06 - - - - - 

 
VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ - 
celkem  

2,23 0 0 0,21 0 2,02 

  Plochy PU - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy PU - Celkem pŢvodn² z§bor 2,23 0 0 0,21 0 2,02 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 2,87 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,68 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

VZ ï VħROBA ZEMŉDŉLSKĆ A LESNICKĆ 

Z.50 VZ ï VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ 0,29 0 0 0 0 0,29 - - - - - 

Z.58 VZ ï VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ 0,20 0 0 0 0 0,20 - - - - - 

 
VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ - 
celkem  

0,49 0 0 0 0 0,49 

  Plochy VZ - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy VZ - Celkem pŢvodn² z§bor 0,49 0 0 0 0 0,49 
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I. II. III. IV. V.      

DS ï DOPRAVA SILNIĻNĉ 

Z.12 DS - Doprava silniļn² 0,33 0 0 0 0 0 - - - - - 

Z.31 DS - Doprava silniļn² 0,02 0 0 0 0 0,02 - - - - - 

Z.34 DS - Doprava silniļn² 0,23 0 0 0 0 0,23 - - - - - 

Z.46 DS - Doprava silniļn² 0,76 0 0 0 0 0,76 - - - - - 

Z.55 DS - Doprava silniļn² 0,14 0 0 0 0 0,14 - - ANO - - 

Z.57 DS - Doprava silniļn² 0,24 0 0 0 0 0,24 - - ANO - - 

 
Doprava silniļn² - celkem  1,72 0 0 0 0 1,72 

  Plochy DS - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy DS - Celkem pŢvodn² z§bor 1,72 0 0 0 0 1,72 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 1,97 ha. 

TW ï VODNĉ HOSPODĆřSTVĉ 

Z.17 TW - Vodn² hospod§Śstv² 0,78 0 0 0 0 0,78 - - - - - 

 Vodn² hospod§Śstv² - celkem  0,78 0 0 0 0 0,78 

  Plochy TW - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy TW - Celkem pŢvodn² z§bor 0,78 0 0 0 0 0,78 
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I. II. III. IV. V.      

ZÁBOR ZPF CELKEM  34,73 0 0 5,72 0,36 28,64 

 
Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

Celkem zábor, který byl vyhodnocen 
z pŚedchoz² ĐPD 

34,73 0 0 5,72 0,36 28,64 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 35,22 ha. 

 

PROCENTUĆLNĉ VYHODNOCENĉ ZĆBORU ZPF DLE TřĉD OCHRANY 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY  

 
Celkový 

zábor ZPF (%) 

Z§bor ZPF podle tŚ²d ochrany (%) 

I. II. III. IV. V. 

ZÁBOR CELKEM  100 0 0 16,47 1,04 82,46 

Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

Celkem zábor, který byl 
vyhodnocen pŚedchoz² ĐPD 

100 0 0 16,47 1,04 82,46 

 

Navrhovan® z§mŊry v ĐP Ģelezn§ Ruda si vyģ§daj² celkovĨ z§bor 34,73 ha zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Z toho na 34,73 ha byl proveden z§bor v pŚedeġlĨch 
¼zemnŊ pl§novac²ch dokumentac². Celkov® navĨġen² z§boru pŢdn²ho fondu v ĐP Ģelezn§ Ruda je 0 ha. 
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I. II. III. IV. V.      

SV ï SMĉĠEN£ OBYTN£ VENKOVSK£ 

P.6 SV ï Sm²ġen® obytn® venkovsk® 0,28 0 0 0 0 0,28 - - - - - 

 
Sm²ġen® obytn® venkovsk® - 
celkem  

0,28 0 0 0 0 0,28 

 
 Plochy SV - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy SV - Celkem pŢvodn² z§bor 0,28 0 0 0 0 0,28 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 1,01 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,68 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu. 

BH ï BYDLENÍ HROMADNÉ  

P.8 BH ï Bydlení hromadné 0,24 0 0 0 0 0,24 - - - - - 

 Bydlení hromadné - celkem  0,24 0 0 0 0 0,24 

 

 Plochy SM - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy SM - Celkem pŢvodn² z§bor 0,24 0 0 0 0 0,24 

SM ï SMĉĠEN£ OBYTN£ MŉSTSK£ 
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I. II. III. IV. V.      

P.8 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,11 0 0 0 0 0,11 - - - - - 

P.11 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,12 0 0 0 0 0,12 - - - - - 

P.13 SM ï Sm²ġen® obytn® mŊstsk® 0,09 0 0 0,01 0 0,08 - - - - - 

 Sm²ġen® obytn® mŊstsk® - celkem  0,32 0 0 0,01 0 0,31 

 

 

 Plochy SM - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy SM - Celkem pŢvodn² z§bor 0,32 0 0 0,01 0 0,31 

PU ï VEřEJNĆ PROSTRANSTVĉ VĠEOBECNĆ 

P.8 PU ï VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 0,18 0 0 0 0 0,18 - - - - - 

P.11 PU ï VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 0,03 0 0 0 0 0,03 - - - - - 

 
VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ - 
celkem  

0,21 0 0 0 0 0,21 

  Plochy PU - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy PU - Celkem pŢvodn² z§bor 0,21 0 0 0 0 0,21 

OS ï OBĻANSK£HO VYBAVENĉ - SPORT 

P.9 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 0,17 0 0 0 0 0,17 - - - - - 

 
Obļansk® vybaven² - sport - 
celkem  

0,17 0 0 0 0 0,17 
 

  Plochy OS - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 
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I. II. III. IV. V.      

 Plochy OS - Celkem pŢvodn² z§bor 0,17 0 0 0 0 0,17 

ZZ ï ZELEœ - ZAHRADY A SADY  

P.8 ZZ - ZeleŔ - zahrady a sady 0,11 0 0 0 0 0,11 - - - - - 

 ZeleŔ - zahrady a sady - celkem  0,11 0 0 0 0 0,11 

  Plochy ZZ - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy ZZ - Celkem pŢvodn² z§bor 0,11 0 0 0 0 0,11 

ZP ï ZELEœ - PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 

P.8 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,26 0 0 0 0 0,26 - - - - - 

 
ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® 
plochy - celkem  

0,26 0 0 0 0 0,26 

  Plochy ZP - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy ZP - Celkem pŢvodn² z§bor 0,26 0 0 0 0 0,26 

RZ ï REKREACE - ZAHRĆDKĆřSK£ OSADY 

P.8 RZ - Rekreace - zahr§dk§Śsk® osady 0,14 0 0 0 0 0,14 - - - - - 

 
Rekreace - zahr§dk§Śsk® osady - 
celkem  

0,14 0 0 0 0 0,14 

  Plochy RZ - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy RZ - Celkem pŢvodn² z§bor 0,14 0 0 0 0 0,14 
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I. II. III. IV. V.      

XX.MO ï SPECIFICKÉ JINÉ ï MŉSTSK£ OBYTN£ 

P.14 
XX.MO ï Specifické jiné ï mŊstsk® 
obytné 

0,70 0 0 0,70 0 0 - - - - - 

 
Specifické jiné ï mŊstsk® obytn® - 
celkem  

0,70 0 0 0,70 0 0 

  Plochy XX.MO - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 
Plochy XX.MO - Celkem pŢvodn² 
zábor 

0,70 0 0 0,70 0 0 

 

ZÁBOR ZPF CELKEM  2,64 0 0 0,70 0 1,94 

 
Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

Celkem zábor, který byl vyhodnocen 
z pŚedchoz² ĐPD 

2,64 0 0 0,70 0 1,94 

Pozn.  

Po veŚejn®m projedn§n² se celkovĨ z§bor ZPF sn²ģil z 1,94 ha. 

Bylo vyuģito tj. zastavŊno 0,68 ha vymezenĨch ploch urļenĨch pro vĨstavbu, plocha P.14 byla pŚehodnocena ze zastavitelnĨch ploch Z.20 a Z.21. 
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PLOCHY ZMŉN V KRAJINŉ 

 

O
z
n
a
ļ
e
n
²
 
p
l
o
c
h
y

 /
 k

o
ri

d
o

ru
 

Navrģen® vyuģit² 

S
o
u
h
r
n
 
v
Ĩ
m
Ŋ
r
y
 
z
§
b
o
r
u
 

(h
a

) 

VĨmŊra z§boru podle tŚ²d ochrany 
(ha) 

O
d
h
a
d
 
v
Ĩ
m
Ŋ
r
y
 
z
§
b
o
r
u
,
 

n
a

 k
te

ré
 b

u
d

e
 

p
ro

v
e
d

e
n

a
 r

e
k
u

lt
iv

a
c
e
 

n
a
 
z
e
m
Ŋ
d
Ŋ
l
s
k
o
u
 
p
Ţ
d
u

 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

z
á
v
la

h
 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

o
d
v
o
d
n
Ŋ
n
²

 

In
fo

rm
a
c
e
 o

 e
x
is

te
n

c
i 

s
ta

v
e
b

 k
 o
c
h
r
a
n
Ŋ
 

p
o
z
e
m
k
u
 
p
Ś
e
d
 
e
r
o
z
n
²
 

ļ
i
n
n
o
s
t
²
 
v
o
d
y

 

In
fo

rm
a
c
e
 p

o
d

le
 

u
s
ta

n
o

v
e
n

í 
§

 3
 o

d
s
t.

 1
 

p
ís

m
. 

g
) 

I. II. III. IV. V.      

MU ï SMĉĠEN£ NEZASTAVŉN£HO ĐZEMĉ VĠEOBECN£ 

K.26 
MU ï Sm²ġen® nezastavŊn®ho 
¼zem² vġeobecn® 

0,58 0 0 0 0 0,58 - - - - - 

 
Sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² 
vġeobecn® - celkem  

0,58 0 0 0 0 0,58 

  Plochy MU - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy MU - Celkem pŢvodn² z§bor 0,58 0 0 0 0 0,58 

OS ï OBĻANSK£ VYBAVENĉ - SPORT 

K.15 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 0,66 0 0 0 0 0,66 - - - - - 

K.29 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 7,11 0 0 0,01 0 7,10 - - - - - 

K.30 OS ï Obļansk® vybaven² - sport 1,01 0 0 0 0 1,01 - - - - - 

 
Obļansk® vybaven² - sport - 
celkem  

8,78 0 0 0,01 0 8,77 

  Plochy OS - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy OS - Celkem pŢvodn² z§bor 8,78 0 0 0,01 0 8,77 

ZP ï ZELEœ - PARKY A PARKOVŉ UPRAVEN£ PLOCHY 
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K.12 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,03 0 0 0 0 0,03 - - - - - 

K.13 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,34 0 0 0 0 0,34 - - - - - 

K.16 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,02 0 0 0 0 0,02 - - - - - 

K.18 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,69 0 0 0 0 0,69 - - - - - 

K.20 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

1,12 0 0 0 0 1,12 - - - - - 

K.21 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

3,70 0 0 3,09 0 0,61 - - - - - 

K.27 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

4,58 0 0 0 0 4,58 - - - - - 

K.30 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,02 0 0 0 0 0,02 - - ANO - - 

K.31 
ZP - ZeleŔ ï parky a parkovŊ 
upravené plochy 

0,89 0 0 0 0 0,89 - - ANO - - 

 
ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® 
plochy - celkem  

12,24 0 0 3,94 0 8,30 

  Plochy ZP - Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

 Plochy ZP - Celkem pŢvodn² z§bor 12,24 0 0 3,94 0 8,30 
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ZÁBOR ZPF CELKEM  21,60 0 0 3,95 0 17,65 

 
Celkem nový zábor 0 0 0 0 0 0 

Celkem zábor, který byl vyhodnocen 
z pŚedchoz² ĐPD 

21,60 0 0 3,95 0 17,65 

 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Po spoleļn®m jedn§n² bylo vypuġtŊno celkem 9,57 ha z ploch zmŊn v krajinŊ. T²mto Śeġen²m doch§z² k vĨznamn® ¼spoŚe z§borŢ ZPF. CelkovĨ z§bor ZPF se tedy 
sn²ģil z pŢvodn²ho uvaģovan®ho z§boru 30,17 ha na 20,60 ha.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

NŊkter® dalġ² plochy byly zahrnuty jako stabilizovan® plochy, napŚ. K.23 a novŊ byly vymezeny plochy zmŊny v krajinŊ K.33. V r§mci celkov® bilance navĨġen² z§boru 
ZPF je o cca 1 ha. 
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ZDšVODNŉNĉ NAVRHOVAN£HO ODNŉTĉ ZPF 

PŚi zpracov§n² ¼zemn²ho pl§nu bylo hled§no nejvĨhodnŊjġ² Śeġen² jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska 
ostatn²ch obecn²ch z§jmŢ. Poļet obyvatel v Śeġen®m ¼zem² stále ubývá. Oļek§v§ se zejm®na zastavŊn² 
negativního úbytku obyvatel.  

Zastaviteln® plochy jsou navrģeny tak, aby se mŊsto vhodnŊ zahuġŠovalo a pŚitom se minimalizovaly zábory 
ZPF. Lokality jsou do územního plánu navrhovány s ohledem jak na majetkoprávní vztahy a dopravní 
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zábor ZPF. Jejich um²stŊn² vych§z² z principu jasn®ho rozliġen² 
urbanizovan® a neurbanizovan® ļ§sti ¼zem² i z poģadavku na zachov§n² krajinnĨch a pŚ²rodn²ch hodnot 
v ¼zem². PŚi vymezov§n² zastavitelnĨch ploch byla zohlednŊna n§vaznost na zastavŊn® ¼zem² a budoucí 
ucelov§n² jeho tvaru. Lokality jsou navrģeny tak, aby novĨm vyuģit²m ploch nedoġlo ke znepŚ²stupnŊn² okoln²ch 
pozemkŢ nebo k nemoģnosti ļi zt²ģen² jejich budouc²ho obhospodaŚov§n². 

Vymezením zastavitelnĨch ploch je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² a co nejm®nŊ naruġovat 
organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 odst. 5 zákona 
ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy zastaviteln® plochy byly odsouhlaseny v platn® ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci. Návrhem územního plánu byly znovu posouzeny a znovu vymezeny. 

Navrhovan® z§bory ZPF lze z hlediska z§boru rozdŊlit do dvou skupin s obecnĨm koncepļn²m zdŢvodnŊn²m:  

- Prvn² skupinu tvoŚ² z§bory ZPF, kter® byly jiģ schv§len® v souļasnŊ platn® ĐPD. Ļ§st tŊchto ploch 
byla v prŢbŊhu platnosti ĐPD zastavŊna novou vĨstavbou (pŚedevġ²m objekty pro bydlen²). ZbĨvaj²c² 
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a n²ģe zdŢvodnŊny. V uvedenĨch tabulk§ch 
zvĨraznŊno ġedivŊ. 

- Druhou skupinu tvoŚ² nov® z§bory ZPF, kter® jsou navrģeny nad r§mec souļasnŊ platnĨch ĐPD 
z dŢvodŢ koncepce rozvoje a potŚeb cel®ho spr§vn²ho ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda. Do této skupiny 
lze zahrnout poģadavky novĨch z§borŢ ZPF z hlediska rozġiŚov§n² stabilizovanĨch ploch. 
V uvedenĨch tabulk§ch celkovĨ navĨġenĨ z§bor pŢdn²ho fondu v ĐP oproti schv§len® ĐPD 
zvĨraznŊn ģlutŊ. Vġechny plochy byly v n§vrhu doplnŊny z dŢvodŢ poģadavkŢ vlastn²kŢ pozemkŢ, 
poģadavkŢ mŊsta a z dŢvodŢ ucelen² zemŊdŊlsky obdŊl§vanĨch ploch. Dalġ²m dŢvodem vymezen² 
novĨch ploch pro vĨstavbu je umoģnŊn² kvalitn²ho bydlen² v pŚ²jemn®m a klidn®m prostŚed². 

Z§sady celkov® koncepce rozvoje vych§zej² ze strategickĨch a rozvojovĨch dokumentŢ zpracovanĨch 
pŚedevġ²m na krajsk® a celost§tn² ¼rovni (Politika ¼zemn²ho rozvoje, Z§sady ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho 
kraje). CelkovĨ rozvoj mŊsta vych§z² z charakteru Śeġen®ho ¼zem², zaļlenŊn² ve struktuŚe os²dlen² 
a z potenciálu území pro rozvoj s vazbou na stavebn² ļinnost ovlivnŊnou z§jmy, ¼zemn²mi podm²nkami 
a vlastnickými vztahy k pozemkŢm. 

Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 
Rozvoj zastavŊn®ho ¼zem² smŊŚuje pŚev§ģnŊ k dotvoŚen² charakteristick® urbanistick® struktury. Celkov§ 
potŚeba novĨch ploch vych§z² z pŚedpokladu postupné obnovy stávajícího bytového fondu a z moģnost² 
výstavby v zastavŊn®m ¼zem², a to pŚev§ģnŊ na pŢvodn²ch parcel§ch. 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity jeho dlouhodob®ho 
¼zemn²ho rozvoje a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj., tzn. mimo jin® jednoznaļnŊ vymezit 
hranice mezi zastavŊnĨm resp. zastavitelnĨm a nezastavŊnĨch ¼zem²m s c²lem zajiġtŊn² jeho ochrany pŚed 
negativn²mi urbanizaļn²mi vlivy. 

PŚi Śeġen² n§vrhu zastaviteln®ho ¼zem² bylo zohlednŊno zachov§n² a zaļlenŊn² nejen na okoln² zastavŊn® 
¼zem², ale i do krajiny, a souļasnŊ byly maxim§lnŊ respektov§ny veġker® hodnoty ¼zem² ï urbanistické, 
architektonick®, pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty. D§le byly respektov§ny ochrana zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s nejvyġġ²m stupnŊm ochrany, historick§ a urbanistická struktura, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky. 

Pro rozvoj bydlen² jsou navrģeny dostateļnŊ dimenzovan® plochy. V novĨch ploch§ch bude navrģena struktura 
zástavby s dostateļnĨmi plochami veŚejnĨch prostranstv² a dŢraznĨm poģadavkem na pŚirozen® zapojen² 
nových staveb do terénu a okolí. Vymezením nových n§vrhovĨch ploch zŢst§v§ zachov§n dosavadn² charakter 
obce tj. pŚedevġ²m funkci bydlen² v kvalitn²m klidn®m prostŚed². 

Đzemn² pl§n tak® vymezuje zastaviteln® plochy pro um²stŊn² technick® infrastruktury. Pro tyto plochy je 
typick®, ģe jsou umisŠov§ny na z§kladŊ provedenĨch prŢzkumŢ do m²st, kde vhodn® podm²nky (morfologie 
ter®nu, dostateļn® zdroje apod.) Tyto plochy mohou bĨt vymezeny mimo n§vaznost na zastavŊn® ¼zem², 
neboŠ z urbanistického i technického hlediska je vhodné tyto stavby situovat mimo obytnou zónu. 

 

PŢsobnost koridorŢ pro dopravn² a technickou infrastrukturu konļ² realizac² stavby. Pokud nebude zmŊnou 
¼zemn²ho pl§nu navrģen jinĨ zpŢsob funkļn²ho vyuģit² zbylĨch pozemkŢ, zŢst§v§ platnĨ st§vaj²c² zpŢsob 
vyuģit². PŚ²padn® nevyuģit® pozemky budou navr§ceny zemŊdŊlsk®mu a lesn²mu pŢdn²mu fondu. 
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Územní plán respektuje obecn® z§sady ochrany ZPF dle ustanoven² Ä 4 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ 
ZPF ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ a je v souladu s Ä 3 a Ä 4 vyhl§ġky MĢP ļ. 13/1994 Sb., kterou se upravuj² 
nŊkter® podrobnosti ochrany ZPF.  

ODšVODNŉNĉ JEDNOTLIVħCH NAVRĢENħCH PLOCH 

Plochy, které se nacházejí na ostatn² ploġe a nejsou tedy pŚedmŊtem z§boru ZPF: 

¶ Z.1, Z.2, Z.4, Z.9, Z.13, Z.23, Z.24, Z.29, Z.32, Z.33, Z.35, Z.42, Z.43, Z.45, Z.51, Z.52, Z.59, Z.60,  
Z.61, Z.63,  

¶ P.1, P.2, P.3, P.4, P.5, P.7, P.10 

¶ K.2, K.8, K.22, K.32 

Plochy, které se nacházejí ļ§steļnŊ na ostatn² ploġe a nejsou tedy pŚedmŊtem z§boru ZPF: 

¶ Z.3a, Z.6, Z.12, Z.16, Z.22, Z.25, Z.26, Z.31, Z.34, Z.37, Z.38, Z.39, Z.44, Z.46, Z.47, Z.48, Z.55, Z.56, 
Z.66, Z.67, Z.71 

¶ P.6, P.8, P.9, P.11, P.13, P.14 

¶ K.7, K.21, K.23, K.27, K.29, K.30, K.31 

HOJSOVA STRĆĢ 

Lokalita Z.3 a, Z.3b ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 
(PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji sídla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podmínek terénu. Vymezen²m zastaviteln® plochy dojde dotvoŚen² kompaktnosti m²stn² ļ§sti s²dla. Výhodou 
je d§le i moģn® pŚirozen® nav§z§n² na st§vaj²c² urbanistickou strukturu okoln²ch obytnĨch ploch.  

N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou infrastrukturu. Dopravn² dostupnost je 
zajiġtŊna z plochy veŚejn®ho prostranstv² (PU). Tato Plocha lemuje zastavŊn® ¼zem² z jiģn² strany s²dla 
a zajiġŠuje tak pŚ²stup ke vġem pozemkŢm z jiģn² strany z§stavby.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.3a, Z.3b. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. SouļasnŊ doġlo ke zmŊnŊ zpŢsobu vyuģit² z plochy P.1/ZP na 
pozemku parc. ļ. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² je individu§lnŊ posouzena a provŊŚena. 
PŚipuġtŊn²m vĨstavby jednoho rodinn®ho domu nedoch§z² k naruġen² hodnot v ¼zem², ani ģ§dnĨch dalġ²ch 
urbanistickĨch aspektŢ. Z§stavba je pŚimknuta k ploġe obļansk®ho vybaven² komerļn²ho a t®ģ k ploġe se 
stejnĨm vyuģit²m. Doch§z² k ucelen² zastavŊn®ho bloku a jeho vn²m§n² jako jednoho celku, coģ nikterak 
nenaruġuje pŚ²mĨ pŚechod do nezastavŊn®ho ¼zem² v t®to lokalitŊ. Kladem tak® je, ģe v prŢbŊhu poŚizov§n² 
¼zemn²ho pl§nu doġlo ke koupi pozemkŢ stavebn²ky, a pozemky parc. ļ. 1290/2 a 1290/4 tvoŚ² jeden celek 
a spoleļnŊ splŔuj² minim§ln² limity na velikosti stavebn²ch pozemkŢ. 

VŊtġina plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbyl§ ļ§st plochy se nach§z² na 
ostatn² ploġe. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ je zcela obklopena ostatn² plochou je zemŊdŊlsk® obhospodaŚov§n² 
zcela vylouļeno. Plocha je vymezena v souladu s ust. § 4 zákona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF. 

 

Lokalita Z.5 ï lokalita se nachází severnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, v zastavŊn®m území, k.¼. Hojsova Str§ģ, 
se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. PŚedmŊtn§ plocha se nach§z² ve svaģit®m ter®nu pod®l m²stn² komunikace, která 
vytv§Ś² velmi dobr® pŚipojovac² podm²nky pro um²stŊn² z§mŊrŢ.  

Vymezen²m plochy Z.5 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území. Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou 
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produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ 
je zcela obklopena z§stavbou, je zemŊdŊlsk® obhospodaŚov§n² t®mŊŚ vylouļeno. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v ¼zem² a aktu§ln²ho pl§nu ĐSES. Severn² ļ§st lokality je z dŢvodu kolize 
ĐSES vymezena jako zeleŔ ï parky a parkovŊ upravené plochy (ZP).  

 

Lokalita Z.6 ï lokalita se nachází severovĨchodn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), VeŚejn§ prostranstv² 
vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavŊnĨmi ¼zem²mi a jiģ se na ni 
realizuje z§stavba obļansk® vybavenosti komerļn². Plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU) jsou 
vymezeny pro dopravní obsluhu a zejména pro vytvoŚen² dostateļnĨch kapacit veŚejnĨch prostranstv² v sídle.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ je zcela 
obklopena z§stavbou, je zemŊdŊlsk® obhospodaŚov§n² t®mŊŚ vylouļeno. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.4. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla 
provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Na z§kladŊ aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² byla ļ§st ploch pŚevedena do zastavŊn®ho ¼zem², dle skuteļn®ho 
vyuģit² ¼zem². Tato skuteļnost m§ tak® vliv na rozsah vymezen® zastaviteln® plochy. 

 

Lokalita Z.7 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. VĨhodou vymezen² zastaviteln® plochy je dotvoŚen² urbanistick®ho 
celku rekreaļn² oblasti. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 
Jedn§ se o zcela koncovou lokalitu, kter§ je jiģ pŚipraven§ pro um²stŊn² z§mŊru. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ je zcela 
obklopena z§stavbou, je zemŊdŊlsk® obhospodaŚov§n² t®mŊŚ vylouļeno. 

 

Lokalita Z.8 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Hojsova 
Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individuální (RI) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. VĨhodou vymezen² zastaviteln® plochy je dotvoŚen² urbanistick®ho 
celku rekreaļn² oblasti, neboŠ se nach§z² v proluce. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. Jedn§ se o zcela koncovou lokalitu, kter§ je jiģ pŚipraven§ pro um²stŊn² z§mŊru. 

Vymezen² plochy Z.8 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, které 
pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² 
postradatelné. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ je zcela obklopena ostatn² plochou je zemŊdŊlsk® obhospodaŚov§n² 
zcela vylouļeno. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., 
o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

 

Lokalita Z.10 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.ú. 
Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS) . 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a rozv²j² tak celkovĨ potenci§l mŊsta Ģelezn§ Ruda. Zastaviteln§ ploch 
vymezen§ pro ¼ļely sportovn²ho hŚiġtŊ zajist² chybŊj²c² funkci v sídle Hojsova Str§ģ. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 
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Lokalita Z.12 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla  Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova 
Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), 
Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP), Doprava silniļn² 
(DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a rozv²j² tak celkovĨ potenci§l mŊsta Ģelezn§ Ruda. Zastaviteln§ plocha 
je vymezená z rŢznĨmi zpŢsoby vyuģit² z nŊkolika dŢvodŢ. SeverovĨchodn² ļ§st plochy je vymezena se 
zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS). Plocha je vhodná z dŢvodu rozġ²Śen² sluģeb pro turismus 
a cestovní ruch. Plocha je vymezená v lesn² enkl§vŊ.  

Plochy obļansk® vybaven²  komerļn² (OK) a plocha dopravy silniļn² (DS) jsou vymezen® z dŢvodu zajiġtŊn² 
sluģeb pro plochu OS. Doprava silniļn² zajist² dostateļn® parkovac² kapacity.  

Plocha zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) je vymezen§ zejména z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ 
souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha je zahrnuta do 
zastavitelných ploch z dŢvodu ucelen² celkov® lokality a zachov§n² n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem².  

PŚ²mou n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem² je splnŊno ust. Ä 4 odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF. 

NepatrnŊ vŊtġ² ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou 
produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbyl§ ļ§st plochy se 
nachází na ostatn² ploġe. V pŚedmŊtn® lokalitŊ, kter§ je zcela obklopena ostatn² plochou je zemŊdŊlsk® 
obhospodaŚov§n² zcela vylouļeno. Plocha je vymezena v souladu s ust. § 4 zákona ļ. 334/1992 Sb., 
o ochranŊ ZPF. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.5. Podm²nka se vztahuje pouze na ļ§st plochy Z.12, konkr®tnŊ pro plochy ZP, DS, OK. Đprava byla 
provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.14 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova str§ģ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ, se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), Obļansk® 
vybaven² komerļn² (OK), Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Oproti pŢvodn² ĐPD je jiģ ļ§st plochy zastavŊna a z toho dŢvodu je zahrnuta do stabilizovanĨch ploch. Tato 
skuteļnost poukazuje na fakt, ģe se jedn§ o pŚipravenou lokalitu s moģnĨm okamģitĨm um²stŊn²m z§mŊrŢ.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena.  

Plocha se nachází na III. a V. tŚ²dŊ ochrany. PŢdy na V. tŚ²dŊ ochrany pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi 
n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.6. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla 
provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.15 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v sídle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen§ plocha je urļen§ pro um²stŊn² 1 stavby hlavn² z dŢvodu ploġn® vĨmŊry plochy.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Celá plocha se nachází na III. tŚ²dŊ ochrany. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.16 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ 
prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Plocha PU je vymezena z dŢvodu splnŊn² hygienickĨch podm²nek od st§vaj²c² silnice II. tŚ²dy. Plocha je tak® 
vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² dopravn² obsluhy ze silnice II. tŚ²dy. Plocha PU m§ souļasnŊ funkci izolaļn² 
a ochrann® zelenŊ. Vymezen²m plochy PU je tak® splnŊn poģadavek na dostateļn® kapacity veŚejnĨch 
prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

T®mŊŚ cel§ plocha se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbyl§ ļ§st plochy se nach§z² na 
ostatn² ploġe. 

 

Lokalita Z.62  ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do návrhu územního plánu po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® 
pŚipom²nky. 

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

 

Lokalita Z.65  ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Hojsova Str§ģ, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® 
pŚipom²nky. 

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

 

Lokalita Z.66  ï lokalita se nach§z² jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), VeŚejn§ 
prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Pro lokalitu je v severn² ļ§sti vymezena plocha PU z dŢvodu zajiġtŊn² souladu s platnou 
legislativou na zachov§n² minim§ln² ġ²Śky veŚejn®ho prostranstv² 8 m. 

Plocha byla zahrnuta do n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® 
pŚipom²nky. 
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T®mŊŚ cel§ plocha se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbyl§ ļ§st plochy se nach§z² na 
ostatn² ploġe. 

 

Lokalita Z.68  ï lokalita se jiģnŊ od s²dla Hojsova Str§ģ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na zastavŊn® 
území, k.ú. Hojsova Str§ģ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Hojsova Str§ģ, s pŚihl®dnut²m na pŢvodn² 
¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Plocha byla zahrnuta do návrhu územního plánu po spoleļn®m jedn§n² na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® 
pŚipom²nky. 

Celá plocha se nachází na III. tŚ²dŊ ochrany. 

 

ĠPIĻĆK 

Lokalita Z.17 ï lokalita se nachází jiģnŊ od m²stn² ļ§sti Ġpiļ§ck® Sedlo, u penzionu H§jenka Ġpiļ§k, 
navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Vodn² hospod§Śstv² (TW), ZeleŔ ï parky 
a parkovŊ upraven® plochy (ZP). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² zlepġen² situace technick® 
infrastruktury ï vodn² hospod§Śstv² ve spr§vn²m ¼zem² mŊsta. Vymezen²m t®to plochy dojde bezesporu 
k podstatn®mu zlepġen² a zkapacitnŊn² technick® infrastruktury. T²m je naplnŊn jeden z hlavn²ch ¼kolŢ 
územního plánu ï posílit stávající vodní zdroje. 

Plocha zelenŊ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) je vymezen§ zejména z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ 
souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha je zahrnuta do 
zastavitelných ploch z dŢvodu ucelen² celkov® lokality a zachov§n² n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.7. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.19a, Z.19b, Z.19c ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
z jiģn² strany lyģaŚsk®ho are§lu, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), VeŚejn§ 
prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. Cel§ lokalita je jiģ rozestavŊn§, zejm®na z§kladn² technick§ vybavenost 
(ZTV), kter® bude slouģit k obsluze navrģenĨch ploch SM. Realizace ZTV prob²h§ na ploġe veŚejn®ho 
prostranstv² vġeobecn® (PU). NŊkter® pozemky vymezenĨch se zpŢsobem vyuģit² jsou jiģ rozestavŊn®, ale 
z dŢvodu, ģe nejsou objekty zkolaudov§ny je nutn® je ponechat v návrhu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

T®mŊŚ cel§ plocha se nach§z² na IV. a V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou 
produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbyl§ ļ§st plochy se 
nachází na III. tŚ²dŊ ochrany. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.19a, Z.19b, Z.19c. DŢvodem je aktualizace 
zastavŊn®ho ¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

 

Lokalita Z.22 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Obļansk® 
vybaven² veŚejn® (OV), Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. N§vrh ¼zemn²ho pl§nu vymezuje plochy, kter® je vhodn® zastavŊt a jsou 
urļen® a vhodn® pro vĨstavbu. SouļasnŊ tak vymezuje plochy pro realizaci zelenŊ a vytvoŚen² tak vhodn®ho 
zeleného prvku v samotn®m s²dle. Pr§vŊ kontrast mezi plochy zelenŊ a zastavitelnĨmi plochami vytv§Ś² 
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vhodn® podm²nky pro vznik funguj²c²ho mŊsta a pos²len² mŊstotvorn® funkce. Plocha zelenŊ je stabilizov§na 
mezi plochou P.14. Plocha Z.22 navazuje na plochu ZP a vhodnĨm zpŢsobem doch§z² k dotvoŚen² centr§ln²ho 
prostoru Ġpiļ§ku. Plocha OK plynule navazuje na stabilizovan® objekty obļansk®ho vybaven².  

Plocha OK vhodnĨm zpŢsobem dotv§Ś² pr§zdnĨ prostor v samotn®m tŊģiġti s²dla Ġpiļ§k. Plocha je vymezen§ 
z dŢvodu koncepļn²ho Śeġen², kter® vhodnĨm zpŢsobem vypln² a uklidn² neutŊġenĨ prostor. Hlavn²m 
pŚedpokladem je vytvoŚen² kvalitn²ho parteru.  

Vymezen²m plochy Z.22 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Byla provedena zmŊna zpŢsobu vyuģit² na ļ§sti pozemku parc. ļ. 297/1. V r§mci mŊsta je pozemek (resp. 
jeho ļ§st) dlouhodobŊ k danému úļelu (tj. pŚist§v§n² vrtuln²ku) uģ²v§n. S ohledem na charakter území 
s vĨraznĨm rekreaļn²m potenci§lem ve formŊ sportovn²ho vyuģit² je dostupnost z§chrannĨch sluģeb jednou 
z hlavn²ch priorit. VeŚejnĨ z§jem na bezprobl®mov® moģnosti poskytnut² co nejrychlejġ² zdravotn² z§chrany je 
bezesporu nadŚazenĨm veŚejnĨm z§jmem. Pozemek je pŚeŚazen do veŚejn® obļansk® vybavenosti, kam 
poskytov§n² prvn² pomoci pro ġirokou veŚejnost patŚ². 

Byla provedena zmŊna zpŢsobu vyuģit² na ļ§sti pozemku parc. ļ. 272/20. Urbanisticky je území pro obytnou 
zástavbu vhodné, vhodné je zde i zachování kontinuity s platným územním plánem. Vyuģit² SM nen² nikterak 
kolizní s okolními plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². S ohledem na pŚipravovanou stavbu pro individu§ln² 
bydlen² je pozemek zmŊnŊn na sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Ļ§st plochy, OV a OK, jsou podm²nŊny poŚ²zen²m regulaļn²ho pl§nu RP.11. Podm²nka je stanovena za 
¼ļelem definov§n² nov®ho centra s²dla Ġpiļ§k. S ohledem na potŚebu vŊtġ²ho detailu Śeġen² se jako vhodn® 
vyŚeġen² situace jev² budouc² zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu vŊtġ²ho rozsahu pro cel® z§jmov® ¼zem². 
Regulaļn² pl§n provŊŚ² konkr®tn² Śeġen² a zv§ģ² dostateļn® kapacity pro dopravn² infrastrukturu. Je vhodné 
celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu pŚed dalġ²mi navazuj²c²mi projekty. Je 
nezbytn® zpracov§n² podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ve formŊ regulaļn²ho pl§nu, neboŠ 
podrobnŊjġ² Śeġen² centr§ln² ļ§sti Ġpiļ§ku je velmi obt²ģn® prov®st v mŊŚ²tku a podrobnosti územního plánu. 
T²mto regulaļn²m pl§nem bude provŊŚena i moģnost vybudov§n² centr§ln²ho prostoru, zklidnŊn² cest, zelenŊ 
apod. 

 

Lokalita Z.25 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem² ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.25 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk. Cca polovina plochy se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m 
pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Zbylá 
ļ§st se nach§z² na ostatn² ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.26 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na 
zastavŊn® ¼zem² ï proluka, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Sm²ġen® 
obytn® mŊstsk® (SM), ZeleŔ ï zahrady a sady (ZZ),  VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemní 
rozvoj. Veġker§ z§stavba je z§mŊrnŊ orientov§na k silnici II. tŚ²dy a do druh® Śady jsou pŚipuġtŊny pouze 
zahrady (plocha zelenŊ ï zahrady a sady ZZ). 
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Vymezen²m plochy Z.26 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk. VŊtġina plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy 
s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Mal§ ļ§st 
se nachází na ostatn² ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.28 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, uvnitŚ zastavŊn®ho 
území ï proluka, k.ú. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou 
infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde rozs§hlĨ ¼zemn² 
rozvoj. 

Vymezen²m plochy Z.28 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy na nezastavŊnĨch 
plochách stavebních proluk. Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy 
s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.31 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, vĨchodnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazující na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

T®mŊŚ cel§ plocha se nach§z² na ostatn² ploġe, pouze velmi mal§ ļ§st se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, které 
pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² 
postradatelné. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.34 ï lokalita se nachází jiģnŊ od s²dla Ġpiļ§k na hranici katastr§ln²ho ¼zem² s Ģeleznou Rudou, 
jiģnŊ od ģelezniļn² tratŊ, z§padnŊ od silnice II. tŚ²dy, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem 
vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

T®mŊŚ cel§ plocha se nach§z² na ostatn² ploġe, mal§ ļ§st se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² 
pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² 
postradatelné. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Plocha byla vĨraznŊ redukov§na. DŢvodem je, ģe svou ļ§st² zasahovala do II. z·ny CHKO. Redukce plochy 
byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu. 

Po veŚejn®m projedn§n² 

Plocha byla m²rnŊ rozġ²Śena vlivem pŚeveden² ploġn®ho koridoru na pŚekryvnĨ. Đļel pŚekryvn®ho koridoru se 
nemŊn² a zŢst§v§ i nad§le cyklostezka. 

 

Lokalita Z.70  ï lokalita se nach§z² v s v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², doplŔuje 
rekreaļn² oblast, k.¼. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Rekreace individu§ln² (RI). 

V r§mci vyhodnocen² a ¼prav po veŚejn® projedn§n² jsou nŊkter® stabilizovan® plochy rekreace individu§ln² 
nahrazeny samostatnĨmi zastavitelnĨmi plochami Z.59, Z.60. Z.61, Z.70 se stejnĨm zpŢsobem vyuģit². Tato 
¼prava vzeġla zejm®na z poģadavkŢ dotļenĨch org§nŢ a s ohledem na skuteļn® vyuģit² pozemkŢ, tak® pro 
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plochy byla stanovena podm²nka na proveden² biologick®ho posouzen² a udŊlen² vĨjimky na zvl§ġtnŊ 
chr§nŊn® druhy. Podm²nka vzeġla z poģadavku dotļen®ho org§nu. 

Celá plocha se nachází na IV. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

 

ĢELEZNĆ RUDA 

Lokalita Z.36 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², k.ú. 
Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Vymezen²m plochy Z.36 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území. Celá plocha se nachází na III. tŚ²dŊ ochrany . 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.37 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ 
(PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Plocha PU je vymezena z dŢvodu nav§z§n² na st§vaj²c² uliļn² s²Š v mŊstŊ Ģelezn§ Ruda. Ġ²Śka veŚejn®ho 
prostranství je vymezena v ġ²ŚkovĨch parametrech cca 15 m, tak aby byla zachov§na pŚ²m§ n§vaznost na ulici 
Královácká.  

Zbyl§ ļ§st plochy je vymezen§ se zpŢsobem vyuģit² sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), kde lze um²stit maxim§lnŊ 
3 objekty pro bydlení. Celá plocha je vymezena jako území s prvky regulaļn²ho pl§nu U.1. Đzem² s prvky 
regulaļn²ho pl§nu je vhodn® vymezovat pro lokality, kde jsou jiģ zpracovan® podrobn® prŢzkumy a podrobnŊjġ² 
studie nebo kde jsou ¼zemn² a m²stn² podm²nky dobŚe zn§my. Z dŢvodu ochrany ¼zem², kter® se nach§z² na 
samotn®m konci z§stavby mŊsta Ģelezn® Rudy, je nutn® stanovit regulativy, kter® jsou nad r§mec podrobnosti 
územního plánu.  

Pro plochu jsou stanoveny velmi konkr®tn² poģadavky na vĨstavbu: maxim§ln² poļet objektŢ, orientace 
stavebn²ch parcel, velikost stavebn²ch parcel a tvar a sklon stŚechy.  

Maxim§ln² poļet objektŢ je stanoven na 3 a to z dŢvodu nevytv§Śet druhou Śadu z§stavby. Druh§ Śada z§stavby 
mŢģe vznikat pomoc² tzv. z§vlekŢ, kdy na hranici veŚejn®ho prostranstv² je vytvoŚen sjezd na pozemek. Jedn§ 
se o velmi hodnotné území, které je hodnŊ bl²zk® pŚ²rodŊ. Tak® z toho dŢvodu na plochu navazuje plocha 
zelenŊ (ZP). PŚ²rodn² hodnotu tak® podtrhuje vymezen® lok§ln² biocentrum, kter® vede po hranici vymezen® 
plochy. 

Orientace stavebních parcel je stanovena v protáhlém tvaru obdélníka východ-z§pad, kratġ² stranou ke 
komunikaci. Stanoven²m orientace stavebn²ch parcel je podtrģena nemoģnost realizace druh® Śady z§stavby.  

Velikost stavebních parcel je zvolena s ohledem na velikost vymezen® plochy. PŚedmŊtn§ lokalita se nach§z² 
ve velmi hodnotn®m ¼zem² Ģelezn® Rudy, v klidové oblasti mimo dosah negativn²ch vlivŢ a nadmŊrn®ho 
zahuġtŊn² z§stavby. Z toho dŢvodu je ģ§douc² ponechat urļitou rozvolnŊnost z§stavby. Vzhledem k minimální 
velikosti stavebn²ch parcel je moģn® na pozemc²ch um²stit hodnotnŊjġ² architektonick® objekty. 

Z dŢvodu zachov§n² obdobnĨch objemŢ architektonick® hmoty je stanoven tak® minim§ln² a maxim§ln² poļet 
nadzemn²ch podlaģ², a tvar a sklon stŚechy.  

Ļ§st plochy se nach§z² na ostatn² ploġe, ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² 
pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² 
postradatelné. StŚedn² ļ§st plochy se nach§z² na III. tŚ²dŊ ochrany. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe je plocha 
obklopena pŢdou, kter§ je velmi ġpatn§ nebo jiģ vyjmut² ze ZPF probŊhlo je tato ļ§st zemŊdŊlsky 
neobhospodaŚovateln§. Z toho dŢvodu je plocha vymezena v tomto rozsahu a je vhodn§ pro rozvoj mŊsta. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 
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Lokalita Z.38 a P.11 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® 
¼zem² k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® vybaven² 
komerļn² (OK),VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytn§ plocha nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z místních a morfologických 
podm²nek ter®nu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Lokalita se podrobnŊji dŊl² na plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Plochy PU jsou vymezeny z dŢvodu 
zajiġtŊn² dopravn² a technick® infrastruktury pro plochy s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Dalġ² dŢleģitou funkci, 
kterou zajiġŠuje plocha PU a pro kterou je vymezena je soulad s ust. § 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecných 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem²,  z dŢvodu splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv².  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. VeŚejn§ zeleŔ bude realizov§na i v rámci ostatních 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², ale z dŢvodu ļitelnosti a ļlenitosti ¼zem² je vymezena pouze hlavn² 
koncepļn² osa. Na ploġe PU ve vĨchodn² ļ§sti se uvaģuje se vznikem dŊtsk®ho hŚiġtŊ. Tato lokalita je pro 
vymezen² nejvhodnŊjġ² z dŢvodu n§vaznosti na ostatn² plochy a stavebn² z§mŊry (oddechov§ plocha pro 
obytnou z·nu a uvaģovanĨ z§mŊr hotelu). V severn² ļ§sti, pŚes pozemek parc. ļ. 400/3, je rovnŊģ vymezená 
plocha PU, kter§ zde m§ funkci zelenŊ a zachov§n² funkļnosti prvku ĐSES. V t®to ļ§sti je zcela nevhodn® 
umisŠovat dŊtsk§ hŚiġtŊ z dŢvodu zajiġtŊn² bezpeļnosti. PŚedmŊtnĨ pozemek pŚ²mo sousedn² se silnic² I. tŚ²dy. 

V jiģn² ļ§sti lokality je vymezen§ plocha OK. Z§mŊrem je vybudov§n² objektu hotelu. Plocha je pro um²stŊn² 
takov®ho z§mŊru velmi vhodn§, neboŠ se jedn§ o pohledovŊ exponovan® m²sto s potenci§lem na um²stŊn² 
atraktivn² architektonick® stavby pro veŚejn® ¼ļely. Touto funkc² bude potrģena dŢleģitost m²sta. Plocha je tak® 
vhodná z dŢvodu morfologie ter®nu. VhodnĨm urbanistickĨm usazen²m do svaģit®ho ter®nu vznik§ objekt, 
kterĨ se hmotovŊ do lokality velmi hod².  

Zbyl® plochy jsou vymezeny se zpŢsobem vyuģit² sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). Pro um²stŊn² objektŢ 
zejm®na pro bydlen². Uvaģovan® objekty jsou samostatnŊ stoj²c² jednotliv® domy nebo dvojdomy. Um²stŊn² 
tŊchto objektŢ vych§z² zejm®na pod®l vymezenĨch ploch PU. Na ploch§ch SM se uvaģuje s um²stŊn²m 5 
objektŢ a 10 objektŢ ve vŊtġ² lokalitŊ.  

NavrģenĨm Śeġen²m je zajiġtŊna n§vaznost pro budouc² rozvoj ve zbyl® ļ§sti plochy Z.38. Z dŢvodu, ģe 
v souļasn® dobŊ nejsou provedeny podrobnŊjġ² studie, je tato plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu 
RP.3.  

Ļ§st plochy se nach§z² na ostatn² ploġe, ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² 
pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² 
postradatelné. StŚedn² ļ§st plochy se nach§z² na III. tŚ²dŊ ochrany. Vzhledem ke skuteļnosti, ģe je plocha 
obklopena pŢdou, kter§ je velmi ġpatn§ nebo jiģ vyjmut² ze ZPF probŊhlo je tato ļ§st zemŊdŊlsky 
neobhospodaŚovateln§. Z toho dŢvodu je plocha vymezena v tomto rozsahu a je vhodn§ pro rozvoj mŊsta. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro celou lokalitu byla stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho pl§nu. Plocha je celkovŊ upravena. K tomuto 
Śeġen² je pŚistoupeno s ohledem na pŚedloģenou studii, kter§ ne vģdy akceptovala poģadavky ¼zemn²ho pl§nu 
a je nutn® jej² dopracov§n² a tak® z dŢvodu obav zajiġtŊn² dostateļnĨch kapacit pro obsluhu navazuj²c²ho 
¼zem². Tak® byly upraveny podm²nky pro vyuģit² plochy. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Na z§kladŊ aktualizace mapov®ho podkladu byly plchy s rozd²lnĨm zpŢsobem zpŚesnŊny. Koncepce ¼zem² je 
zachována. 

 

Lokalita Z.39 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® vybaven² komerļn² 
(OK), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Jedn§ se o lokalitu zasazenou do svaģit®ho ter®nu. P§teŚn² kostru tvoŚ² veŚejn® prostranstv² vġeobecn® (PU), 
pŚes kterou bude zajiġtŊna dopravn² a technick§ infrastruktura. Vzhledem k situaci, kdy se jedn§ o sloģit® 
území z hlediska velikosti, místních pomŊrŢ je cel§ plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu RP.1. 
Regulaļn² pl§n je tak® podm²nŊn z dŢvodu, ģe v souļasn® dobŊ nen² zpracov§na urbanistick§ ani 
architektonick§ studie, kter§ by slouģila jako podklad pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu. 

Souļ§st² n§vrhu ĐP je zad§n² regulaļn²ho pl§nu.  
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VŊtġina plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Mal§ ļ§st se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Pro plochu Z.39 je vymezen pŚekryvnĨ dopravn² koridor CNU.4 za ¼ļelem zajiġtŊn² legislativn²ch poģadavkŢ 
na dopravní obsluhu území. 

 

Lokalita Z.41 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. Vymezená plochá se nachází v oblasti, kter§ je rozestavŊn§ a prob²h§ zde 
rozsáhlý územní rozvoj. 

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.44 ï lokalita se nachází vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, pŚi hranici katastr§ln²ho ¼zem² 
Panc²Ś, v lokalitŊ Pamferovy HutŊ, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk® (SV), 
VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe se plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje m²stn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad 
na navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plochy veŚejnĨch prostranstv² vġeobecnĨch (PU) jsou vymezeny pro dopravn² a technickou obsluhu ¼zem².  

VŊtġina plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. Mal§ ļ§st se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v ¼zem² a aktu§ln²ho pl§nu ĐSES. VĨchodn² ļ§st lokality je z dŢvodu kolize 
ĐSES vypuġtŊna. 

 

Lokalita Z.46 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², ļ§steļnŊ uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem² a ļ§steļnŊ navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² ï sport (OS), Doprava silniļn² (DS). 

Plocha OS je vymezená z dŢvodu zajiġtŊn² technick®ho, soci§ln²ho z§zem² pro lyģaŚskĨ are§l Samoty. Plocha 
byla vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni pro 
územní rozhodnutí.  

V severn² ļ§sti je vymezen§ plocha DS za ¼ļelem zajiġtŊn² dopravn² obsluhy lyģaŚsk®ho are§lu Samoty. Tato 
plocha je rovnŊģ vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ 
ve stupni pro územní rozhodnutí.  

Plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na III. tŚ²dŊ 
ochrany . Severn² ļ§st se nach§z² na ostatn² ploġe. Z§padn² ļ§st se nach§z² na lesním pozemku .  

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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Plocha dopravy silniļn² (DS) byla rozġ²Śena z dŢvodu zajiġtŊn² dostateļnĨch dopravn²ch kapacit. Đprava byla 
provedena na z§kladŊ kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita Z.47 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Vymezen²m plochy Z.47 je splnŊna podm²nka hospod§rn®ho vymezen² zastavitelnĨch ploch a co nejm®nŊ 
naruġovat organizaci zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. SouļasnŊ je postupov§no v souladu s ustanovení § 4 
odst. 1 z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, kdy jsou pŚednostnŊ vymezov§ny plochy uvnitŚ zastavŊn®ho 
území. Ļ§st plochy se nach§z² na III. tŚ²dŊ ochrany, vŊtġ² ļ§st plochy se nach§z² na ostatn² ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.48 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², navazuje na  
zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM), Obļansk® 
vybaven² komerļn² (OK), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecná (PU). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Z dŢvodu rozsahu vymezen® plochy, sloģitĨch majetkopr§vn²ch vztahŢ a z dŢvodu, ģe v souļasn® dobŊ nen² 
zpracov§na urbanistick§ ani architektonick§ studie, kter§ by slouģila jako podklad pro n§vrh ¼zemn²ho pl§nu, 
je plocha podm²nŊna vyd§n²m regulaļn²ho pl§nu RP.2. 

Souļ§st² n§vrhu ĐP je zad§n² regulaļn²ho pl§nu.  

Plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. StŚedn² ļ§st plochy se nach§z² na 
ostatn² ploġe, kter§ je pr§vŊ obklopena V. tŚ²dou ochrany. Z§bor na V. tŚ²dŊ ochrany mohl bĨt proveden 
z dŢvodu zajiġtŊn² n§vaznost² na zastavŊn® ¼zem², tak aby nevznikaly nov® proluky, kter® nebude moģn® do 
budoucna zemŊdŊlsky obhospodaŚovat. SouļasnŊ je nutn® zachovat vymezen² plochy ve veŚejn®m z§jmu 
mŊsta.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.49 ï lokalita se nachází v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje mŊsta Ģelezn§ Ruda, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu.  

Lokalita je jiģ rozparcelov§na, coģ zdŢrazŔuje skuteļnĨ z§jem pro um²stŊn² z§mŊru. 

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.50 ï lokalita se nachází jiģnŊ od mŊsta Ģelezn§ Ruda, ve voln® krajinŊ, k.¼. Ģelezn§ Ruda se 
zpŢsobem vyuģit² VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ). 
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Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na technickou a dopravn² 
infrastrukturu. Lokalita je vhodn§ z dŢvodu, ģe se plocha nach§z² v odlehl® ļ§sti mimo z§stavbu s²dla Ģelezn§ 
Ruda. Plocha je vymezena z dŢvodu um²stŊn² z§mŊru zemŊdŊlsk® stavby do voln® krajiny jako zajiġtŊn² 
chovu.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita Z.71  ï lokalita se nach§z² v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK). 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.35, Z.71. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se plocha OK nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezen² zastaviteln® plochy vych§z² z m²stn²ch a morfologickĨch 
podm²nek ter®nu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v s²dle Ġpiļ§k, kdy je pŚedpoklad na nav§z§n² na 
st§vaj²c² urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobr® n§vaznosti na dopravn² a technickou 
infrastrukturu. Plocha OK je volnŊ rozdŊlena p§sem zelenŊ (ZP), kde je velmi ģ§douc², aby ļ§st ¼zemí byla 
nezastavŊna. Vymezen§ plocha zelenŊ (ZP) volnŊ pŚech§z² do plochy zmŊn v krajinŊ (K.21) se stejnĨm 
zpŢsobem vyuģit². Plocha zelenŊ je tak® vymezena s ohledem na smluvn² vztahy souļasnĨch i budouc²ch 
mezi MŊstem Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu 
splnŊn² poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 

Plocha byla m²rnŊ rozġ²Śena vlivem pŚeveden² ploġn®ho koridoru na pŚekryvnĨ. Đļel pŚekryvn®ho koridoru se 
nemŊn² a zŢst§v§ i nad§le cyklostezka. 

 

ALĢBŉTĉN 

Lokalita Z.54 a, Z.54b ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® ¼zem², 
k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

PŚes ļ§st plochy vede region§ln² biokoridor, kterĨ je vymezen v souladu s nadŚazenou ĐPD ï v Zásadách 
¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje. Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ 
spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022. RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m 
pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po 
jiné trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v ¼zemn²m pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². 
Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² pl§n ĐSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. Z dŢvodu pŚeloģen² region§ln² biokoridoru je moģn® vymezit 
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prázdný prostor.  

Z urbanistick®ho hlediska je zcela ģ§douc² dotvoŚit s²dlo AlģbŊt²n tak, aby se vytvoŚilo plnohodnotn® funguj²c² 
sídlo. Plocha je vymezená z dŢvodu doplnŊn² uliļn² Śady.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po veŚejn®m projedn§n²: 

Po veŚejn®m projedn§n² byla plocha rozdŊlena na plochy Z.54a, Z.54b. DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho 
¼zem² a nŊkter® pozemky jsou jiģ zastavŊn®. 

 

Lokalita Z.55 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² aģ centr§ln² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® ¼zem², 
k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² komerļn² (OK), Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV), 
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VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

PŚes ļ§st plochy vede region§ln² biokoridor, kterĨ je vymezen v souladu s nadŚazenou ĐPD ï v Zásadách 
¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje. Pro ĐP Ģelezn§ Ruda byl pouģit aktu§ln² pl§n ĐSES zpracovanĨ 
spoleļnost² Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Ġumava v z§Ś² 2022. RK 237 (oznaļen² dle AZĐR) je ¼zemn²m 
pl§nem urļenĨ ke zruġen². V souladu aktuálního plánu ÚSES, který tento biokoridor vede v s²dle AlģbŊt²n po 
jiné trase. Z dŢvodu zachov§n² souladu s AZÚR je koridor v ¼zemn²m pl§nu ponech§n a urļen ke zruġen². 
Funkļnost syst®mu ĐSES je zajiġtŊna, neboŠ je respektov§n aktu§ln² pl§n ĐSES.   

Z dŢvodŢ pouģit² aktu§ln²ch podkladŢ pro cel® spr§vn² ¼zem² Ģelezn® Rudy je nutn®, aby byla provedena 
návaznost na území sousedních obcí. Z dŢvodu pŚeloģen² region§ln² biokoridoru je moģn® vymezit 
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prázdný prostor. 

S²dlo AlģbŊt²n je v souļasn® dobŊ pŚev§ģnŊ komerļn² z·na na st§tn² hranici mezi ĻR a SRN. Do budoucna je 
nutn® takovouto z·nu doplnit o trval® bydlen² a d§t tak moģnost vzniknout plnohodnotn® funguj²c² s²dlo. Cel§ 
plocha je ļlenŊna na plochy k z§stavbŊ a na plochy veŚejnĨch prostranstv². Plochy veŚejnĨch prostranstv² 
vġeobecnĨch (PU) jsou vymezeny pro dopravn² a technickou obsluhu ¼zem². Vymezen²m plochy PU je tak® 
splnŊn poģadavek na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., 
o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem². 

Ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit² a stanovena podm²nka vyd§n² regulaļn²ho 
pl§nu RP.10. Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu.  

 

Lokalita Z.56 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. 
AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Z urbanistick®ho hlediska je zcela ģ§douc² dotvoŚit s²dlo AlģbŊt²n tak, aby se vytvoŚilo plnohodnotn® funguj²c² 
sídlo. Plocha je vymezená z dŢvodu doplnŊn² uliļn² Śady.  

Ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.57 ï lokalita se nachází v z§padn² ļ§sti s²dla AlģbŊt²n, st§tn² hranice ĻR a SRN, navazuje na 
zastavŊn® ¼zem², k.¼. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² veŚejn§ (OV), Obļansk® vybaven² 
komerļn² (OK), Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se plochy nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Celá plocha je v souļasn® dobŊ jiģ rozestavŊna v souladu s pŢvodn² ĐPD.  

Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.58 ï lokalita se nachází severnŊ s²dla AlģbŊt²n, ve voln® krajinŊ, k.ú. AlģbŊt²n se zpŢsobem vyuģit² 
VĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ (VZ). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena z dŢvodu podpory prim§rn²ho sektoru. 
Vymezen²m zastaviteln® plochy je podpoŚen² drobn® podnik§n² m²stn²ch obyvatel, coģ bude m²t za n§sledek 
zvĨġen² poļtu trvale ģij²c²ch obyvatel. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru biofarmy. Pro tento typ z§mŊru 
je vhodn® jej umisŠovat mimo zastavŊnou ļ§st s²dla ve vŊtġ²ch vzd§lenostech.  
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Celá plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ PLOCH PřESTAVEB 

Z§sady celkov® koncepce rozvoje vych§zej² ze strategickĨch a rozvojovĨch dokumentŢ zpracovanĨch 
pŚedevġ²m na krajsk® a celostátní úrovni (Politika územního rozvoje, Zásady územního rozvoje PlzeŔsk®ho 
kraje). Celkový rozvoj mŊsta vych§z² z charakteru Śeġen®ho ¼zem², zaļlenŊn² ve struktuŚe os²dlen² 
a z potenciálu území pro rozvoj s vazbou na stavebn² ļinnost ovlivnŊnou z§jmy, ¼zemn²mi podm²nkami 
a vlastnickými vztahy k pozemkŢm. 

Urbanistick§ koncepce obsaģen§ v ¼zemn²m pl§nu vych§z² z vĨvoje s²dla, z kontinuity jeho dlouhodobého 
územního rozvoje a z poģadavkŢ, kter® jsou kladeny na jeho dalġ² rozvoj., tzn. mimo jin® jednoznaļnŊ vymezit 
hranice mezi zastavŊnĨm resp. zastavitelnĨm a nezastavŊnĨch ¼zem²m s c²lem zajiġtŊn² jeho ochrany pŚed 
negativn²mi urbanizaļn²mi vlivy. 

Plochy pŚestaveb se vymezují s ohledem na potenciál rozvoje území a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem², 
zejména s ohledem na transformaci území. Území vymezená k pŚestavbŊ jsou dlouhodobŊ nevyuģ²van® 
a dehonestující lokality. Z dŢvodu ozdravŊn² ¼zem² jsou navrhov§ny plochy pŚestaveb s novĨm zpŢsobem 
vyuģit².  

PŚi Śeġen² n§vrhu plochy pŚestaveb bylo zohlednŊno zachování a zaļlenŊn² nejen na okoln² zastavŊn® ¼zem², 
ale i do krajiny, a souļasnŊ byly maxim§lnŊ respektov§ny veġker® hodnoty ¼zem² ï urbanistické, 
architektonické, pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty. Dále byly respektovány ochrana zemŊdŊlsk®ho 
pŢdn²ho fondu s nejvyġġ²m stupnŊm ochrany, historická a urbanistická struktura, historicky cenné objekty, 
dominanty a kulturní památky. 

ĢELEZNĆ RUDA 

Lokalita P.6 ï lokalita se nachází ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem 
vyuģit² Sm²ġen® obytn®  venkovské (SV).  

V souļasn® dobŊ zde doch§z² k vĨstavbŊ autokempu, ale z dŢvodu, ģe are§l nen² dosud zkolaudov§n, nen² 
moģn® jej zahrnout do stabilizovanĨch ploch. Pro plochu jsou mimo jin® pŚipuġtŊn® Śadov® domy. Plocha byla 
individu§lnŊ posouzena. Jedn§ se o lokalitu, kter§ je pro Śadov® domy vhodn§. Z dŢvodu umoģnŊn² ŚadovĨch 
domŢ jsou pro lokalitu upraven® podm²nky.  

Výstavba probíhá v souladu s platnou ÚPD. 

Ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky.  

Po veŚejn®m projedn§n²: 

VŊtġ² ļ§st plochy byla pŚevedena do stabilizovanĨch ploch se zpŢsobem vyuģit² obļansk®ho vybaven² 
komerļn²ho (OK). DŢvodem je aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² a ļ§st plochy je jiģ vyuģ²v§na jako autocamp 
se z§zem²m. V prŢbŊhu procesu poŚizov§n² doch§zelo k postupn® realizaci t®to funkce. Zbyl§ ļ§st plochy je 
ponech§na k pŢvodnŊ uvaģovan®mu z§mŊru ï SV. 

 

Lokalita P.8 ï lokalita se nachází v centr§ln² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, lokalita mateŚsk§ ġkola, k.¼. Ģelezn§ 
Ruda se zpŢsobem vyuģit² Bydlení hromadné (BH), Rekreace ï zahr§dk§Śsk® osady (RZ), ZeleŔ ï zahrady 
a sady (ZZ), ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP), VeŚejn§ prostranstv² vġeobecn§ (PU), 
Doprava silniļn² (DS), Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM).. 

Plocha je urļen§ k pŚestavbŊ z dŢvodu, ģe mateŚsk§ ġkola jiģ nefunguje a je tŚeba takto hodnotn® pozemky 
transformovat k lepġ²mu vyuģit². Z urbanistického hlediska se jedná o velmi hodnotné území v centr§ln² ļ§sti 
mŊsta a bl²zkosti vodn²ho toku řezn§.  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. Plocha je vymezena na z§kladŊ podrobn® urbanistick® 
a architektonick® studie. Snahou mŊsta je d§le vytvoŚit pŊġ² propojen² (CNU.1) pŚes vodn² tok řezn§, z toho 
dŢvodu je vymezen koridor nad plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

V jiģn² ļ§sti, kter§ je pŚ²rodnŊ nejbliģġ², je vymezena plocha pro zahr§dky RZ. Plocha RZ je vymezena mimo 
lokální biokoridor LBK.95 a mimo záplavové území. V t®to ļ§sti lokality je vymezena plocha ZP a to z dŢvodu 
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zachov§n² funkļnosti prvku ĐSES a zamezen² um²stŊn² stavebn²ch objektŢ. Stanoven® podm²nky 
v záplavovém území jsou v souladu s ust. § 67 z§kona ļ. 254/2001 Sb., vodn² z§kon. 

V m²stŊ st§vaj²c² mateŚsk® ġkoly je vymezena plocha BH. MateŚsk§ ġkola bude nahrazena novĨmi objekty pro 
seniorské bydlení s peļovatelskou sluģbou. Đzem² pro seniorsk® bydlen² a pro bytov® domy  bylo provŊŚeno 
a posouzeno na z§kladŊ zpracovan® architektonick® studie. PŚi posouzen² urbanistick®ho Śeġen² je plocha 
posouzena také z hlediska uvaģovanĨch kapacit. Stanoven® podm²nky vyuģit² vych§z² ze skuteļnĨch 
poģadavkŢ na um²stŊn² z§mŊru.  

 

 

 

Plocha urbanisticky navazuje na stejnĨ zpŢsob vyuģit² smŊrem z centr§ln² ļ§sti Ģelezn® Rudy. V pŚedmŊtn® 
lokalitŊ se nach§z² ļ§st stabilizovan®ho ¼zem², kde se nach§z² bytovĨ dŢm, rodinnĨ dŢm a rekreaļn² objekt. 
Je patrn®, ģe se jedn§ o sm²ġen® ¼zem² a plocha SM je zde opodstatnŊn§. Tak® z vĨġe uveden®ho je zŚejm®, 
ģe plocha BH vymezen§ v m²stŊ bĨval® mateŚsk® ġkoly je z hlediska souļasn®ho charakteru z§stavby vhodnŊ 
vymezená a její vymezení je v souladu se stanovenou koncepcí územního plánu. Lokalita P.8 je specifickou 
lokalitou v r§mci uspoŚ§d§n² mŊsta Ģelezn§ Ruda. Plocha P.8 je tvoŚena nŊkolika d²lļ²mi plochami s rozdílným 
zpŢsobem vyuģit², z nichģ plochy pod®l Kr§tk® ulice jsou charakterovŊ zaŚazeny do plochy BH. Plochy smŊrem 
k vodn²mu toku objem z§stavby kles§ a u vodn²ho toku se z§stavbou neuvaģuje. 

Tato urbanistick§ kompozice je zcela jasnŊ patrn® i v cel®m s²dle Ģelezn® Rudy. V centr§ln²ch ļ§stech s²del 
je z§stavba nejhustŊjġ² a nejvyġġ² a ļ²m bl²ģe k periferii t²m je kladen dŢraz na rozvolnŊnŊjġ² charakter 
zástavby s n²zkou vĨġkovou hladinou. Takto nastavená koncepce rozvoje obce je v souladu s ochranou 
hodnot, zachov§n² exponovanĨch pohledŢ a zachov§n² genia loci Ģelezn® Rudy 

ZajiġtŊn² prostupnosti ¼zem²m je provedeno vymezen²m plochy PU. Plocha PU bude slouģit k obsluze 
ostatních ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  

NavrģenĨm Śeġen²m doch§z² k celkov®mu zlepġen² situace.  

Ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na ostatní 
ploġe. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 
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ZmŊna zpŢsobu vyuģit² byla provedena z dŢvodu kladnŊ vyhodnocen® pŚipom²nky. 

 

Lokalita P.9 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², lyģaŚskĨ are§l Samoty, 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

V souļasn® dobŊ jsou zde um²stŊny vĨrobn² a skladov® haly.  

Plocha OS je vymezená z dŢvodu zajiġtŊn² technick®ho, soci§ln²ho z§zem² pro lyģaŚskĨ are§l Samoty. Plocha 
byla vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni pro 
územní rozhodnutí.  

VŊtġina lokality se nach§z² na ostatn² ploġe, ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany. 

 

Lokalita P.13  ï lokalita se nach§z² v centr§ln² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, zahr§dk§Śsk§ osada u vodn²ho toku 
řezn§ se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® mŊstsk® (SM). 

Plocha byla posouzena na plochu SM z dŢvodu navazuj²c² urbanistick® struktury v pŚedmŊtn® lokalitŊ. 
SouļasnŊ byla zohlednŊna skuteļnost, ģe na pozemku parc. ļ. 659 je vydan§ vĨjimka pro RD. T²mto Śeġen²m 
doch§z² ke komplexn²mu a ucelen®mu Śeġen². 

Ļ§st plochy se nach§z² na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na ostatní 
ploġe, velmi mal§ ļ§st se nach§z² na III. tŚ²dŊ ochrany. 

 

ĠPIĻĆK 

Lokalita P.11 a Z.38 ï odŢvodnŊno vĨġe, v rámci zastavitelných ploch.  

 

Lokalita P.14  ï lokalita se nach§z² v centr§ln² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² se zpŢsobem 
vyuģit² Specifick® jin® ï mŊstsk® obytn® (XX.MO). 

Plochy mŊstskĨch s²del se vymezuj² v pŚ²padech, kdy ļlenŊn² na samostatn® podrobnŊjġ² plochy s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² nebylo ¼ļeln® s ohledem na c²le a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n². PodrobnŊjġ²m podtypem ploch 
mŊstskĨch s²del jsou plochy mŊstsk® obytn® (MO). Plochy mŊstsk® obytn® se vymezuj² za ¼ļelem zajiġtŊn² 
podm²nek pro kombinaci bydlen² a sluģeb zahrnuj²c²ch pracovn² pŚ²leģitosti vļetnŊ veġker® veŚejn® 
infrastruktury a utv§Śej² z§klad sm²ġen®ho obytn®ho mŊsta. Plochy mŊstsk® obytn® zahrnuj² zejm®na pozemky 
staveb a zaŚ²zen² urļenĨch pro bydlen², obļansk® vybaven², obchod, administrativu, sport nebo jejich 
kombinaci. Do ploch mŊstskĨch obytnĨch se zahrnuje veŚejn§ infrastruktura, uliļn² prostranstv², mŊstsk® parky 
a souvisej²c² doplŔkov® stavby. Souļ§st² ploch mŊstskĨch obytnĨch mohou bĨt pozemky dalġ²ch staveb 
a zaŚ²zen², kter® nesniģuj² kvalitu prostŚed² ve vymezen® ploġe a jsou sluļiteln® s obytnĨm vyuģit²m. 

Tento typ plochy je vymezen na z§kladŊ platn®ho z§kona ļ. 283/2021 Sb., a jeho prov§dŊc² vyhl§ġky 
ļ. 157/2024 Sb., kde jiģ tento typ plochy definov§n dle ust. Ä 32 pŚedmŊtn® vyhl§ġky. Vzhledem k situace, kdy 
je ¼zemn² pl§n poŚizov§n dle pŚechodnĨch ustanoven² podle star®ho stavebn²ho z§kona (ļ. 183/2006 Sb.) 
a nen² pŚedmŊtnĨ typ definov§n ve vyhl§ġce je plocha oznaļena jako plocha specifick® jin® (XX).  

 

Na z§kladŊ provedenĨch podrobnĨch prŢzkumŢ a analĨz jednotlivĨch s²del je zhodnocena absence centra 
s²dla Ġpiļ§k, kde se v souļasnŊ dobŊ nach§z² kask§dovit® parkoviġtŊ a dalġ² plochy bez ucelen®ho 
koncepļn²ho Śeġen² k vytvoŚen² nov®ho centra Ġpiļ§k. Jedn§ se o území, které je dnes z urbanistického 
hlediska nefunkļn² a souļasnou situaci tak® ztŊģuj² veden² technickĨch infrastruktur vļetnŊ ochrannĨch, 
pŚ²padnŊ bezpeļnostn²ch p§sem. Na z§kladŊ vĨġe uveden®ho souhrnu skuteļn®ho stavu je plocha cel®ho 
centra zahrnuta do plochy s jedn²m zpŢsobem vyuģit² ï specifické jiné ï mŊstsk® obytn®. V r§mci stanoven² 
koncepce Śeġen®ho ¼zem² jsou ¼zemn²m pl§nem respektov§ny st§vaj²c² dopravn² osy, kter® maj² vazby na 
prostupnost dalġ²ho ¼zem².  

Plocha je vymezena za ¼ļelem definov§n² nov®ho centra s²dla Ġpiļ§k. Đzemn² pl§n umoģŔuje jen omezenou 
moģnost Śeġen² vġech aspektŢ urbanistick®ho rozvoje v centru s²dla Ġpiļ§k. S ohledem na potŚebu vŊtġ²ho 
detailu Śeġen² se jako vhodn® vyŚeġen² situace jev² budouc² zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu vŊtġ²ho rozsahu pro 
cel® z§jmov® ¼zem². Regulaļn² pl§n provŊŚ² konkr®tn² Śeġen² a zv§ģ² dostateļn® kapacity pro dopravn² 
infrastrukturu.  

Vzhledem ke skuteļnosti, ģe jiģ ¼zem² bylo podrobeno nŊkolika rŢznĨm Śeġen²m, kter§ se zcela odliġnĨmi 
koncepcemi, je do budoucna ponech§na urļit§ m²ra volnosti stanoven² detailn² koncepce nov®ho centra 
Ġpiļ§k. Z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany ¼zem² je plocha podm²nŊnŊ poŚ²zen²m regulaļn²ho pl§nu. Je vhodn® celou 
oblast zahrnout do nezbytnosti zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu pŚed dalġ²mi navazuj²c²mi projekty.  
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Je nezbytn® zpracov§n² podrobnŊjġ² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace ve formŊ regulaļn²ho pl§nu, neboŠ 
podrobnŊjġ² Śeġen² centr§ln² ļ§sti Ġpiļ§ku je velmi obt²ģn® prov®st v mŊŚ²tku a podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu. 
T²mto regulaļn²m pl§nem bude provŊŚena i moģnost vybudov§n² centr§ln²ho prostoru, zklidnŊn² cest, zelenŊ 
apod. S moģnost² provŊŚov§n² vhodn®ho Śeġen² v podrobnŊjġ²m mŊŚ²tku souvis² t®ģ potŚeba zmŊny 
jednotlivĨch vymezenĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² do jedn® v²ce¼ļelov® plochy v ¼zemn²m pl§nu 
s oznaļen²m XX.MO, kter§ bude n§slednŊ v regulaļn²m pl§nu dŊlena na d²lļ² urbanistick® celky s pŚ²sluġnĨmi 
funkcemi. 

PŚedmŊtn§ plocha je komplexnŊ posouzena a pŚehodnotila dŚ²ve vymezen® zastaviteln® plochy Z.20 a Z.21. 

 

ODšVODNŉNĉ VYMEZENÍ PLOCH ZMŉN V KRAJINŉ 

Lokalita K.1 ï lokalita se nach§z² severn² ļ§st spr§vn²ho ¼zem² mŊsta Ģelezn§ Ruda, k.¼. Hojsova Str§ģ se 
zpŢsobem vyuģit² PŚ²rodn² vġeobecn® (NU). 

Plocha je urļena ke zlepġen² a stabilizaci pŚ²rodn²ch hodnot.   

 

Lokalita K.3 ï lokalita se nachází v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ 
se zpŢsobem vyuģit² PŚ²rodn² vġeobecn® (NU). 

Vymezen® plochy pŚ²mo souvis² s Śeġen²m a vymezen²m zastavitelnou plochou Z.1/SV. Plocha je pŚevzata 
z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha upravena dle 
skuteļn®ho stavu v ¼zem². Dle skuteļnosti jsou vymezeny tak® plochy zmŊn v krajinŊ K.2/LU a K.3/NU. 

 

Lokalita  K.7, K.10 ï K.14K.11, K.12, K.13, K.16, ï K.18, K.20, K.21, K.22 ï K.25, K.27, K.30 ï K.32: ZpŢsob 
vyuģit² ZeleŔ ï parky a parkovŊ upraven® plochy (ZP) 

ZaŚazen² plochy je v souladu s ust. Ä 7a vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn². 

Plochy zmŊn jsou vymezeny zejm®na z dŢvodu smluvn²ch vztahŢ souļasnĨch i budouc²ch mezi MŊstem 
Ģelezn§ Ruda a st§tn²m pozemkovĨm ¼Śadem. Plocha zelenŊ je souļasnŊ vymezen§ z dŢvodu splnŊn² 
poģadavku na dostateļn® kapacity veŚejnĨch prostranstv² dle ust. Ä 7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecných 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem².  

Plochy jsou pŚevzaty z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzeny. 

Po spoleļn®m jedn§n² 

Plochy K.4, K.5, K.6, K.8, K.9 , K.19 byly z n§vrhu ĐP vypuġtŊny zahrnuty dle skuteļn®ho stavu ¼zem² do 
ploch pŚ²rodn²ch vġeobecnĨch (NU). 

Po veŚejn®m projedn§n²:  

Plochy K.10, K.14, K.17, K.23, K.24, K.25  byly z n§vrhu ĐP vypuġtŊny a zahrnuty dle skuteļn®ho stavu ¼zem². 

Z dŢvodu zachov§n² celistvosti ¼zem², kter® je prokazatelnŊ vyuģ²v§no pŚednostnŊ pro sjezdov® lyģov§n², tedy 
pro funkci sportovní, lze z urbanistického hlediska vymezit plochu jako jeden celek ve funkci OS. K.23, K.24, 
K.25 lze z hlediska funkce zamŊnit za OS. 

 

Lokalita K.15 ï lokalita se nachází v lyģaŚsk®m are§lu Ġpiļ§k, se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï 
sport (OS).  

Plocha je vymezená z dŢvodu vybudov§n² a rozġ²Śen² lyģaŚsk®ho are§lu Ġpiļ§k. Na ploġe se neuvaģuje se 
zástavbou, pouze nezbytné vybavení související s poģadovanĨm z§mŊrem.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ poģadavku 
dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita K.26 ï lokalita se nachází, v jihoz§padn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², se zpŢsobem 
vyuģit² Sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² vġeobecn® (MU). 

Plocha je vymezena z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany pŚed ohroģen²m pŚed povodnŊmi. Vymezení plochy vychází 
ze znalosti m²stn²ch pomŊrŢ, místních a morfologických podmínek terénu. PŚedmŊtn§ lokalita je vlivem 
vodn²ho toky lehce podm§ļen§ a to tak® z dŢvodu ģe se jedn§ o vhodn® rozlivov® ¼zem².  
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Lokalita K.28, K.29 ï lokalita se nachází  jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², lyģaŚskĨ are§l 
Samoty, k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS).  

Plochy jsou vymezeny na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ 
k územnímu rozhodnutí. Projektová dokumentace je zpracovaná v souladu se souļasnŊ platnou ĐPD. 

Po spoleļn®m jedn§n²: 

Pro plochu K.29 byly upraveny, zejm®na doplnŊny podm²nky vyuģit². Đprava byla provedena na z§kladŊ 
poģadavku dotļen®ho org§nu. 

 

Lokalita K.33  ï lokalita se nach§z² v severn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, ze severn² strany navazuje na 
lyģaŚskĨ are§l Nad N§draģ²m se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport (OS). 

Plocha je vymezen§ z dŢvodu vybudov§n² a rozġ²Śen² lyģaŚsk®ho are§lu Nad N§draģ²m. Na ploġe se neuvaģuje 
se z§stavbou, pouze nezbytn® vybaven² souvisej²c² s poģadovanĨm z§mŊrem.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. KoncepļnŊ se jedn§ o ¼zem² k dan® funkci vhodn®, 
nevytv§Śej²c² zcela nov® vyuģit² oproti okoln²mu ¼zem². 

 

Lokalita K.34  ï lokalita se nach§z² v jiģn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® vybaven² ï sport 
(OS). 

S ohledem na kontinuitu ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace je plocha vymezena jako n§vrhov§ zmŊna v krajinŊ. 
Plocha vhodnŊ doplŔuje zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy. Nenaruġuje kompaktn² pohled na s²dlo v t®to 
ļ§sti. Plocha je vymezena dle skuteļn®ho vyuģ²vání území ï sjezdovou tratí. 

Z dŢvodu poģadavku dotļen®ho org§nu je vloģena podm²nka pro odlesŔov§n², um²stŊn² staveb, ter®nn² ¼pravy 
ļi zmŊna struktury lesn²ho spoleļenstva budou pŚedem posouzeny v procesu EIA. 

 

Lokalita K.35  ï lokalita se nach§z² vĨchodnŊ ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Obļansk® 
vybavení ï sport (OS). 

I v tomto pŚ²padŊ je are§l vymezen dle skuteļn®ho stavu vyuģit² s funkc² OS. 

POZEMKY URĻEN£ K PLNŉNĉ FUNKCĉ LESA 

C²lovĨm ¼kolem je zvyġov§n² pod²lu pŢvodn²ch dŚevin v lesn²ch porostech vġech vŊkovĨch skupin a zvĨġen² 
odolnosti porostŢ. PŚi obnovŊ porostŢ by samozŚejmŊ nemŊly bĨt pouģ²v§ny nepŢvodn² dŚeviny. Je na lesních 
hospod§Ś²ch upravit hospod§Śsk® pl§ny v souladu s doporuļen²mi a respektovat tak zkvalitnŊn² ģivotn²ho 
prostŚed². 

V ĐP je uvaģov§no se z§borem pozemkŢ urļenĨch pro plnŊn² funkc² lesa (PUPFL). 

Zastavitelné plochy  

Oznaļen² 
plochy  

NavrģenĨ zpŢsob vyuģit² 
OdnŊt² 
PUPFL 
celkem v  (ha) 

Parcela ļ²slo Katastrální území  

Z.1 Sm²ġen® obytné venkovské 0,03 136/3 Hojsova Str§ģ 

Z.18 Doprava silniļn² 0,26 471/1 Ġpiļ§k 

Z.40 Bydlení hromadné 0,15 398/1 Ģelezn§ Ruda 

Z.46 Doprava silniļn² 0,13 17/6 Ģelezn§ Ruda 

 

Lokalita Z.1  ï lokalita se nachází v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Hojsova Str§ģ, 
se zpŢsobem vyuģit² Sm²ġen® obytn® venkovsk§ (SV). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla. PŚednost² je, ģe obytn§ plocha se nach§z² v klidov®m ¼zem² z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. VĨhodou je zachov§n² moģnosti rozvoje v lokalitŊ DenkŢv DvŢr, kdy je pŚedpoklad na 
navázání na stávající urbanistickou strukturu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní 
a technickou infrastrukturu. 

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. V souvislosti s územním rozvojem a vývojem je plocha 
upravena dle skuteļn®ho stavu v ¼zem². Dle skuteļnosti jsou vymezeny tak® plochy zmŊn v krajinŊ K.2/LU 
a K.3/NU.  

 



 

139/198 

Lokalita Z.18 ï lokalita se nachází v severn² ļ§sti s²dla Ġpiļ§k, uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem² ï proluka, 
k.ú. Ġpiļ§k se zpŢsobem vyuģit² Doprava silniļn² (DS). 

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji s²dla a zlepġen² dopravn² situace. Plocha je vymezena pro um²stŊn² z§mŊru 
parkoviġtŊ. Pro s²dlo Ġpiļ§k je nezbytn® pos²lit odstavn® parkovac² plochy a zajistit tak dostateļn® kapacity 
pro turistický ruch.  

Plocha je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.40 ï lokalita se nach§z² ve vĨchodn² ļ§sti od mŊsta Ģelezn§ Ruda, navazuj²c² na zastavŊn® ¼zem², 
k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² Bydlení hromadné (BH).  

Lokalita slouģ² k dalġ²mu rozvoji mŊsta. PŚednost² je, ģe se obytná plocha nachází v klidovém území z dosahu 
negativn²ch vlivŢ z vĨrobn²ch zaŚ²zen². Vymezení zastavitelné plochy vychází z místních a morfologických 
podmínek terénu. N§vrh je vhodnĨ z dŢvodu dobré návaznosti na dopravní a technickou infrastrukturu. 

Na z§kladŊ souļasnŊ platn® ĐPD je zpracov§na architektonick§ studie bytov®ho domu z 2.6.2022, kter§ Śeġ² 
z§mŊr bytov®ho domu o 18 bytovĨch jednotk§ch, se zastavŊnou plochou 372,6 m2 bytového domu. K návrhu 
souļasnŊ pŚil®haj² odstavn§ parkovac² st§n² v celkov®m souļtu cca 22 a obsluģn§ zpevnŊn§ plocha. Celkem 
je tedy intenzita vyuģit² stavebn²ch pozemkŢ 70 %. Z dŢvodu moģnosti realizace z§mŊru je nezbytn® zajistit 
dostateļn® kapacity odstavnĨch parkovac²ch st§n². Tyto plochy jsou vymezeny severoz§padnŊ za 
uvaģovanĨm objektem. Z dŢvodu zajiġtŊn² dostateļnĨch kapacit je plocha vymezena pŚes celĨ pozemek 
398/1.  

V odlehl® ļ§sti pozemku byla zpŚesnŊna trasa lok§ln²ho biokoridoru LBK.99 a to z dŢvodu umoģnŊn² realizace 
z§mŊru bytov®ho domu vļetnŊ souvisej²c²ho zaŚ²zen² (napŚ. parkoviġtŊ). K ¼pravŊ trasy lok§ln²ho biokoridoru 
doġlo tak® z dŢvodu, ģe se jedn§ o nefunkļn² ļ§st prvku ĐSES a je moģn® je v®st mimo pŚedmŊtnĨ pozemek.  

Jedn§ se o velmi malĨ lesn² pozemek, kterĨ neutv§Ś² souvislĨ lesn² porost a z toho dŢvodu je moģn® jej 
vyjmout. Na pozemku se v souļasn® dobŊ nenach§z² ģ§dn§ vzrostl§ zeleŔ ani zeleŔ, ze kter® by bylo patrno, 
ģe se jedn§ o lesn² pozemky. Z toho dŢvodu se nejedn§ o skuteļnĨ z§bor PUPFL, ale sp²ġe o zmŊnu na 
katastru nemovitostí.  

Plocha BH je vymezena ve veŚejn®m zajmu mŊsta, neboŠ se jedn§ o zajiġtŊn² trvale ģij²c²ch obyvatel. Plocha 
je pŚevzata z pŢvodn² ĐPD a znovu posouzena. 

 

Lokalita Z.46 ï lokalita se nachází v jiģn² ļ§sti mŊsta Ģelezn§ Ruda, za ģelezniļn² trat², ļ§steļnŊ uvnitŚ 
zastavŊn®ho ¼zem² a ļ§steļnŊ navazuje na zastavŊn® ¼zem², k.¼. Ģelezn§ Ruda se zpŢsobem vyuģit² 
Obļansk® vybaven² ï sport (OS), Doprava silniļn² (DS). 

Plocha OS je vymezená z dŢvodu zajiġtŊn² technick®ho, soci§ln²ho z§zem² pro lyģaŚskĨ are§l Samoty. Plocha 
byla vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ ve stupni pro 
územní rozhodnutí.  

V severn² ļ§sti je vymezen§ plocha DS za ¼ļelem zajiġtŊn² dopravn² obsluhy lyģaŚsk®ho are§lu Samoty. Tato 
plocha je rovnŊģ vymezena na z§kladŊ projektov® dokumentace ĂRozvoj skiare§lu Samoty ï Ģelezn§ Rudañ 
ve stupni pro územní rozhodnutí.  

Plocha se nachází na V. tŚ²dŊ ochrany, kter® pŚedstavuj² pŚedevġ²m pŢdy s velmi n²zkou produkļn² 
schopnost², a vŊtġinou jde o pŢdy pro zemŊdŊlsk® vyuģit² postradateln®, ļ§st plochy se nach§z² na III. tŚ²dŊ 
ochrany . Severn² ļ§st se nach§z² na ostatn² ploġe. Z§padn² ļ§st se nach§z² na lesním pozemku .  

 

Plochy zmŊn v krajinŊ 

Oznaļen² 
plochy  

NavrģenĨ zpŢsob vyuģit² 
OdnŊt² 
PUPFL 
celkem v  (ha) 

Parcela ļ²slo Katastrální území  

K.1 PŚ²rodn² vġeobecn® 3,07 
98/1, 

1725/2 
Hojsova Str§ģ 

K.3 PŚ²rodn² vġeobecn® 0,27 136/3 Hojsova Str§ģ 

K.28 Obļansk® vybaven² - sport 0,84 487 Ģelezn§ Ruda 

K.29 Obļansk® vybaven² - sport 1,32 
385/44, 

385/17 
Ģelezn§ Ruda 

K.34 Obļansk® vybaven² - sport 0,30 75/54 Ġpiļ§k 
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K.35 Obļansk® vybaven² - sport 0,20 290/1 Ģelezn§ Ruda 

o) n§vrh rozhodnut² o uplatnŊnĨch n§mitk§ch 

Vzhledem k rozsahu je samostatnou pŚ²lohou ļ. 1 k odŢvodnŊn². Bude doplnŊno poŚizovatelem po veŚejn®m 
projednání 

p) vyhodnocen² uplatnŊnĨch pŚipom²nek 

V r§mci spoleļn®ho jedn§n² byly k n§vrhu uplatnŊny pŚipom²nky zejm®na ze strany veŚejnosti. Jejich 
vypoŚ§d§n² je uvedeno n²ģe v tabulce: 

ļ.7 
Pavel KUSCH  

ze dne 3. 1. 2024 

text 
pŚipom²nky 

VŊc: 

PŚipom²nky k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda dle Ä 50 odst. 3  

stavebního zákona  

 

T²mto jako vlastn²k pozemkŢ parcel ļ. 413/1 ï trvalý travní porost, 413/114 ï trvalý travní 
porost, 609/5 ï trvalĨ travn² porost, vġe v obci a k.¼. Ģelezn§ Ruda, ļin²m tyto pŚipom²nky 
k n§vrhu Đzemn²ho pl§nu Ģelezn§ Ruda dle Ä 50 odst. 3 stavebn²ho z§kona. 

 

PŚipom²nka ļ²slo 1 

 

Nemovitost 

Jsem vlastn²kem pozemkŢ parceln² ļ²sla 413/1 a 413/114 v katastr§ln²m ¼zem² Ģelezn§ Ruda 
v obci Ģelezn§ Ruda.  

 

St§vaj²c² vyuģit² nemovitost² 

Ve st§vaj²c²m Đzemn²m Pl§nu (ĐP) jsou dotļen® pozemky p. ļ. 413/ 1 a 413/114 vedeny jako 
plochy zemŊdŊlsk® pŢdy ï louky a pastviny - LO. 

J§ v souladu se st§vaj²c²m ĐP a se souhlasem Spr§vy CHKO a NP Ġumava  

vyuģ²v§m tyto pozemky pro ekologick® zemŊdŊlsk® hospodaŚen² zahrnuj²c² chov ovc².  

Zde fotky pro dokumentaci: www.instagram.com/farma_samoty/ 

CHKO a oddŊlen² Ģivotn²ho prostŚed² MŊsta Ģelezn§ Ruda povolilo vyk§cen²  

n§letovĨch dŚevin a vybudov§ni horsk® ohrady - na z§kladŊ stavebn²ho povolen². D§le CHKO 
povolilo vybudovat nov® pŚ²stŚeġky pro ovce na pozemku  p. ļ. 413/1. 

Farmu provozuji pod dohledem CHKO tak aby bylo ģivotn² prostŚed² chr§nŊno. 

Je obecnŊ zn§mo, ģe tradiļnŊ, od doby SklenŊn®, se na Samot§ch, zahrnuj²c²ch dotļen® 
pozemky, chovaly ovce a s chovem ovc² prov§dŊla tradiļn² Śemesla, kde se zpracov§vala vlna 
a ml®ko. Kdyģ jsem zakoupil dotļen® pozemky, byly ļ§steļnŊ ohrazeny pŢvodn² ohradou z 
dŚevŊnĨch kŢlŢ a ostnatĨch dr§tŢ a byly na pozemc²ch um²stŊny pŚ²stŚeġky pro ovce. 

Moje zemŊdŊlsk§ farma je registrov§na pod tŊmito ¼daji: 

Chovatel: PAVEL KUSCH 

Provozovna: CZ 32109926 ï Ģelezn§ Ruda 

Od roku 2024 tak® zaļnu zpracov§vat ovļ² ml®ko a vlnu a budu pŚid§vat chov vļel a vyr§bŊt 
vļel² produkty. Jiģ m§m zakoupen® vġe potŚebn®. D§le zaļnu s pŊstov§n²m l®ļivĨch bylinek, 
které budu dále zpracovávat. 

Farmu jsem vybudoval zamŊstn§v§n²m m²stn²ch obyvatel. Pl§nuji vytvoŚit 2 nov§ st§l§ 
pracovní místa na provoz farmy. 

V roce 2023 jsem zaļal s agroturistikou. ZpŚ²stupnil jsem farmu dŊtem. V roce 2024 m§m 
napl§nov§ny n§vġtŊvy ġkol v pŚ²rodŊ a postiģenĨch dŊt². D§le jak jsem mluvil s panem starostou 
Smolou pl§nuji zpŚ²stupnit farmu dŊtem v Ģelezn® RudŊ.  
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Do farmy, chovu ovc² a vļel, jsem investoval velk® ýnanļn² prostŚedky zahrnuj²c² vyk§cen² a 
likvidaci n§letŢ, vybudov§n² horsk® ohrady z modŚ²nu, elektrick®ho ohradn²ku, vybudov§n² 
pŚ²stupov® cesty, opravil pŢvodn² pŚ²stŚeġek pro ovce, zakoupil krmelce, vybaven² pro chov vļel 
atd. 

 

PŚipom²nka 

J§ jako vlastn²k pozemkŢ, dotļenĨch n§vrhem Śeġen², pod§v§m proti n§vrhu  

¼zemn²ho pl§nu pŚipom²nku a to ke zmŊnŊ ploch dotļenĨch pozemkŢ ze  

zemŊdŊlskĨch ploch luk a pastvin na plochy pŚ²rodn². 

OdŢvodnŊn² 

ZmŊna vyuģit² pozemkŢ by vĨraznĨm zpŢsobem omezila, pŚ²padnŊ znemoģnila  

provoz zemŊdŊlsk® farmy. S ohledem na investovan® prostŚedky do zemŊdŊlsk® farmy by 
zmŊnou doġlo k z§vaģn®mu naruġen² a znehodnocen² m®ho majetku. 

Farma slouģ² veŚejnosti, kam chod² na prohl²dky n§vġtŊvn²ci Ģelezn® Rudy a m²stn² obyvatel®. 
ZmŊna by mi znemoģnila t²mto zpŢsobem slouģit spoleļnosti. 

Buduji farmu, kter§ obnovuje pŢvodn² Śemesla, kter§ patŚ² do regionu ï chov ovc² a vļel, 
zpracov§v§n² ml®ka, vlny, a vĨroba vļel²ch produktŢ. ZmŊna by mi znemoģnila navr§cen² 
tŊchto tradiļn²ch Śemesel do regionu. 

V pŚ²rodŊ ubĨvaj² vļely, kter® jsou z§sadn² pro fungov§n² pŚ²rody. ZmŊna by mi  

znemoģnila t²mto pom§hat pŚ²rodŊ ve svĨm fungov§n². 

Nutno uv®st, ģe ostatn² srovnateln® pozemky v lokalitŊ nejsou zveŚejnŊnĨm n§vrhem ĐP takto 
nepŚ²znivŊ dotļeny, napŚ. pozemky p. ļ. 435/3 a 554/4, kter® byly dŚ²ve tak® v ploġe LO (louky 
a pastviny), jsou zveŚejnŊnĨm n§vrhem zaŚazeny do ploch zemŊdŊlskĨch, coģ vn²m§m jako 
diskriminaci vŢļi m® osobŊ. Jak jsem psal veġker® prov§dŊn® zemŊdŊlsk® aktivity jsou 
schváleny a pod dohledem CHKO. 

Dalġ² dŢvody uvedeny v ļ§sti: Nesoulady n§vrhu ĐP s politikou / z§sadami ¼zemn²ho rozvoje 

 

N§vrh na vymezen² pozemkŢ v nov®m ĐP 

Ģ§d§m, aby na dotļenĨch pozemc²ch bylo umoģnŊno pokraļov§n² m® zemŊdŊlsk® ļinnosti 
t²mto vymezen²m ploch dotļenĨch pozemkŢ:  

p. ļ. 413/114 - pole a trvalé travní porosty ï AP (hospodaŚeni na zemŊdŊlsk® pŢdŊ) 

p. ļ. 413/1 ï dolní polovina ï pole a trvalé travní porosty ï AP (hospodaŚeni na zem. pŢdŊ) 

Pro rozvoj farmy, kde budu provozovat tradiļn² Śemesla tak potŚebuji vybudovat patŚiļn® 
prostory   

p. ļ. 413/1 ï horní polovina - vĨroba zemŊdŊlsk§ a lesnick§ ï VZ. 

PŚipom²nka ļ²slo 2 

Nemovitost 

Jsem vlastn²kem pozemku parceln² ļ²slo 609/5 v katastr§ln²m ¼zem² Ģelezn§ Ruda v obci 
Ģelezn§ Ruda. 

 

St§vaj²c² vyuģit² nemovitost² 

Ve st§vaj²c²m Đzemn²m Pl§nu (ĐP) je pozemek p. ļ. 609/5 um²stŊn v souļasnŊ  

zastavŊn®m ¼zem² a tvoŚ² plochy vġeobecn®ho obytn®ho ¼zem² - OV. 

 

PŚipom²nka 

J§ jako vlastn²k pozemku, dotļen®ho n§vrhem Śeġen², pod§v§m proti n§vrhu  

¼zemn²ho pl§nu pŚipom²nku a to k chybn®mu vypuġtŊn² pozemku ze souļasnŊ  

zastavŊn®ho ¼zem² a ploch vġeobecn®ho obytn®ho ¼zem² a zaŚazen² dotļen®ho pozemku do 
ploch pŚ²rodn²ch - NU. 

 

ZdŢvodnŊn² 
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V souļasn® dobŊ prob²h§ proces vyŚizov§ni vĨjimky ze stavebn² uz§vŊry pro stavbu rodinn®ho 
domku, kterĨ m§ st§t ļ§steļnŊ na dotļen®m pozemku. Prvn² ģ§dost o vĨjimku jsem podal v 
srpnu 2023. Dalġ² ģ§dost, kde jsou zapracovan® zmŊny, kter® poģaduje zastupitelstvo mŊsta 
Ģelezn§ Ruda, jsem podal a bude se projedn§vat na dalġ² schŢzi zastupitelstva. Projekt na 
rodinnĨ domek byl jiģ schv§len z§vaznĨm stanoviskem Spr§vy N§rodn²ho parku Ġumava ze 
dne 21. 8. 2023 vļetnŊ komunikace vedouc² k rodinn®mu domku pŚes pozemky p. ļ 413/1 a 
413/114 (doklad pŚikl§d§m pŚ²lohou). 

Nutno uv®st, ģe ostatn² srovnateln® pozemky v lokalitŊ nejsou zveŚejnŊnĨm n§vrhem ĐP takto 
nepŚ²znivŊ dotļeny, napŚ. pozemky p. ļ. 413/31 a 413/29, kter® jsou stavebn² a zastavŊn® a 
pozemek p. ļ. 413/30, kterĨ je stavebn², ale jeġtŊ tam nen² nic postaveno, coģ vn²m§m jako 
diskriminaci vŢļi m® osobŊ.  

Dalġ² dŢvody uvedeny v ļ§sti: Nesoulady n§vrhu ĐP s politikou / z§sadami ¼zemn²ho rozvoje 

N§vrh na vymezen² pozemkŢ v nov®m ĐP 

Ģ§d§m, aby dotļenĨ pozemek byl nad§le souļ§st² souļasnŊ zastavŊn®ho ¼zem² a zaŚazen do 
stabilizovaných ploch ï plochy sm²ġen® obytn® mŊstsk® - SM. 

 

Nesoulady návrhu ÚP s politikou / zásadami územního rozvoje  

Nesoulad n§vrhu nov®ho ĐP s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² 
vydanou krajem 

N§vrh nov®ho ĐP je tak ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s poģadavky  

uvedenĨmi pod body ļ. (14), (15), (16), (18), (19), (22) kapitoly 2.2 Politiky ¼zemn²ho rozvoje 
Ļesk® republiky ve znŊn² platnĨch aktualizac². 

N§vrh nov®ho ĐP je d§le ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s dále  

uvedenĨmi prioritami ¼zemn²ho pl§nov§n² kraje pro zajiġtŊn² udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² dle 
kapitoly 2) Z§sad ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje ve znŊn² platnĨch  

aktualizací: 

- v oblasti Prostorov®ho uspoŚ§d§n² ï rozvoje sídelní struktury  

- v prioritŊ ĂzmŊnami v ¼zem² vytv§Śet podm²nky pro pos²len² stability os²dlen² a hospod§Śsk® 
vĨkonnosti PlzeŔsk®ho krajeñ, 

- v prioritŊ Ăposilovat rozvoj okrajovĨch, speciýckĨch oblast², vedouc²ch ke sniģov§n² ¼zemn²ch 
disparitñ, 

- v prioritŊ Ăvytv§Śet ¼zemnŊ pl§novac² pŚedpoklady pro stabilizaci os²dlen² pŚedevġ²m 
posílením nabídky ploch pro podnikání v rozvojovĨch oblastechñ, 

- v oblasti Ochrany krajinných hodnot  

- v prioritŊ Ăk ochranŊ voln® krajiny je nutn® podporovat intenziýkaci vyuģit²  

zastavŊnĨch a zastavitelnĨch plochñ. 

N§vrh nov®ho ĐP je d§le ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s dále  

uvedenĨmi Krit®rii a podm²nkami pro rozhodov§n² o zmŊn§ch v území: 

a) Vytv§Śet pŚedpoklady pro dosaģen² vyv§ģenĨch podm²nek udrģiteln®ho rozvoje ¼zem² 
v koordinaci s ochranou pŚ²rody a krajiny, 

d) Vyuģit² ¼zem² regulovat s ohledem na zachov§n² pŚ²znivĨch podm²nek ģivotn²ho prostŚed² a 
rekreaļn²ch pŚedpokladŢ ¼zem². Posilovat tradiļn² podnikatelsk® aktivity, navazuj²c² zejm®na 
na rozvoj cestovn²ho ruchu a rekreace, ekologick® zemŊdŊlstv² a vyuģit² m²stn²ch zdrojŢ, napŚ. 
dŚevn² hmoty, 

N§vrh nov®ho ĐP je d§le ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s dále  

uvedenými Úkoly pro územní plánování obcí: 

d) Zabezpeļit podm²nky pro lokalizaci tradiļn²ch podnikatelskĨch aktivit v sídlech a jejich 
z§zem² se zohlednŊn²m poģadavkŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². 

 

Nesoulad návrhu nového ÚP s cíli a úkoly územního plánování 

N§vrh nov®ho ĐP je d§le ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s cíli územního plánování 
uvedenĨmi v Ä 18 odst. 1), 2), 3), 4) z§kona ļ. 183/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

N§vrh nov®ho ĐP je d§le ohlednŊ dotļenĨch pozemkŢ v nesouladu s úkoly  
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¼zemn²ho pl§nov§n² uvedenĨmi v Ä 19 odst. 1) p²sm. b, z§kona ļ. 183/2006 Sb., ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

vypoŚ§d§n² 

NEVYHOVŉT  

- z hlediska koncepļn²ho nastaven² pŚ²stupu k voln® krajinŊ u pozemkŢ v pŚ²rodnŊ 
hodnotn®m ¼zem² spr§vn²ho obvodu mŊsta Ģelezn§ Ruda se nejev² z hlediska ochrany 
veŚejnĨch z§jmŢ na zachov§n² pŚ²rodn²ch, krajinnĨch i urbanistickĨch hodnot vhodn® 
zmŊnit vyuģit² pozemkŢ dle poģadavkŢ ģadatele,  

- nesoulad nastaven®ho Śeġen² ¼zemn²ho pl§nu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR, 
Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje PlzeŔsk®ho kraje nebyl krajskĨm ¼Śadem v jeho 
stanovisku konstatován (posouzení tohoto souladu je v  kompetenci krajsk®ho ¼Śadu) 

- stejnŊ tak nebyl po ovŊŚen² zpracovatelem i poŚizovatelem shled§n rozpor s cíli a úkoly 
územního plánování  

ļ.12 
JAN CAFOUREK  

ze dne 9. 1. 2024 

text 
pŚipom²nky 
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vypoŚ§d§n² 

¶ p. ļ. 1010/1 a 1011 ï VYHOVŉT ï ponechat v pŢvodn²m vyuģit² dle pŢvodn²ho ĐP (CR) 
s vyuģit²m novĨch druhŢ ploch RZV dle standardu 

¶ p. ļ. 1202/1 ï VYHOVŉT ï ponechat v pŢvodn²m vyuģit² dle pŢvodn²ho ĐP (BV) s vyuģit²m 
novĨch druhŢ ploch RZV dle standardu 

¶ p. ļ. 1038, 1039/1, 1039/4, 1039/5, 1039/11, 1790, 1034, 1013/10, 1039/3, 1039/7, 
1039/10, 1790, 1013/10 a dalġ²ch ļ§stech pŚipom²nky ï NEVYHOVŉT 

- zaŚazen² pozemkŢ do novĨch zpŢsobŢ vyuģit² odpov²d§ nastaven® koncepci nov®ho 
¼zemn²ho pl§nu, potŚeba dalġ²ch novĨch zastavitelnĨch ploch nad r§mec 
vymezenĨch nebyla pŚi zpracov§n² n§vrhu pro veŚejn® projedn§n² prok§z§na 

ļ.13 
JAN SVOBODA  

ze dne 11. 1. 2024 
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text 
pŚipom²nky 

 



 

148/198 

 



 

149/198 
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vypoŚ§d§n² 

¶ p. ļ. 63/1 ï VYHOVŉT ï konkr®tnŊ v doplnŊn² chybŊj²c²ho oznaļen² plochy sm²ġen® 
obytn® mŊstsk® (doplnit k·d ĂSMñ) 

¶ v ostatn²ch ļ§stech pŚipom²nky ï NEVYHOVŉT 
- novĨ ¼zemn² pl§n pŚedstavuje novou koncepci rozvoje mŊsta, vych§z² z pŚev§ģn® 
ļ§sti z pŢvodn²ho ¼zemn²ho pl§nu, kterĨ vhodnŊ doplŔuje nebo modifikuje, m§ 
snahu zohlednit t®ģ pravomocn§ povolen² v r§mci Śeġen®ho ¼zem²; navrhovan® 
pŚepracov§n² ¼zemn²ho pl§nu dle poģadavkŢ podatele vġak neodpov²d§ nyn² 
nastavenému pojetí rozvoje území  

ļ.13 
RYĠKOVI 

ze dne 16. 1. 2024 
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text 
pŚipom²nky 
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vypoŚ§d§n² 
p. ļ. 155/75 ï VYHOVŉT ï ponechat v pŢvodn²m vyuģit² dle pŢvodn²ho ĐP (vġeobecn® obytn® 
území) s vyuģit²m novĨch druhŢ ploch RZV dle standardu 

ļ.19 
SKÁLOVÁ  

ze dne 16. 1. 2024 
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text 
pŚipom²nky 

 

 

vypoŚ§d§n² p. ļ. 39/6 a st. 550 ï VYHOVŉT ï zaŚadit jako plochy ĂVLñ 

ļ.20 
BRUSIVO s.r.o. Rokycany  

ze dne 16. 1. 2024 

text 
pŚipom²nky 

 

 

vypoŚ§d§n² 
p. ļ. 1165/2 k.¼. Hojsova Str§ģ ï VYHOVŉT ï ponechat v pŢvodn²m vyuģit² dle pŢvodn²ho 
ĐP (CR) s vyuģit²m novĨch druhŢ ploch RZV dle standardu 

ļ.21 Kontreal Estate s.r.o. PlzeŔ 


