MESTO ZELEZNA RUDA

Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zeleznd Ruda
dne: 16. 6, 2025

VEREJNA VYHLASKA

UZEMNI OPATRENI O ZRUSENI UZEMNIHO OPATRENI
O STAVEBNI UZAVERE MESTA ZELEZNA RUDA C. 1/2012

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, jako organ prislusny k vydani Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
dle ustanoveni § 27 odst. 2 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon")

rusi

po predchozim projednani s dotéenymi organy a verejnosti dle ustanoveni § 127 odst. 4, 5 a 6
stavebniho zakona a § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad") v souladu s ustanovenim § 123 a 334b stavebniho zakona, s vazbou na ustanoveni §§ 171, 172
a 173 spravniho fadu a s vyuZitim ustanoveni § 36 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska 157/2024")

Gzemni opat¥eni o stavebni uzavére mésta Zelezna Ruda ¢&. 1/2012

vydané v rozsahu celého katastralniho Gizemi Zelezna Ruda.

ODUOVODNENI
odtivodnéni zruseni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda vydalo dne 16. 7. 2012 Gzemni opatieni o stavebni uzavére ¢. 1
s Uzemni plsobnosti pro celé katastralni Uzemi Zeleznd Ruda (dale jen ,stavebni uzavéra 1%).
V uvedeném Uzemi stavebni uzavéra 1 zakazuje stavebni ¢innost, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit
budouci vyuziti Uzemi podle rozpracovaného regulacniho planu, a to zejména:

- provadéni veskerych staveb, ve smyslu § 2 odst. 3 tehdejSiho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,

- provadéni zmén dokoncenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pismo a), b), c) (- vyjma zatepleni plasté
stavby) tehdejsiho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,

- provadéni zmén v Ucelu uzivani staveb ve smyslu § 126 stavebniho zakona v rozsahu § 2 odst. 5
tehdejsiho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a

- zmén staveb pred jejim dokoncenim ve smyslu § 118 tehdejsiho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.
Stavebni Cinnost se stavebni uzavérou 1 zakazuje vyjma staveb a zafizeni uvedenych v § 79 odst. 3,

§ 103 odst. 1, § 104 odst. 2 pismo e), g), h), i), k), 1), m), 0), p) tehdejsiho stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb.

Toto opatreni stavebni uzavéra 1 stanovila do doby, neZ bude pro vymezenou oblast vydan regulacni
plan ve smyslu § 69 tehdejsiho stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.



Podle § 326 odst. 2 stavebniho zakona provéfi Gfad Uzemniho planovani stavebni uzavéry vydané dle
zakona €. 183/2006 Sb. z hlediska aktualnosti a souladu s poZadavky stavebniho zakona nejpozdéji do
1 roku ode dne nabyti Ucinnosti stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Ufad Gzemniho planovani Klatovy provéfil aktudlnost stavebni uzavéry 1 se zavérem, Ze stavebni
uzavéra 1 je neaktudlni a nespiinuje podminky dle nového stavebniho zakona. Stavebni
uzavéra zejména nenapliuje institut prfimérené doby trvani omezeni v Uzemi, kdyz ¢asovym omezenim
vyrazné prevysuje zakonem stanovenou dobu trvani 6ti let. SouCasné je stavebni uzavéra vazana na
pofizovani regulacniho planu, které je vlivem pofizovani Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
upozadéno, resp. prokazatelné dalsi prace na potizovani regulacniho planovani neprobihaji (respektive
jsou zcela ukoncéeny). Komplexni posouzeni aktualnosti stavebni uzavéry je v anonymizované podobé
prilohou €. 2 k tomuto opatfeni obecné povahy.

Dle § 326 odst. 2 stavebniho zakona plati, ze nejsou-li spinény pozadavky na aktualnost stavebni uzavéry
a soulad se stavebnim zakonem a neuplynula-li Ihita jednoho roku od nabyti Gcinnosti stavebniho
zakona (uplyne k 1. 7. 2025), je postup ruseni stavebni uzavéry vazan § 123 odst. 4 stavebniho zakona.
Ke zruseni stavebni uzavéry je tak prisludny organ, ktery ji vydal, tj. Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda.

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda s ohledem na nedostatky stavebni uzavéry 1 popsané vyse danou
stavebni uzavéru rusi.

V ramci projednani navrhu na zruseni staveni uzavéry nebyla ze strany dotCenych organ( uplatnéna
Zadna nesouhlasna stanoviska (souhlasné stanovisko uplatnil Statni pozemkovy Ufad a Ministerstvo
vnitra), ze strany verejnosti nebyly uplatnény zadné pripominky.

UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabude Gcinnosti v souladu s § 173 odst. 1 spravni fad patnactym dnem po
vyvéseni verejné vyhlasky na Ufedni desce mésta Zelezna Ruda.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravni fad nelze podat opravny prostredek.

Priloha
o Grafické vymezeni rusené stavebni uzavéry

» Posouzeni aktudlnosti stavebni uzavéry 1 provedené urfadem Gzemniho planovani Klatovy (C.j.
OVUP/9022/24/Kr - anonymizované)
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Méstsky urad KIatovy Odbor vystavby a uzemniho planovani
pracovisté Balbinova 59

Cj.: OVUP/9022/24/Kr

Vyftizuje: Eva Krémarova —
Tel.: 376 347 225 _
E-mail: ekrcmarova@mukt.cz _
Datum: 6.2.2025

Sdéleni na zakladé podnétu k provéieni aktualnosti Uzemniho opatfieni o
stavebni uzavére Zelezna Ruda

Méstsky urad Klatovy, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako organ Gizemniho planovani
podle § 46 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich
piedpist (déle jen "stavebni zakon™), a §§ 171 — 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,spravni fad“), dle ustanoveni § 326 odst. 2 stavebni
zakon,

na zakladé podnétu jakozto
vlastnika dotéenych pozemki Stavebni uzaverou v k..
Zelezna Ruda proved! ve smyslu § 94 spravniho fadu predbézné posouzeni véci a sdéluje, ze:

Méstsky iFad Klatovy, odbor vystavby a uzemniho planovani, shledal divody k zahajeni
provéreni aktualnosti ve véci izemniho opatieni o stavebni uzavéire mésta Zelezna Ruda
& 1/2012 (stavebni uzavéra na celé Katastrilni uzemi Zelezna Ruda), vydaného
Zastupitelstvem mésta Zelezna Ruda dne 16. 7. 2012 (dale jen ,,Vyhlaska).

Odtvodnéni:

Meéstskému Gfadu Klatovy, odboru vystavby a uzemniho planovani (déle jen .MeU Klatovy —
OVUP*), byl dne 9.12.2024 dorucen podnét k provéfeni aktudlnosti a souladnosti stavebni
uzavéry v k.0. Zelezna Ruda, tj. opatieni obecné povahy - tizemni opatieni o stavebni uzavéie
&. 1/2012, které dne 16.7.2012 vydalo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

M&U Klatovy — OVUP je podle § 46 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona spravnim organem
prislusnym k provedeni pfezkumu Gzemniho opatieni/stavebni uzavéry vydané zastupitelstvem
obce a podle § 326 odst. 2 stavebniho zakona provéfi ifad izemniho planovani z hlediska jeji
aktudlnosti a souladu s pozadavky tohoto zakona nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti jeho
uc¢innosti.

Dle Clanku II. Vyhlisky se zakazuje na daném tizemi stavebni ¢innost, pokud by mohla
ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti izemi podle rozpracovaného regula¢niho plinu,
pticemz dle Clanku III. Vyhlagky je mozné pozadat zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda o
vyjimku ze stavebni uzavéry.

Dle Clanku IV. Vyhlasky tzemn{ opatieni o stavebni uzavéfe plati do doby, nez bude pro
vymezenou oblast vydan regula¢ni plan ve smyslu § 69 starého stavebniho zédkona.

Regulacni plan v dané lokalité vydian nebyl a price na jeho pofizeni prokazatelné
neprobihaji, respektive byly zcela ukonéeny. Naopak price probihaji na novém tzemnim
planu, jak je zjevné z vefejné vyhlas§ky — oznameni veiejného projednani izemniho plianu
Zelezna Ruda MU Zelezna Ruda ze dne 27.06.2024, &.j. 3624/23-326/3.
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Ostatné Vyhlaska byla posouzena i soudem, jak vyplyvé z rozsudku Krajského soudu v Plzni
ze dne 16.06.2016, ¢.j. 59 A 5/2015 — 165, ktery Vyhlasku posoudil jako nepiiméfenou.

Tyto obecné zavéry, ke kterym dospél krajsky soud v rozsudku z 23.10.2015, ¢j. 59A 5/2015-
91, dale rozvinul Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku z 15.3.2016, ¢j. 2As 301/2015-37.
V ramci posuzovani priméfenosti pfijaté regulace v disledku vyhlaseni stavebni uzavéry po
dobu potizovéni regula¢niho pldnu Nejvyssi spravni soud konstatoval, ze ukolem soudu je v
ramci prezkumu zakonnosti prijatého opatieni obecné povahy chranit jednotlivce pred excesy
v tizemnim pldnovani a nedodrzeni zakonnych mantinelii, co do doby poFizovani regulacniho
planu a z toho rezultujici délky pisobeni napadeném stavebni uzdvéry. Ukolem Nejvyssiho
spravniho soudu nemiize byt aktivné usmérrovat, ¢i snad dozorovat odpurkyni pfi porizovani
regulacniho pldanu, resp. napliovani jakého si vzorového éasového harmonogramu prijimani
konkrétnich dilcich opatieni a absolvovani jednotlivych etap jeho vydani.

Odpiirkyné je co do délky piisobeni napadené stavebni uzdavéry omezena zdkladnimi casovymi
mantinely, podle § 97 odst. 1 stavebniho zdkona.

Za vyboceni z pFipustného casového ramce plisobeni uzemniho opatfeni o stavebni
zdvére v podobé jeho neprimérené dlouhého pusobeni a s nim spojené poruseni § 97 odst. 1
stavebniho zdkona, pro které by bylo nutno vuizemni opatieni o stavebni uzavére zrusit, by bylo
mozno povazovat teprve dlouhodobou, bezdiivodnou a svévolnou neéinnost obce p¥i prijimani

regulacniho planu, v ramci jehoZ pFipravy bylo tizemni opatfeni o stavebni uzdavére vydadno.

Stavebni uzavéra je opatieni obecné povahy, které ma platnost docasnou. Pokud jde o ochranu
prav dotéenych subjektl, pak v ptipadé, je-li soubézné piipravovana podrobnéjsi tizemné
planovaci dokumentace, jako je napf. regulaéni plan, pak schvalovani regulaéniho planu
ptedstavuje samostatny proces, ve kterém subjekty maji moznost dovolat se ochrany svych
vlastnickych prév a uplatiiovat své pozadavky.

Subjekty zasazené stavebni uzdvérou jsou v posuzovaném piipadé ,.provéfeni aktudlnosti
Uzemniho opatieni o stavebni uzivére Zeleznd Ruda® evidentn& nepiiméfené zatizeni timto
stavem, protoze uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe trva nepiiméfené dlouhou dobu p#i
souCasné necinnosti prisluSnych spravnich organt pripravujicich podrobnéjsi uzemné
planovaci dokumentaci = regulaéni plan mésto Zelezna Ruda evidentné nepoftizuje.

Je tak zjevné, Ze Vyhlaska je svoji povahou nepfiméfenou regulaci, u které odpadl vefejny
zajem, coz potvrdil Krajsky soud v Plzni citovanym rozsudkem ve vztahu k celé Vyhlasce, tj.
celému katastralnimu tzemi Zeleznd Ruda. Nicmén& Mésto Zeleznad Ruda Vyhlasku stale
aplikuje, a to i presto, Ze je mu znam praveé rozsudek Krajského soudu v Plzni ze dne 6.06.2016,
&j. 59 A 5/2015 — 165. Logicky by Mésto Zeleznd Ruda po daném rozsudku mélo zrusit
Vyhlasku samo, ale to ne nestalo, a proto lze takovou ne¢innost hodnotit jako jednani rozporné
s § 6 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, dle kterého:

. Nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo protipravniho c¢inu. Nikdo nesmi téZit ani z
protipravniho stavu, ktery vyvolal nebo nad kterym md kontrolu. -

V ditvodové zprave se k tomu uvadi: ,,Ke zruseni tizemniho opatieni o stavebni uzdvére je
pFislusny organ, ktery tizemni opatieni o stavebni uzavére vydal. I v pFipadé, Ze vurad vizemniho
planovdni provéril, Ze stavebni uzavéra je aktudlni av souladu s timto zdkonem, plati, Ze vizemni
opatreni o stavebni uzdavére z duvodu zamezeni moznosti ztizeni nebo znemoznéni budouciho
vyuziti uzemi podle pFipravované vizemné planovaci dokumentace se vyddva na dobu, kterd
nesmi byt delsi nez 6 let. *

Pokud price na potizeni regula¢niho planu v piezkoumdavaném ptipadé byly zahajeny v srpnu
2011, pak v duchu zédsady legitimniho o¢ekavani bylo mozné oc¢ekdvat, Ze stupefi zpracovani
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tzemné planovaci dokumentace umozni prijeti regulacniho planu a tim ukonceni regulace
formou vyhlaSeni stavebni uzavéry v horizontu 2 az 3 let, jak byva obvyklé ve srovnatelnych
ptipadech pfi zpracovavani regulacniho plénu v Plzefiském kraji.

V posuzovaném piipadu je tato doba nékolikandsobné pirekrocena a dle vyse uvedeného je
stavebni uzavéra neaktudlni. K posouzeni zédkonnosti o ud€leni/neudéleni vyjimky ze stavebni
uzaveéry na stavbu

je organ uzemniho planovéani
neprislusnym. Proto byl feSen pouze podnét k provéreni aktudlnosti a souladnosti stavebni
uzavéry v k.u. Zelezna Ruda.

MeU Klatovy, odbor vystavby a tuzemniho planovam, na zakladé vySe uvedeného
konstatuje, Ze ,,Uzemni opatfeni o stavebni uzavére Zelezna Ruda“ je neaktuilni a
nesplituje podminky dle nového stavebniho zakona.

Ke zruSeni uzemniho opatrem o stavebni uzavéie je pfislusny organ, ktery uzemni
opatieni o stavebni uzavére vydal, tj. Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

Dle metodického sd&leni Ministerstva pro mistni rozvoj CR (¢.j. MMR-54663/2023-81) se pro
stavebni uzavéry vydané podle zakona ¢. 183/2006 Sb., a to kdykoliv v obdobi od 1.1.2007 do
30.6.2024 se pro ucely pirechodnych ustanoveni v €asti dvanacté hlavé II dilu 2 nového
stavebniho zdkona, kterd zahrnuje téz § 326, za den nabyti Géinnosti zdkona povazuje 1.7.2024.
To znamend, Zze od 1.7.2024 ptislusny tfad Gzemniho planovani musi u téchto stavebnich
uzavér provéfit jejich aktudlnost a soulad s poZzadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., a pokud je
shledd aktualnimi a v souladu s pozadavky zakona, musi nejpozdé&ji do 30.6.2025 vlozit do
ndrodniho geoportdlu tzemniho planovani informaci o jejich provéreni. Pokud tak ufad
uzemniho planovani v uvedené lhiité neucini, pozbyvaji tyto stavebni uzavéry od 1.7.2025
platnosti.

Ing. Pavel Boublik
vedouci odboru vystavby a tzemniho planovani

Dale obdrzi:

Masto Zelezna Ruda, Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zelezna Ruda

Meéstsky aiad Zelezna Ruda - stavebni Gifad a odbor Zivotniho prostiedi a silni¢niho hospodakstvi,
Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zelezna Ruda
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