WA REAL

N2 SPEKTRUM

Drazebni vyhlaska pro dobrovolnou drazbu
(dle zakona &. 26/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist)
¢islo: 01/01/19

Hotel Skalka Zelezna Ruda s pozemky 4.475 m2

Drazebnik vyhladuje touto drazebni vyhlaskou dobrovolnou drazbu, a to na zakladé navrhu navrhovatele:

| & R KONKURZY A RESTRUKTURALIZACIE, k.s., se sidlem Soltésovej 2, 811 08 Bratislava, SK, IC 36865265,
jednajici Mgr. Hajnalku Zéldem, komplementarem,

insolvenéni spravce dluznika BTG HOLDING s.r.o0., se sidlem Lubochnianska 9, 831 04 Bratislava, SK, IC 35759089,
spis. zn. 6R/2/2017

I. Datum, misto a &as zahajeni drazby:

Drazba se bude konat 3. dubna 2019 v drazebni mistnosti REAL SPEKTRUM, a.s., Lidicka 77, Brno.

Drazba bude zahdjena prohlagenim licitatora, ze zahajuje drazbu (po ukonéeni zapisu castnikl drazby), a to ve 14.00
hod.

Zapis Géastnik( draby zaéne téhoz dne od 12.30 hod. a kon€i pfichodem uéastnika drazby neipozdé&ii ve 14.00 hod.

Il. Drazebnik:

REAL SPEKTRUM, a.s.

se sidlem Praha 1, Staré mésto, Namésti republiky 8/656, PSC 110 00

s adresou pro doru&ovani: Brno, Lidicka 77, PSC 602 00

IC: 25314718, zapsana v obch. rejstiiku Méstského soudu v Praze v oddile B, vl. 6807

&islo koncese: &.j.: ZIO/75919/07/Mok, ev.c.: 370200-002119472, pfedmét podnikani: Provadéni vefejnych drazeb a)
dobrovolnych, b) nedobrovolnych

zastoupena na zakladé piné maci Ing. Jurajem Trégerem, CSc.

tel: 533 339 111, fax: 541 212 474, e-mail: juraj.treger@realspektrum.cz

lll. Oznaéeni a popis pfedmétu drazby:

Piedmétem drazby, dle § 17, odst. 3 zak. &. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpisu, jsou nemovitosti tfeti osaby,
AZR - apartmany Zelezna Ruda s.r.o., se sidlem Klatovska 360, 340 04 Zelezna Ruda, zapsané do soupisu majetkove
podstaty zajisténého véfitele, nachézejici se v katastralnim tzemi Zelezna Ruda, a to:

pozemek: parc. €. St. 577, zastavéna plocha a nadvofi, zplisob ochrany: rozsahlé chranéné tuzemi,

stavba: Zelezna Ruda, &.p. 360, ob&.vyb. ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 577,

pozemek: parc. ¢. 207/1, ostatni plocha, zpusob vyuziti; jina plocha, zpusob ochrany: rozsahle chranéné uzemi,
pozemek: parc. &. 207/15, ostatni plocha, zpusob vyuiiti:%ina plocha, zpusob ochrany: rozsahlé chranéne uzemi,

vée zapsano na LV &. 426, pro katastralni (zemi a obec elezna Ruda, okres Klatovy u Katastrédlniho pro Plzefsky kraj,
Katastralni pracovité Klatovy, a to véetné veskerych soucasti, pfisluéenstvi a venkovnich uprav.

To vée déle jen jako ,pfedmét drazby".

Nemovitosti véetné popisu, jakoz i jejich stav, jsou blize popsany ve znaleckém posudku &islo 1135 — 33/18 ze dne
30.12.2018, vypracovaném soudnim znalcem Ing. Jaroslavem Baxou, Plzefnska 679/111, 339 01 Klatovy.
Pfedmét drazby se prodava ve stavu, jak stoji a lezi.

Popis pfedmétu drazby jeho stavu a prisluSenstvi:

Predmétem drazby je budova byvalého tfihvézdickového hotelu Skalka s pozemky o celkové vymeéfe 4.475 m2.
Nemovitosti se nachazi na adrese Klatovska 360 v zastavéném Gzemi Zelezné Rudy navazujici na centrum mésta u
zelezniéniho prejezdu. Provoz zeleznice je odstingn tunelem. V okoli nemovitosti jsou prevazné budovy ob&anskeé
vybavenosti, uzivané jako hotely, penziony, kluby a herny vyuZzivané pro rekreacni ucely. V blizkosti je centrum mésta —
Klostermanovo namésti, Zelezniéni zastavka, lyzafsky areal Nad Nadrazim a parkovi§té. Pozemek s pfijezdem s
moznosti parkovéni parc. ¢ 207/15 ma zpevnénou asfaltovou plochu. Nemovitost je napojena vodovodni pfipojku
z vefejného fadu, kanalizaéni a plynovou pfipojku.

Budova je zdéna, se 6 — ti NP se sikmou a pultovou stfechou. Pfistavba je puvodné kryté parkovisté, propojené do hotelu,
které bylo stavebné upraveno na malé obchody. Budova méla osobni vytah a dale nakladni vytah do kuchyné ze skladu a
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do restaurace. Hotel Skalka mél 33 pokojl, byt 241, restauraci s barem, bufet, kuchyni se zazemim, saunu, posilovnu,
venkovni terasu. Pokoje maji viastni socidlni zafizeni a jsou orientované na jih, zapad a sever. Topeni bylo ustfedni na
plyn s centralnim ohfevem teplé vody.

V souéasné dob& neni objekt uzivan, je volné pfistupny ze dvou mist a po najezdu vandall a bezdomovct jej neni mozné
uivat bez rozsahlé rekonstrukce. V budové byly nasilné odstranény nebo znieny ¢asti konstrukei (vSechna topna télesa,
plynové kotle, pfevazna ¢ast zafizovacich pfedméta, vybaveni kuchyni, kompletace elektro, zabradli atd.) proto je budova
posuzovana jako rozestavéna.

Dalsi informace k pfedmétu drazby jsou k dispozici u drazebnika.

Préva a zavazky na predmétu drazby vaznouci a s nim spojena, pokud podstatnym zpusobem ovliviiuji hodnotu
predmétu drazby:

e Zastavni prava smluvni a z rozhodnuti spravniho organu, zapsano do soupisu konkursni podstaty, uvedené na vypisu
z KN, LV &. 426, pro katastralni izemi a obec Zelezna Ruda, okres Klatovy. V této souvislosti navrhovatel prohlasuje, Ze
véechny zajistovaci prava vazici se k predmétu drazby uvedené v pfedeslé vété zaniknou jeho zpenézenim, nebot
pfedmét drazby je soucasti majetkové podstaty dluznika, coz navrhovatel oznamil katastralnimu Gfadu v podani ze dne
57.02.2018 a katastralni Gfad v fizeni Z-1634/2018-404 zapsal do katastru nemovitosti poznamku o zapisu do konkurzni
podstaty. K pfedmétu drazby se dle nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) 2015/848 vztahuje i ustanoveni § 93
ods. 2 ZKR (Zakon 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v platném znéni - SK) a v pfipadé ze nebude pusobnost
slovenského prava dana, nastupuje ust. § 285 odst. 1 zak. C. 182/2006 Sb. (insolvenéni zakon - CZ)

Dalsi prava a zavazky na pfedmétu drazby vaznouci a s nim spojene, které podstatnym zpusobem ovliviuji hodnotu
pfedmétu drazby nejsou navrhovateli znamy.

Upozornéni: Drazebnik upozorfiuje, Ze Udaje o pfedmeétu drazby uvedené v této drazebni vyhlasce, zejména popis jeho
stavu a Udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci a
udaji ke dni zpracovani této drazebni vyhlasky a navrhovatel odpovida za vady pouze v rozsahu uvedeném touto
drazebni vyhlaskou a navrhovatel zaru€uje viastnosti pfedmeétu drazby nebo odpovidé za jeho vady pouze v rozsahu
stanoveném drazebni vyhlaskou — v souladu s ustanovenim § 20, odst. 1 pism. k) zékona 26/2000 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpisu.

Cena predmétu drazby:

Cena obvykla predmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem soudniho znalce Ing. Jaroslava Baxi, Plzenska
6791111, 336 01 Klatovy, o cené obvykié ve smyslu § 13 zakona €. 26/2000 Sb., ve zné&ni pozdéjsich pfedpisu, Eislo 1135 -
33/18 ze dne 30.12.2018, a to na éastku 14.000.000,- K¢.

Pfi stanoveni trzni hodnoty — ceny obvyklé bylo pfihlédnuto ke véem viivim, pusobicim na cenu obvyklou,

IV. Nejnizsi podani: 14.000.000,- K& bez DPH (slovy: étrnact milionu korun éeskych).
Minimalni pfihoz: 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych).

V. Drazebni jistota: 2.400.000,- K& (slovy: dva miliony Etyfi sta tisic korun ceskych).
Zpusob a lhuta sloZeni draZebni jistoty:
Drazebni jistotu Ize slozit:
a) pfevodem nebo v hotovosti na uéet &.: 110823578/0300 u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.
variabilni symbol: v pfipadé, Ze Ucastnikem drazby je fyzicka osoba - rodné éislo,

v pfipadé, Ze Géastnikem drazby je pravnicka osoba - IC.
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je pokladni stvrzenka nebo vypis z u€tu nebo potvrzeni banky o odepsani &astky ve
vysi drazebni jistoty z uétu odesilatele ve prospéch vyse uvedeného uctu,
b) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik drazby je povinen ve |hité pro sloZeni drazebni jistoty
pfedat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zarucni listina musi obsahovat prohlaseni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a
namitek véfitele (drazebnika) do vy$e 2.400.000,- K&, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, ze diuznik (vydraZitel)
smafil drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, kterd by jakymkoliv zplsobem omezila drazebnika
uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami ani nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv
povinnosti, vyjma povinnosti oznamit bance zmarfeni drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod. ani nesmi
obsahovat ujednani, kterd by umoziiovala bance vznést jakekoliv namitky & vyhrady vyjma namitky, ze oznameni o
zmarfeni drazby bylo uéinéno az po platnosti bankovni zaruky. Bankovni zaruka musi byt platnd minimainé Ctyfi mésice
od skon&eni drazby. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznaCen nasledovné: REAL SPEKTRUM, a.s., se sidlem Praha 1,
Staré mésto, Namésti republiky 8/656, PSC 110 00, IC: 25314718, zapsana v obch. rejstfiku Meéstského soudu v Praze
v oddile B, vl. 6807.
Zaruéni listina musi byt vystavena bankou se sidlem na uzemi Ceské republiky nebo zahraniéni bankou opravnénou
pusobit v souladu se zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich pfedpisi a musi byt vystavena v Ceskem
nebo slovenském jazyce. Pokud neni bankovni zaruka vystavena v teském jazyce nebo slovenském jazyce, musi byt
pfipojen Gfedni pfeklad bankovni zaruky do teského jazyka provedeny tlumoénikem zapsanym v seznamu tlumocnikl
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vedenym u nékterého z krajskych soudl v Ceské republice. Pokud pfeklad provede tlumoénik zapsany v obdobném
seznamu tlumoénikil v jiné zemi, musi byt tento pfeklad superlegalizovan.

Drazebni jistotu je mozno sloZit od 01.03.2019. DraZebnik stanovuje konec Ihity pro sloZeni draZzebni jistoty ve formeé
bankovni zaruky, jakoz i pro predlozeni veskerych doklad, tykaijicich se bankovni zéruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny
pracovniho dne bezprostfedné predchazeijiciho dni konani drazby, tj. do 16. hodiny dne 2.4.2018. V pfipadé slozeni
drazebni jistoty slozenim nebo pfevodem na uvedeny ucet je konec Ihity stanoven na 3.4.2019 do 10.00 hod. pficemz
v této Ihtté musi byt drazebnikovi pfediozen doklad o sloZeni drazebni jistoty timto zpUsobem.

Drazebni jistota bude netisp&Snym drazitelim vracena po skonéeni drazby pfevodem na jejich ucet. Z tohoto duvodu je
nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni i¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na
bankovni U&et, ze kterého byla poukdzana. Pokud byla sloZena formou bankovni zdruky, bude vracena stejnym
zplsobem.

Drazebni jistotu nelze slozit Sekem ani platebni kartou.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatne.

VI. Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Lhita pro uhrazeni ceny dosaZené vydrazenim pfesahujici 500.000,- K¢ je stanovena do 31 (slovy fficeti jeden) dnu ode
dne_skon&eni drazby, a to pfevodem na ucet 110923578/0300 u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., variabilni
symbol: v pfipadé, ze vydrazitelem je fyzicka osoba - rodné Eislo, v pfipadé, ze vydrazitelem je pravnicka osoba - IC.
Byla-li vydrazitelem sloZena draZebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydraZzenim v piné vysi ve lhaté stejné jako v pfedchozi vété a drazebnik pak bez zbyteéného odkladu je povinen mu
vratit zaruéni listinu.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoétenim ani platebni kartou nebo ekem. Platba sménkou je nepfipustna.
Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosaZenou vydrazenim ve stanovené Ihité, ma se za to, Ze v souladu s ust. § 2, pism.
n) zakona 26/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi zmafil drazbu, tj. vydraZitel nenabyva viastnictvi pfedmétu drazby a
drazebni jistota jim slozena se pouZie na naklady zmafené drazby, popf. kona-li se opakovana drazba na naklady
opakované drazby (viz. st. § 24, odst. 1 a § 28, odst. 3 zakona 26/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu).

VIl. Datum, misto a éas konani prohlidek pfedmétu drazby:
Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech na pfedmeétu drazby.
Upozornéni: Drazebnik pozaduje po zajemcich o prohlidku nahlasit svij zajem o prohlidku neipozdeéji 24 hodin pfed

stanovenym terminem prohlidky z divodu organizace prohlidky.
Prohlidky: 1. dne 14.03.2019 ve 14,00 hod,

2. dne 21.08.2019 ve 14,00 hod.

VIil. Podminky odevzdani pfedmétu drazby vydraziteli:

Navrhovatel, po obdrzeni vytézku drazby, je povinen po pfedioZzeni potvrzeni o viastnictvi a dolozeni totozZnosti
vydraZitele bez zbytegného odkladu pfedat piedmét drazby vydraZiteli. Drazebnik je povinen na misté sepsat protokol o
predani pfedmétu drazby dle § 32 zakona 26/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Nebezpeéi kody na pfedmétu drazby pfechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem pfedani pfedmeétu drazby, v tyz den
pfechazi na vydraZitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby.

IX. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit pfi zapisu do drazby svou totoznost, doloZit sloZzeni drazebni jistoty a dolozit
své Eestné prohlaseni, e nejsou osobami vylougenymi z drazby, popf. své opravnéni jednat za tcastnika drazby.
Zastupovani uéastnika drazby: ucastnik drazby se muze dat v drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné pine
moci s Ufedn& ovéfenym podpisem zmocnitele (vzor piné moci véetné Eestného prohlaseni zmocnitele Ize vyzadat u
drazebnika).

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pfistup do prostor konani drazby jim je umoznén pfed zahajenim
drazby. Za Géastnika drazby se povazuji i spravce konkurzni podstaty, pomocny spravce konkurzni podstaty a predseda
véfitelského vyboru. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hoste. Vstupné pro hosty drazby €ini 100,- KE na osobu
a den. Ugastnik drazby se zapiSe do seznamu uéastniku drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za
uéastnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit své Cestne
prohlaseni (bude k dispozici na misté drazby), Ze neni osobou vyloucenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do
seznamu Uéastnik( drazby vyjadfuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny
drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem G&astnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a
Ihité, pfevzal drazebni éislo a zavazuje se k Uhradé vydraZene ceny, pokud se stane vydrazitelermn.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a
popis pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo ZzjiSténa cena, Udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby
vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny viiv na hodnotu pfedmétu drazby, udaje o najemnich smlouvach,
nejnizéi podani a stanoveny miniméini pfihoz. UCastnici drazby gini po vyzvani své podani zfetelnym zvednutim
drazebniho &isla a vyféenim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k uéinéni vyssiho podani nékterym
z iGastnik( drazby vyssi podani uginéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.
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Po této tfeti vyzvé udéli pfiklep ucastnikovi drazby, ktery uginil nejvyssi podani. Uginénym podanim je ucastnik drazby
vazan. Udélenim pfiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt éinéna vyhradné v ceském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Dafové aspekty a poplatky: Vydrazitel je povinen uhradit daf z nabyti nemovitosti, DPH a souvisejici poplatky.
Zakladem dané z nabyti je cena dosazena vydrazenim.
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