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Zinéng &4 RP Zeleznd Ruda - mising éast SPICAL Mevrh a gdivodnéni

Opatfeni obecné povahny

_Zréna €. 4 .
Regulaéniho plénu Zeleznd Ruda - mistni Sast Spicak

Zastupitelsivo mésta Zelezné Ruda, plisiugné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona
&, 183/2006 Sh.. o tzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v plainém zrnéni,
§ 69 stavebniho zékona, §19 a piilohy ¢ 11 k vyhlddce & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladach, lzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné
planovaci &nnosti, § 171 a nasledujicich zakona & 500/2004 S5b., spravini fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,sprévni rad")

vydava

tuto zZménu &. 4 Regulaéniho planu obce Zelezna Ruda - mistni éast Spicalk schvalené-
ho usnesenim zastupitelstva mésta Zelezind Ruda Opatfenim obecné povahy &. 82007
ze dne 27.12. 2607 a nabylo ucéinnosti dne 25. 1. 2008

1) Toto opatieni obecné povahy pro zménu &. 4 (déle téz OOP) v pfislusnych clancich
doplfiuje, méni, nebo rusi ustanoveni QOP ¢. 5/2007 platneho Regulacniho planu obce
Zelezna Ruda, mistni ast Spicak. (dale jen RP), OOP jeho zmény &. 1 RP vydané dne
4.4.2011 a nabylo Gginnosti dne 26.4.2011, OOP jeho zmény &.2 RP vydane dne
24.2.2014 a nabylo O&innosti dne 19.3.2014 a OOP jeho zmény &.3 RP vydané dne
17.8.2015 a nabylo Géinnosti dne 12.9.2015.

2) Pfipadné odchylky od obecnych ustanoveni zavazné &asti plainého OOP jsou jasné
vymezeny na piislusném ,Krycim listu k lokalité", ktery stanovi zavazné regulativy
zastavby pro tyto lokality ve zméné &. 4 v podrobné formé, platné pouze pro tyto lokality.
Krycf listy jsou nedilnou sou&asti zavazné Casti této zmeény ¢.4.

3} V ostatnich &lancich nepodiéhajicich dopinéni, zméné nebo zruseni plati i nadale
véechna ustanoveni RP vydaného OOP &. 5/2007 a OOP zmén RP ¢.1,2 a 3 platné pro
Uzemi fe$ené regulaénim planem, tedy pro K.0. Spicak.

4) Zménou platného RP se fedi nasledujici zaméry a funkéni plochy

4.1) nezastavitelné plochy:

- zaméry 04/1 - $1, 82, 83, 54, S5, S6, §7, S8, 89, §10, S§11, 812, 813, 514, 815,
816 - Plochy pifrodni - vefejna zelen PP-VZ

4.2) zastavitelné a zastavéne plochy:

— zamér 04/2-5 V&eobecné obytné Gzemi (OV)

- zémér 04/3-S Véeobecné obytné Gzemi (OV)

—  zamér 04/4-S V3eobecné obytné Uzemi (OV)

- zamér 04/5a-S VSeobecné obytné uzemi (OV)

— zamér 04/5b-5 Silnice, DP parkovisté (DP)

~ zé&mér 04/8-5 Sportovni a rekreaéni zafizeni (SR)

— zamér 04/7-5 Smisené Uzemi rekreadnich ubytovacich zafizeni (SU)
~ zémér 04/8-S zména orientace viezdu na pozemek s funkci OV

- zamér 04/9-8 Smisené tzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU)
— zamér 04/10-S Smigené Uzemi rekreadnich ubytovacich zafizeni (SU)




Améng &4 BP Zelesnd Ruda - mising dasi SPICAK Navri o odivodnding

4.3) umisiéni lokalit

- lokality 0471 ~Si 232 83, 54, 55, 56, 57, 88, 89, 310, 511, 512, 813, 514, 815, 516 -~

Piachy pfirodni - vefeina zeleh PP-VZ jSOU umistény mimo urb%mzovane tzenit,
- lokalita 04/2-5 Vsec;b@c‘ne obyiné Gzemi (OV), plocha pro 1 RO, pozemek & 136/1 k..
Spitak

- lokalita 04/3-S - V8eobecné obyiné lzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemky & 299 a
272120 k.0. Spidék
- lokalita 04/4-5 - Vieobecné obyiné Ozemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek €. 626/24 0.
Spicak
- lokalita 04/5a-5 - VSeobecné obyiné Ozemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek & 51/2 k.U
Spidak
~ lokalita 04/5b-S - Silnice, DP parkovi$ié (DF), Koridor pfijezdove komunikace, pozemky
985/1, 65/25, 71/9, 54/3 k.. Spicak

lokailia 04/6-S - Sportovni a rekreatni zafizeni (SR), dochdzi ke zméné prostorového
;egu!atlvu pro stavbu MULTIFUNKCNI OBJEKT SPICAK ve Skiarediu Spicak.
- lokalita 04/7-S — smigené uzemi rekreatnich ubytovacich zafizeni (SU), zastavéna plocha
objektem sauny, pozemek &. 56 st.k.0. Spicak
- lokalita 04/8-S - zména orientace vjezdu na pozemek ¢ 217/22 k.t Spitak s funkci OV

- lokalita 04/9-S - Smigené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU), rozéireni
rekreacneho objekiu, pozemek €. 337/2 k.. Spicak

- lokalita 04/10-S - SmiSené tzemi rekrealnich ubytovamch zafizeni (SU), pfestavba a
nastavba rekreatniho domu, pozemek &. st.230 a 318/15 k.U, Spisak

4.3) zavazné regulativy funkéniho a ploéného usporadani véetné ostatnich podrobnych
regulativil upfesnujici zastaviu téchto lokalit jsou uvedeny v krycich listech lokalit a jsou
rovnéZ vymezeny v grafické Casti zmény — ve vykresu N1- hlavni vykres. Ustanoveni vychazi
z platného regulaéniho planu s pfiklédnuti ke konkrétnim podminkam.

5) Kryci listy lokalit

5.1) Kryci list lokality 04/1 ~ $1, S2, 83, 84, 85, 56, §7, 88, 59, 510, §11, S12, 513, 514,
$15, 16 — Plochy pfirodni - vefejna zelen PP-VZ

Oznad&eni plochy (bloku): 04/1 — plochy S 9, 810, S11, S12

Zikladni (daje: Plochy prirodni - vefejnd zelell PP-VZ jsou umistény mimo zastavéné tzemu
mistni &asti Spicak.
Jednd se o plochy p¥lrodni, na kterych nebudou umistovany stavby ani jiné
vyrobky plnici funkei stavby. Nejedna se o vefejna prostranstvi.
Plochy je mo¥né vyuZit plochy je moZ#né vyuZit pouze v souladu s jejich
pfirodni funkef a hodnotou
Zasahy do ploch PP-VZ nutno konzultovat se Spravou NP Sumava

Cislo pozemku: viz tabulka
Celkova plocha: 6880 m2
Kategorizace RP: N - navrhovié lokalita

Regulativy funkéniho vyuZiti: Funkce: Plochy pfirodni - vefejna zelefl PP-VZ

Regulativy plo3ného a prostorového uspofadéni:
Jedna se o nezastavitelné plochy, kde se Regulativy plosného a prostorového
uspofadani nestanovuji




Zmeéna ¢4
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RP Zeleznag Ruda - misini cast SPICAK

___Ndvrh a odivodnéni

ZMENA &. 04 RP 5U ZELEZNA RUDA
plvodni funkéni | nové funkéni
&, lokality &, pozemku katasiréini Gzemi wyuZiki wyuziti zdny CHKO
DA 1-S1 A5/ 1. Shigak LO FPP-VZ 1., I,
04/1-52 456112 o Spitak ZL B PP-VZ 1.
047/1-53 351/8 gast Spitak 1Z PP-VZ 1., IV
218/22 — ¢ast Spiték LO PP-VZ 1.
04/1-54 361/43 Spitak |1Z PpAVZ 11, 1V,
218/6 Spiték o PPz 11,
0af1-S5 400/1 Spidalk LO PPVZ .. 1V,
04/1-56 218/1 Spitalk LO PPNZ 1.,
04f1-57 218115 Spital LO PP-VZ N 1., IV,
21821 Spitdlk LO PP-VZ 11,
04/1-58 218/13 Spitale LO PP-VZ N
04/1-58 230 — gast $|Jiéélc ZL PPMZ 11,
04/1-510 186 — £ast Spical ZL PP-MZ 1.
04/1-S1i 180 Spicalc ZL PP-\VZ 11
04/1-512 83704 Spidal LO PP-VZ L, 1.
83710 Spicalk LO PP-VZ 1.
637411 Spigdle LO PPVZ il.
04/1-513 70/7 — tast Spitalk DP (ostainf plocha) |PPAVZ 111,
04r1-S14 7119 — gast Spitak oV PPVZ 1V,
0441-515 712 Spiale LO. OV PP\/Z T
98371 Spitdk LO PPVZ i, IV
98342 Spigak LO PP-VZ 1., IV
41/14 Spicak LO PP-VZ 1.
0ArL-516 715 Spicak LO PP-VVZ 1., IV

5.2) Kryci list lokality 04/2-S - VV§eobecné obytné tzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek €.

136/1 k.0, Spicak

Oznaceni plochy (bloku):

Zékladni udaje:

Cislo pozemku:
Celkova plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuZiti:

04/2-8 -0V

Uzemi v kontaktu se zastavbou stavajictho rekreatnfho objektu S 55-SU
lyzai'ské chaty Masna, Uzemi &4steéng na louce a ¢stetn na sjezdové trati
na jihovychodné sidla Spi¢ak. Predpoklada se zde s vystavbou jednoho
rodinného domu Sumavského typu pro trvalé bydleni a jednoho
hospodaiského objektu véetnd parkovacich ploch a napojeni na mistni
komunikaci. Na pozemku je jiZ umistén vyse uvedeny zemédélsky
hospodaisky objekt a kaplicka.

& 136/1, k.u. Spicak

plocha pozemku 4395m2, plocha OV 1642m?2
N — ndvrhova lokalita

Funkee: OV - vieobecné obytné izemi

Regulativy plodného a prostorového uspotfadani:

Meax. procento zastavénosti: 20%
Min. procento zelené. 70 %
Max. procento pro zpevhéné a manipulacni plachy: 10 %

Max. podiaznost: 1 NP + podkrovi

Max. vyika objektu: 8,5 m

Povoleny sklon stiechy: doporucuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, tvar stiechy
sedlovy nebo polovalbovy

Pitdorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby, del3f stranou soub&Znou
s vrstevnici, umisténi - orientaéné viz hlavni vykres

Stavebni édra: umisténi objektu v rdmei nepiekroditelnych éar - viz graficka
pifloha. Zastavba se doporutuje realizovat ve vychodni poloze na
pozemku s vymezenim parkovacich ploch pied objektem
navazujicich na mistni komunikaci.
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o mlsing Sosi SPFCAK Nedvrh o aditvodnéni

Daléi poZadavky:

5.3) Kryci list lokality 04/3-5

Oznateni plochy (bloku):
Zakladni adaje:

Cislo pozemku:

Celkova plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéntho vyuZiti:

Oploceni: doporuduje se minimalizovat oploceni pii pouZiif pifrodnich
material, vyika do 130 cin

Dopravni obsluznost: ze stavajici okolni mistnf komunikace

Technické vybaveni: napojen! na viechny dostupne sii€

Sprava NP Sumava : Objekty pitzemni, obdéinikového plidorysu, objekt RD
s obytaym podkroviin, sedlové stiecha ( piipadng polovaiba), o sklenu 35 -
43° hteben stfechy po vrstevnicl. Max.vyska objektu 8,5m, hospodafsky
objekt max. Vyska 6,5m, minimalizovat oplocent.

- Vieobecneé obyiné Gzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozermiy
. 209 8 272120 k.. Spiték

04/3-8 -0V

Navrh plochy pro bydleni v lokalit¥ mezi spodni stanici lanové drahy Spicak-
Hofinanky a objeltem Horské sluzby. Pozemek 299 byl piivodné v KN pod
islem 281, Piedpoklada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu pro
trvalé bydieni vietn parkovacich ploch a napojeni na mistni komunikaci.

299 gast a 272/20 k.4, Spicak

plocha pozemkd 231 a 964m2, plocha OV 868m2
N — ndvrhova lokalita

Furtkce: OV - vieobecné obytné izemi

Regulativy ploného a prostorového uspofadan:

Max. procento zastavénosii: 20 %
Min. procento zelené: 70 %
Max. procento pro zpevnéné a manipulaéni plochy: 10 %

Max. podiaznost; | NP + podkrovi

Max. vp§kea objektu: 8,5 m

Povoleny skion stfechy: doporuduje se sklon v rozmezi 35 - 43°, tvar stfechy
sedlovy nebo polovaibovy

Piidorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby, del3i stranou soub&Znou
s vrstevnici, umisténi - orientaéng viz hlavnf vykres

Stavebnf &Gra: umistini objektu v ramei nepiekroditelnych &ar - viz graficka
pifloha. Z4stavba se doporuduje realizovat v severni a stfedni poloze
na pozemku s vymezenim parkovacich ploch pred objektem
navazujicich na mistni komunikaci.

Oploceni: doporuguje se minimalizovat oploceni pfi pouZiti pifrodnich
materiald, vyska do 130 cm

Dopraval obshiznost: ze stavajici okolnf mistni komunikace

Technické vybaveni: napojeni na viechny dostupné sité

Dalii poZadavlky: Sprava NP Sumava : Novy objekt musi respektovat okolni zastavbu. Proto by se

5.4) Krycl list lokality 04/4-S

Oznadeni plochy (bloku):
Zakladn{ udaje:

mélo jednat o pfizemni objekt s obytnym podkrovim, pfipadné podskiepeny
se sedlovoy stfechou ( pHpadné polovalba), o sklonn 35 —

43° obdéinfkového plidorysu, del¥f strana soub&Zné s vrstevnicl. Max.vyska
objektu 8,5m, minimalizovat oploceni.

- Véeobecné obytné Uzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek
¢. 626/24 k.u. Spicak

04/4-5 -OV

Uzemi v kontaktu se zdstavbou stavajicich objektdl pro bydleni N 3/B-OV na
louce jihozédpadné od hotelu Certiv mlyn. Pozemek je tésné u mistni
komunikace vedouci od hotelu Certiiv miyn zépadnim okrajem mistnf gésti
Spigak dale ve sméru na Zeleznou Rudu, Predpoklada se zde s vystavbou
jednoho rodinného domu pro trvalé bydleni véetng parkovacich ploch a
papojenf na mistni komunikaci.
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Cislo pozemicu:

Celkova plocha:

K ategorizace R¥:

Regulativy funk&niho vyuZit:

626/24 1.0, Spigalk

1000m2

N — navrhova lokalita

Funkee: OV - vieobecnsé obyiné nzemi

Regulaiivy plodného a prostorového uspofadani:

Max. procento zastavénosti: 15 %
Min. procento zelené: 75 %
Max. procenio pro zpevnéné a manipuladni plochy: 10 %

Max. podlaznost: 1 NP + podkrovi

May. vy§ka objeltw, 10 m

Povoleny sklon stiechy: doporuéuje se sklon v rozmez{ 35 - 43°, tvar sifechy
sedlovy nebo polovalbovy

Piidorysny fvar a orientace: 2 x vyrazné obdélniky propojené do pismene T,
umisténi - orientaéné viz hlavni vykres

Stavebni cdra: umisténi objektn v rdmci neprekroditelnych far - viz graficka
priloha. Zasiavba se doporutuje realizovat v severni poloze na
pozeinku s vymezenim parkovacich ploch pied objektem
navazujicich na misini komunikact.

Oploceni: doporuuje se minimalizovat oplocen{ pi pouZiti pffrodnich
materiald, vyska do 130 cm

Dopravai obsluznost. ze stavajici okolnf mistni komunikace

Techwické vvbavent, napojeni na viechny dostupné sfté

Dalsi pozadavky: Sprava NP Sumava : Pizemni objekt s obytnym podkrovim, piidorys objektu ve

tvaru dvou vyraznych obdéniké propojenych do tvaru pismene ,, T, sedlova
stiecha o sklonu 35 — 43°, max. Vv&ka véetnd kominu nepfesdhne 11m od
stavajiciho terénu, zastavéna plocha cea 150m?2, zpevaénd plocha max.
100m?2, plocha zelend min. 7502, Oploceni bude minimalizovéno.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi: Respektovat zvIa$ini reZim ve

smyslu §13 odst.2 zakona 62/1988 Sb. Pro povelovanf jakékoliv
¢innosti na poddolovaném fizemi.

5.5) Kryci list lokality 04/5a-S - V8eobecné obytné tizemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek

Oznaéeni plochy (bloku):
Zikladnai tdaje:

Cislo pozemku:

Celkova plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funk&nfho vyuZiti:

& 51/2 k.. Spicak

04/5a-S - OV

Uzemi v kontaktu se zastavbou stavajicich objektli pro bydleni S 63-OV v
jizni tasti sidla Spiddk . Pozemek je t&sn& u mistni komunikace vedouci od
hotelu Certty mlyn zapadnim okrajem mistni &asti Spicak mezi novou
prelozkou komunikace [I/190 a novou cyklostezkou. Predpoklada se zde s
vystavbou jednoho rodinného domu pro trvalé bydlent véetng parkovacich
ploch a napojeni na novou mistnf komunikaci, ktera je soucdsti navrhované
lokality pod oznatenim 04/5b-S — DP.

51/2 k.6 Spitak

907m2

N — navrhova lokalita

Funkce: OV - vEeobecné obytné izemi

Regulativy plo¥ného a prostorovéhe uspofadant.

Max. procento zastavénosti: 20 %
Min. procento zelené: 70 %
Max. procento pro zpevnéné a manipulaéni plochy: 10 %

Max. podlaznost: 1 NP + podkrovi

Max. wiska objektu: 10 m

Povoleny sklon stiechy: doporuGuje se sklon v rozinezi 35 - 43°, tvar stfechy
sedlovy nebo polovalbovy

Plidorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby, del3i stranou scubgznou
s vrstevnici, umist&ni - orientatné viz hlavai vykees
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Stevebn! ddra: ainistEni objekiu v rdmei nepiekroditelnych dar - viz graficka
p¥iloha. Zastavba se doporuéuje realizovat ve stfedni poloze na
pozemku s vymezenim patkovacich ploch pfed objeliem
navazujicich na misini komunikaei.

Oploceni: doporuduje se minimalizovat oploceni pii pouZiti piirodnich
materiald, vyska do 130 cm

Dopravni obsluinost: z nové misini komunikace viz lolalita 04/5b-5 - DP

Technické vyvbavent: napojeni na viechny dostupné sfté

Dalii pozadavky: Sprava NP Sumava : Novy objekt musi hmotové a vykove respektovat okolni zéstavbu,
Prizemni objekt se sedlovou stfechou obdélnflcového piidoryss, stiecha o
sklonu 35 — 43°. Objekt nebude plisobit dominantnd ani minimalisticky.

Ministerstvo Zivotnfho prostiedi: Respelctovat zvIaSini rezim ve
smyslu §13 odst.2 zdkona 62/1988 Sb. Pro povolovan{ jakékoliv
¢innosti na poddolovaném tzemi.

Krycl list lokality 04/5b-8 - Silnice, DP parkovisié (DP), koridor piijezdové komunikace,
pozemky 985/1, 65/25, 7119, 54/3 K.0. Spicdk

Oznadeni plochy (bloku): 04/5b-§ - DP

Zdkladni idaje: Koridor pFijezdové komunikace do zastavby stdvajicich objektd pro bydleni
S 63-0V a soucasné do ndvrhovych lokalit 04/5a-5 — VO a N 38 — OV v jizni
tasti sidla Spigak, Koridor rozifti stavajici pfijezdovou polni cestu a bude
napejen na pieloZku komunikace 11/190.

Cislo pozemku: 085/1, 65/25, 71/9, 54/3, k.. §piéék
Celkové plocha: plocha DP 1645 m2
Kategorizace RP: N — nédvrhova lokalita

Regulativy funkéntho vyuziti: Funkce: DP- ostatni dopravni plochy, parkoviité
Regulativy plo&ného a prostorovéheo uspofaddani:
Max. procento zastavénosti: -
Min. procento zelené: -
Max, procento pro zpevnéné plochy. -
Max. podlaznost. -
Max. vp§ka objektu. -
Oploceni: bez oploceni
Dopravni obstuznost: ze stivajici silnice /190
Technické vybaveni: napojeni na viechny dostupné sité
Dalsi regulativy: Respektovat poZadavek Spravy NP Sumava na minimalizaci zdsahu na
pozemky 65/25, 71/9 ( pouze pro potfebu komunikace) a nesouhlas
s vymezenim t&chto ploch na pozemku & 71/2 k.G, Spigak.

Ministerstvo Zivointho prostfedi: Respektovat zvlastni reZim ve
smyslu §13 odst.2 zdkona 62/1988 Sh. Pro povolovani jakékoliv
¢innosti na poddolovaném tzemi.

5.6) Kryci list lokality 04/6-S - Sportovni a rekreaéni zafizeni (SR)

Oznateni plochy (bloku): 04/6-S - SR

Zakladni daje: Objekt zdzemi LA Spigak — MULTIFUNKCNI OBJEKT SPICAK, je
navrhovan v dolni &asti lyat'ského arealu Spi¢ak pod dojezdem sjezdovych
tratf u objektu lanové drahy se zdzemim. V objektu budou umistény
plijéovny, prodej a servis sportovniho vybaveni, pokladny, kancelafe,
tischovny, gastronontie a rekreadn{ bydleni. Pied vystavbou se provede
odstran#ni stavajicich objektd v fefeném izemi (objekt obéanské vybavenosti
&.p.182). V platném regutadnim plinu je tato fokalita soudasti bloku budov 8
27-SR v dolni &asti aredlu.

Cisto pozemku: pozemek &. 1306/1( diive 476/6) a st.246 v k.1 Spicak
Celkova plocha: 981+307 m?2,

Kategorizace RP: N —ndvrhova lokalita

Regulativy funkéntho vyuZiti: Funkece: SR - Sportovni a rekreacni zalizeni
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Regulativy plodného a prostorového uspofadani:

Dalsi pozadavky:

Max. podiainost: suterén + 4 NP + podkrovi

Max., vW¥ka objekfu: cca 18,5m

FPovoleny tvar stirechy; tvar stiechy sedlovy

Piidorysny tvar a orientace; obdélny tvar stavby vyuZzivajici tvar pozemku,
umisténi - orientadng viz graficka cast

Stavebni ddra: pro umisténi objekiu se nestanovuji siavebni &éry,
predpokladd se jeho umisidni na pozemcich této lokality pi
zachovani komunikadnich ploch kolem celéhio objektu.

Oploceni: bez oploceni

Dopravni obstuznost: z okolnich komunikagnich ploch

Technické vybavent: napojeni na viechny dostupné siié

Sprava NP Sumava : Spréva poZaduje, aby pliidorys objekiu byt Clenity,
rozilenéna byla fasada i firovedt htebenit sedlovych stiech tak, aby se narusila
celkova hmota objektu a tim se zmirnil jeji viiv na okoli.

Uprava Kryciho listu lokality &. : $-27

Oznaceni plochy (bloku):
Cislo pozemku:

Evidence budov:

Celkova plocha:

Plocha pozemnich staveb:
Kategorizace:

Popis lokality :

S5-27-8R
476/14, 476/9, 476/11, 476/13, 476/5, 476/10, 476/12,476/7, st. 388/5,
st.387/1, st.387/2, st.388/1, st. 388/4, st. 388/3, st. 388/2, st.387/4, 467, 373/3,
s.394, st.393, 56,392, st.390/1, s£.391/2, st.390/3, st.390/4, st.390/1,5t.390/2,
st.390/3, 468/2, st.492, 5t.388/6
bez &.p./&.e. obE, vyb, E.p. 55, &.p. 146, bez &.p./E.e. obL. vyb, bez Ep.fEe.
obi, vyb, bez &.p./ &.e. garaz, bez &.p./6.e. obl. vyb, bez &.p./t.e. ob&. vyb, bez
&p./&.e. obE. vyb, bez &.p./8.e. obE. vyb, bez &.p./E.e. obE, vyb, bez E.p./t.e.
obé. vyb, bez &.p./&.e. obt. vyb, bez E.p.fE.e., bez E.p./ Le. jind st.

16115 m2

2246 m2

S - stavajici
Plocha mezi lesnimi pozemky u lyZafského aredly Spitak s hotelem Bohemia
(29 pokoji-501GZek), télocvidnou, ubytovnou, objektem dilen a garéZi pro
rolby a techniku, vodojemem pro zasnéZovani a manipulatnimi a
parkovacimi zpevndnymi plochami skiaredlu Spicak . Soudasti lokality je
novy objekt zazemi pro lyZafe (pokladny, socialn{ zatizeni, servis, plijtovna),
dolni stanice 1D Spitdk a 2 rekreadnimi objekty Blazenka (provozni budova
skiaredlu, restaurace, ubytovani) a Hanitka (restaurace, ubytovani)

Regulativy ploiného a prostorového uspofadani:

Vyika stavajlcl zdstavby:
Maximalni vyika zstavby:
Povoleny sklon stfechy:
Pidorysny tvar a orientace:
Oplocent:

Stavebni &éra:

Dopravnf napojeni:
Technické vybaveni:

Parter:

Od 2NP+podkrovi + suterén (hotel Bohemia, BlaZenka) niZe
Ponechat ve stivajici arovni

Zachovat stavajlci sklon

Zachovat stdvajlci

Bez oploceni

Stavajict objekty

Samostatnou mistni komunikaci od nadra¥i Spigak

Stavajici, pfipadné zm&ny napojenim na sit¢ ve vykresu technické
infrastruktury

V navaznosti na okolnf komunikaéni plochy.
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5.7) lokalita 04/7-S — smidené dzemi rekreadnich ubytovacich zafizeni (3U), zastavéna
olocha objekiem sauny, pozemek &. 56 st. k.U, Spicak

Uprava kryclho listu lokality & 1 S 81

Oznadeni plochy (bloku): 5-81-5U

Cislo pozemlku: SL.55/1, 417, 955713, 505/15 East, 1516, st. 55/1, 505/3 &ast, 955/9 ¢ast, s1.56,
558/1

Evidence budov: &.p.149 + objekt ob&anské vybavenosti ( sauna) bez &.p.+ siavba technické
vybavenosti (frafo) bez &.p.

Cellkovs plocha: 1987 m2

Plocha pozemnich staveb: 403 m2+65m2+i4m?2

Maximakni vygka zastavby: ponechat ve stivajicl drovni

Popis lokality Plocha s objektem penzionu Certova chata, objektem sauny, irafostanici,

parkovacimi a plochami, zpevnénou plochou venkovni terasy a zatravnénim
Regulativy plodného a prostorového uspoFadanf:

Vyilka stavajici zastavby: 2NP+podkrovi (hlavai objekt), NP (sauna i trafo)

Maximalni vyska zastavby: Ponechat ve stdvajici trovni

Povoleny sklon stfechy: Zachovat stavajici sklon

Phdorysny tvar a orientace: Zachovat stavajici

Oploceni: Bez oploceni

Stavebni fdra: Stavajici objekty

Dopravai napojeni: 7 mistnf komunikace

Technické vybavent: Stavajici, pfipadné zm&ny napojenim na sité technické infrastruktury

Parter: V ndvaznosti na okolni teréna komunikadni plochy. Bez zvldStnich
pozadavid.

5.8) lokalita 04/8-S - zména orientace vijezdu na pozemek s funkci OV & 217/22 k.. Spisak
Pro RD na pozemku 217/22 je umoZnén viezd ze severni i vychodni strany pozemku

Uprava Kryciho listu lokality: N 32

Oznadeni plochy {bloku): N 32-0V

Zakladnt ddaje: Dosud nezastavéné tizemi severné od Jezerky, mezi 11-190 2 novou MK obsluhujici
§ird{ izem{ (viz body N25, N26, N27, N29) vhodné pro RD

Cislo pozemku: 217/14,217/22, 217423, 217/24, 217425, st. 501, 217/26,217/27 &ast

Celkova plocha: 4218 m2

Kategorizace RP: N - ndvrhovi lokalita

Regulativy funkéniho vyuZiti: Funkee: OV - vieobecens obytné zemi ¥t

Regutativy plo&ného a prostorového uspofddant:
Max. procento zastavénosti: 20%
Min. procento zelené. T5%,
Max. procento pro zpevaéné a manipulaéni plochy, parkovifié . 5%
Max. podlaznost: S +NP + podkrovi
Max, vyigka objekne: 10 m v nejniZ$i Easti stavby
Pavoleny skion sifechy: 35 - 43°
Oplocent: Pii obsluzné MK doporuduje minimalizovat oploceni pfi pouZiti pifrodnich
materialt, vyika do 130 cm, V ramci zajidténi nezbytného dopravniho
koridoru pro zimni obdobf se pfedepisuje posunuti oplocen{ cca 2 m dovniti
vlastniho pozemku, aby bylo mo#né technicky Yedit uklid snéhu.
Phidorysny tvar a orientace: obdéIny tvar del3i stranou rovnob€Zng s vrstevnici
Stavebni ddra: pii hlavni komunikaci pevna ulitnf &ra , pii hornt MK nepfekrogitelna
- viz graf. piiloha- siriking vymezend plocha zastavitelnost z divodu
zachovén{ vétiich odstup mezi RD
Dopravai ebslugnosi: 7, nové MK odbotujict ze stavajici IT- 190, pro 2 RD pfi hlavni
sdruzeny vijezd, tfetf dolni RD obsluZitelny z boéni komunikace, Pro RD na-
pozemku 217/22 je umoZnén vjezd ze severni i vychodni strany pozemku
Dalsi regulativy: Podminky Spravy NP Sumava : )
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5.9) lokalita 04/9-5 - Smigené dzemi rekreatnich u%:)yzovub ich zalizeni (SU), rozéifen|
rekreadéniho objekiu, pozemek ¢ 337/9 k.. Spicélk

Na pozemlu 337/ se umoziluje rozdifen! rekreatniho objektn , €.e.43 na pozemku &. st. 259 vychodnim smérem
0 3,5m. Stiecha sediova, sklen 40 stupi. Vyslka 9,65m od terénu na zépadni strang stavby a 7,75 od terénu na
yychodni sirand stavlby.

Kryet list folality €. : & 47a

Oznadent plochy (bloku): §-47a-5U

Cislo pozemku: st.256, 337/6, 33714, 337717, s1.257, 34073, st.258,337/8, 33712, 51.259, 337/9,
337N

Evidence budov: g,ed6, teds, dedd, dedl, Cedl

Celkova plocha: neuvadi se

Popis lokality : plocha se rekreadnimi chatovymi objckiy a dr obn)'fmi objekey podél polm’

nezpevnéné cesty napojené na kiiZovatku u penzionu Vrbas (navrzeny
krahovy objezd jako sougast UR Modeinizace SLD Pancit)
Regulativy plodného a prostorového uspoidant:

Vyska stavajici zastavby: max. | NP+podlrovi + suterén

Maximaloi vyska zastavby: Ponechat ve stdvapici (rovni nebo max. INP-+podkrovi + suterén

Povoleny sklon stfechy: Zachovat stavajici sklon, v piipadé zmény se doporucuje 35 -45°
Piidorysny tvar a orientace: Zachovat stavajici

Oplocent: Dievéné oploceni, bez oploceni, popl. z nizké zelend

Stavebni &dra: Stavajici objelcty

Dopravni napojent: Jednotlivé chatové objekty napojeny na poln{ cestu vedouci od kiiZevatky u

penzionu Vrbas. Navrhovand mistni komunikace, poZadavek na komunikacni
korider. Vyhledové moZnost propojeni mistni komunikaci s lokalitou

Hrudkovny.
Technické vybaveni: Stavajici, pfpadné zmény napojenim na sit€ technické infrastruktury
Parter: V néavaznosti na okolnf terén. Bez zvla$mich poZadavki,

5.10) lokalita 04/10-S - Smidené Uzemi rekrealnich ubytovamch zafizeni (SU), prestavba a
nastavba rekreaéniho domu, pozemek €. st.230 a 318/15 k.u. Spigak

Na pozemku 318/15 a st. 230 k.0. Spi¢dk se umoiiuje pfestavba a nastavba individudiniho rekreatniho objektu,
&.e.26. Stfecha sedlova. Vyika 10,1m od nejniZ$iho mista terénu na zdpadn{ stran& stavby. Plidorysnd velikost
11,35/7,4m + terasa pldorysné velikosti 2.5/7,35m se schodidtém.

Uprava Kiyciho listu lokality &. : S 46b

Oznateni plochy (bloku): S-46b-5U

Cislo pozemku: 318/16, 5t.283, 318/10, st.204, 324/2, st.313, st.314, 311/2, st.229, 318/13,
st.228, 318/14, st.227, 318/11, 318/12, st.412, 318/17,5t.285

Celkova plocha: neuvadi se

Evidence budov: Ep.2, §.e37, 8836, £.e29, 8037, £e30,8.e.24, 8225, 27, bezle,
¢.e.34

Popis lokality : plocha s penzionem Bavorskd chata a rekreatnimi chatovymi objekty na pasu
pozemkdl sousedici s Jokakitou Hrudkovny a leukou pobliZ sjezdové fraté a
LD Pancif.

Regulativy plogného a prostoroveého uspofadani.

Vyika stdvajici zastavby: max. [NP+podkrovi + suterén

Maximaélni vyska zéstavby: Ponechat ve stdvajici (irovni nebo max. INP+podkrovi + suterén

Povoleny sklon stfechy: Zachovat stdvajict sklon, v pfipad$ zmé&ny se doporuduje 35 -45°

Pidorysny tvar a orientace: Zachovat stivajici

Oplocent: Bez oploceni, popt. z nizké zelend

Stavebni &ara: Stavajici objekty

Dopravni napojent: Lokalita napojena mistnf komunikaci od navrhované kruhové kiizovatky

v centraln{ &asti Spitaku. Jednotlivé chatové objekty nenapojeny. Vyhledove
moZnost propojeni mistni komunikac{ s lokalitou Hrudkovny

Technicks vybaveni: Stavajici, ptipadné zm&ny napojenim na sité technické infrastruktury

Parter: V ndvaznosti na okolnf terén. Bez zvladtnich poZadavkd..
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5.11) Reguiativ upravujici velikosi individualaich rekseacnich objekid
Y gasti dokumenttace ., Zdvazné regulacni prvky a layet listy lokalit = se dopliinje v kapitole

B). Zdvazné regulacni prvky — konkvetizace:
B.6) Odstupy, vwika, rvar o velikost a dalsi pozadavky na ebjekiy

V iizemi SU -smifSend tizemi rekreacnich ubytovacich zarizeni nutno rozliSovat oblasti s objekly slouzicl k
individudlni rekreaci (nelze vozsifovat) a k hromadné rekreaci (hotely, penziony). Zastavénd plocha téchio
objekttt mite byt max, 250m2 - pokud neni v krycich listech uvedeno finak.

Pripadné potadavky na piidorysny tvar objekti pro dalsi funkdind plochy dle bodu B.3) jsou uvedeny v
samotpch kiyeich listech pro jednoilivé lokalfty

Tento text se dopliluje a upravuje takto (souhlas ZM bude doloZen v pritbéhu projednant):

Objekiy individudlni vekveace lze zvESit plo¥né o max. 15%, za pedminky, e nebude naruiena integrita
jednothivych lokalit- odstupné vzdilenost objekid, zdsadné neménén charakteristicky tvar na sebe
navazujicich ekolaich objelid

6) Zména &.4 RP vymezuje velfejné prospédné stavby .

V lokalité 04/5b-S - DP, se vymezuje VPS jako dopravni koridor pijezdové komunikace,
pozemky 985/1, 65/25, 71/9, 5413 k.U. Spitak. Funkéni plocha Silnice, DP, parkovisté (DP).

7) Tato Zména &.4 RP mésta Zelezna Ruda, mistni ast Spicak je projednana soubézné se
Zménou &.13 (zemniho planu sidelniho Utvaru Zelezna Ruda na zakladé paragrafu €.70
dle stavebniho zakona &183/2006 Sb., ktera fegené lokality ve zméné RP:

- nezastavitelné plochy:
—~ zaméry 04/1 Plochy piirodni - vefejna zelen PP-VZ

- zastavitelné a zastavené plochy:

— zamér 04/2-S Véeobecné obytné Uzemi (OV)

~  zamér 04/3-S Viecobecné obyiné Gzemi (OV)

— zamér 04/4-S Véeobecné obytné Uzemi (OV)

—~ zamér 04/5a-S Véeobecné obytné uzemi (OV)

— zamér 04/5b-S Silnice, DP parkovisté (DP)

-~ zamér 04/7-S Smidené Gzemi rekreadnich ubytovacich zafizeni (SU}
vymezuje v dokumentaci zmény pod oznacenim &.13/1, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6a,
13/6b, 13/7.

Nasledné lokality:

—~  zamér 04/6-S Sportovni a rekreadni zafizeni (SR)

— zamér 04/7-S Smigené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU)

— zamér 04/8-S zmé&na orientace vjezdu na pozemek s funkci OV

— zamér 04/9-S Smigené Uzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU)

—~ zamér 04/10-8 Smidené Gzemi rekreatnich ubytovacich zarizeni (SU)

jsou feseny pouze ve Zméne €. 4 RP.
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8) Soudasti navrhu Zmény & 4 Regulaéniho plénu mésta Zeleznd Ruda - misini tast Spicak
jsou tyto pifiohy:

Textova Gast — navih @ odlvodnéni = OGP

(Graficks dast
MO - Plehledné schémes lokalit

N1 - Hlavni vykres — legenda

N1.a. - Hlavni vykres - lokalita a - €. 3
04/1 - 81, 82 - plochy PP-VZ (k.u. SpiCak)
04/6 - plocha SR (k.u. Spicak)
04/7 - plocha SU (k.u. Spiak)
04/9 - plocha SU (k.u. Spicak)
04/10 - plocha SU {k.i1. Spi¢ak) M 1:2500

N1.b. - Hlavni vykres - lokalita b - lokalita ¢.
_ 04/1- 83, 84, 85, 86, S7, S8, 89, §10, 811, 812 813, 514, §15, 516 - plochy PP-VZ
(k.u. Spicak) i
04/2, 04/3, 04/4, 04/5a - plochy OV (k.0. Spicak)

04/5b - plochy DP (k.U. Spitak)
04/8 (k.0. Spicak) M 1:2500

N2. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - lokalita b - lokalita C.
04/5b (k.0. Spicak) M 1:2500
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Odivodné

v

Obsah odivodnéni Zmény &4 requladniho planu Zelezné Ruda - mistni 8ast Spitak

A). Odivodndni zoracovanéd projekiantam

1.
2.

Qo & b

[te]

Postup pii pofizeni zmény &.4 RP Zelezna Ruda - mistni Sast Spicak
Viyhodnaoceni souladu s politikou dizemniho rozvoje a izemnd planovaci dokumentaci
vydanou krajermn, vyhodnoceni koordinace vyuZivani lzemi z hlediska SirSich vztaht

. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly dzemniho planovani
 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zékona a jeho provadeécich pravnich

plredpist

. Myhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich pravnich pliedpisd — soulad se stanovisky

dotdenych organd podle zviadstnich pravnich predpis(, popiipadé s vysiedkem fedeni
rozportl

. Whodnoceni spinéni zadani
. Komplexni zdOvodnéni piijatého feseni
. Wyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovéno

stanovisko k vyhodnoceni viivl na Zivotni prostredi

. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného fedeni na zemedélsky pldni

fond a na pozemky uréené k pinéni funkci iesa

B). Oddvodnéni - vvhodnoceni pofizovatele — bude doplnéno po projednani RP

1.
2.

3.

Postup pii pofizeni regulaéniho pldnu
Prezkoumani souladu navrhu regulagniho planu zejména

a) s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné pldnovaci dokumentact vydanou krajem,

b) s cili a tkoly Gzemniho planovéni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného lzemi,

¢c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis(,

d) s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem fedeni rozpord.

e) vysledek pfezkoumani zmény regulaéniho planu podle odstavce § 68 SZ,

f)  vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi,

g) stanovisko krajského Ufadu k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostiedl se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,

h) vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odGvodnéni rozhodnuti

4. Vyporadani pfipominek

C). Graficka éast odlivodnéni

0O1.a. - Koordinaéni vykres - lokality €.

04/1 - 81, S2 - pEochy PP-VZ (k.0. Spitak)

04/6 - p!ocha SR (k.U. Spitak)

04/7 - plocha SU (k.0. Spigak)

04/9 - plocha SU (k.0. S picak)

04/10 - plocha SU (k.0. Splcak) M 1:2500

O1.b. - Koordinaéni vykres - lokality C.

04/1 - 83, $4, 85, S6, S7, 88, S9, 810, 811, S12 813, §14, 5§15, 516 - plochy PP-VZ

(k.0. Spicak)

04/2, 0473, 0414, 04/5a - plochy OV (k.0. Spi¢ak)
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04/5b - plochy DP (k.. Spicak)
04/8 (k.. Spitak) M 1:2500

0O2.a - Vykres ZPF a PUPFL - lokality ¢.
04/7 - plocha SU (k.. Spi¢ak)
04/6 - plocha SR (k.u. Spitak)
04/9 - plocha SU (k.i. Spi¢ak)
04/10 - plocha SU (k.. Spiéak) M 1:2500

02.b. - Vykres ZPF a PUPFL - lokality &. .
0472, 04/3, 04/4, 04/5a - plochy OV (k.. Spi¢ak)
04/5b - plochy DP (k.0. Spicak) M 1:2500

1) Postup pfi pofizeni Zmény ¢.4 platného R@guﬂﬁa@mh@ planu obce Zelezna
Ruda, mistni ¢ast Spncak (dale jen zména €.4 RP)
Zastupltelstvo mésta Zelezna Ruda na svych zasedanich 5,7,12,16,18, 21 a 23
rozhodlo o porlzem Zmeny ¢4 regulacnlho planu mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Sptcal‘
Ukolem zmény &.4 RP je zapracovani 10-ti novych podnétll navrzenych v k.0. Spicak
do platného RP.

Jedna se o tyto zéméry:

04/1  Plochy vefejné zelen& (mésto Z. Ruda) -usn. ZM ¢€.5/109

04/2  Plocha pro RD k trvalému bydleni, Spicak (p.Vavra) -usn. ZM ¢€.7/188

04/3  Plocha pro RD k trvalému bydleni, Spicak (p.Jandura) -usn. ZM €.12/390
04/4  Plocha pro RD k trvalému bydleni, Sp!cak (Strnadovi) -usn. ZM €.12/389
04/5  Plocha pro RD k trvalemu bydleni, Spicak (p.Snajdr) -usn. ZM €.16/475
04/6  Zména regulativ( zastavby v LA Spicak -usn. ZM €.16/478
04/7  Stavajici objekt sauny u Certovy chaty -usn. ZM ¢€.18/574
04/8 Zména vijezdu na pozemek RD §plcak -usn. ZM €.18/575
04/9 Rozsifeni rekreaéniho objektu, Spic¢ak ( Gregorovi) -usn. ZM €.23/743
04/10 Prestavba a nastavba rekreaéniho domu ( Novakovi) -usn. ZM €.21/726

Zaméry 04/1-04/8 byly zpracovany ve form& Navrhu zadani zmény ¢.4 RP Spicak a
Dopliiujicich prizkumu a rozborl a projednany pofizovatelem.

Zamery 04/9 a 04/10 byly zafazeny po projednani Navrhu zadani do Zmény ¢&. 4 RP.

Vyse uvedenych 10 zamérl pro RP Spicak, zménu ¢€.4, je fe$eny pfi soubézném
pofizeni a Vydéni zmény regulaéniho plénu a zmény uzemniho planu, a to na zakladé
paragrafu €.70 dle stavebniho zakona &.183/2006 Sb.; tedy spolecnym projednanim resp.
pofizenim Zmeén €. 13 UPN SU Zelezna Ruda a Zmeny .4 RP mésta Zelezna Ruda, mistni
¢ast Spicak.

Terminy projednavani a zpracovani Zmény €.4 RP:

Zahajeni praci '
- schvaleni pofizeni Zmény ¢.4 regulaéniho planu;
usnesenim ZM é. ”//fe dne ./7,.1.201 ?”po@fc )
Zadani 2 // 724
- schvaleni zadani zmény ¢.4 RP usnesenim ZM €. ....ze dne :4!...9..).2017 pod ¢.j.
Navrh :
- spolecneé jednani k navrhu zmény ¢.4 RP se konalo.. 9.« / 2 /(}
- stanovisko KUPK RR k ndvrhu zmény &.4......... R
- vefejné pmJednanl k upravenému navrhu zmény ¢.4 se konalo Z(//f’//)/ -
vydani ... 7.4, /p
- nabyti ucmnosh ..............................................................................................
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2) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje & lzemné - nianovaci
dolumentaci, vwhodnoceni koordinace vyuivani fedeného tzemi z hiadiska
&irdich vziahd v dzemi )

Redena Zména 6.4 Reguladniho plénu mésta Zeleznd Ruda, mistni Cast Spisak. (dale
&% jen Zmdna .4 RP) je zpracovéna jako podrobnjgl dokumentace k soubézné vyhoto-
vené zakladni plénovaci dokumentaci obce, i. ke Zménd &.13 Uzemniho planu sidelni-
ho tivary Zelezna Ruda (UPN SU, fesdici kromeé lokalit 04/6, 04/8, 04/9 2 04/10 totoZné
lokality 04/1, 0412, 0473, D44, 0415 & 04/7 ve siejnych hranicich.

Zména 8.4 respekiuje pozadavky vypiyvajici z plathého UPN SO Zeleznéd Ruda ve znéni
pozdéjsich zmén véeind pozadavkil vyie uvedené soub&Zné zpracovana zmeény 6.13
PN SU, Klerd je v je v souladu s nadfazenou dokumentaci: '

a) Politikou Uzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim viddy &. 929 ze dne 20.7. 2009.
(PUR GR). Respekiuje republikové priority dzemniho plénovani pro zajidténi udrzitelneho
rozvoie s ohledem na charakter feSengho Uzemi.

b) Ve schivéleném planu kraje ,Zasady tzemniho rozvoje Plzefiského kraje” (dale ZUR
PK, které byly vydany Zastupitelstvem PK dne 2.9.2008 &. usneseni 834/08, v rameci
obecnych zésad, priorit a cilli tzemniho planovani je spravni tzemi mésta Zelezné Ruda
a tedy i Uizem| feSené Zménou &.13 a Zménou ¢.4 RP (osada Spicak) umisténo do spe-
cificke oblasti SOB -1. Umisténi rozvojové plochy pro bydieni je v souladu s podminkami
ochrany pfirody.

Zadny z dalsich jevl vymezenych v ZUR PK nezasahuje do zéjmového Uzemi feeneho
v ramai Zmény &.13 UPN SU Zelezna Ruda respektive Zmény ¢.4 RP.

Zména &.13 UPN SU Zelezna Ruda a tedy | Zména ¢.4 RP je v souladu s nadfazenou
dokumentaci ZUR PK.

¢) Zména &.13 UPN SU a tedy i Zména ¢.4 RP se z hlediska Sirsich Uzemnich vztah(
zabyva pouze lokalnimi zménami v mistni ¢asti Spicék a jejich nejblizSiho okoli a nedoty-
ka se problematiky Sirsich vztaht, které jsou feSeny ve schvéleném a platném Gzemnim
planu obce Zelezna Ruda.

Reseni zmény &.13 UPN SU a tedy i zmé&ny &4 RP neni v rozporu s Uzemné - ptanovaci
dokumentaci sousednich obci a neovliviuje jejich zamery.

3) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly zemniho planovani
Zména ¢.4 RP i soubé&Zné zpracovavana Zména ¢. 13 tzemniho planu sidelniho utvaru
Zelezna Ruda jsou zpracovany v souladu s cifi a koly Uzemniho planovani.

4) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpish
Zména &.4 reguladniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb.,0
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéj§ich piedpisu a
provadécich vyhlasek &.500/2006 o lizemné analytickych podkladech, tizemné planova-
ci dokumentaci a zplisobu evidence lUzemné planovaci ¢innosti; a vyhlagky €.501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.

Pouzité méfitko Zmény &.4 reguladniho planu je dano méfitkem platneho RP s ohledem
na kompatibilitu dokumentaci.

5) Vyhodnoceni sculadu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se
stanovisky dotéenych organi podie zvlastnich pravnich piedpis(,
poptipadé s vysiedkem feSeni rozporu
Navrh Zmény &.4 reguladniho planu Zelezna Ruda, mistni cast Spicak - stejné jako sou-
bézné pofizovany navrh Zmény &.13 UPN SU Zelezna Ruda aZ na vyjimky pro totoZzne
azeml v k.. Spidak - je zpracovan a projednan v souladu se stanovisky dottenych or-
gant podle zvlagtnich prévnich predpisl a s legislativou platnou od 1.1. 2007.
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Stanoviska dottenych o;g.:mu kierd byla polizovateli pfedéna v zakonné fhite byla za-
pracovana do navrhu .;meny &.4 regulaénino planu, s pfihiédnutim k poZadavkim kla-
denym na soub&znou zménu Uzemniho pianu navrhuw ch,ny .13 UPN 8U Zelezné
Ruda. V navrhu zmény ¢.4 RF nebyly fedeny pro uvedené zaméry Zadné rozpory.

8} Udaje o sp néni zadani, g}@%«xyﬂ pro zpracovant navehu
Méavrh zmény &4 RP je zpracovén v souladu s projednanym a schvalenym Zadanin.

Zadani zmény ¢.4 RP bylo po odsouhlaseni ze strany pofizovatele (Miéstsky G fad Ze-
[ezna Ruda) a schvéleno zastupitelstvem mésia Zeleznd Ruda - usniesenirn ZM &.

7) Komplexni oddivadnéni pfjatého feseni

7.1. Uvodni Gdaje

Navrh Zmény &.4 Regulaéniho planu mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Sp|cakje zZpra-
covan v souladu s projednanym a schvélenym zadanim pro projednavane zameéry. Navrh
zmény neni v rozporu s cili tizemniho planovani v feSeném Ozemi.

Jednoznadné vymezené lzemi vSech lokalit je feSeno pli soubéznem poFizeni a vydani
zmény regulaénino pltanu a zmény tzemniho planu, na zakladé paragrafu ¢.70 dle
stavebniho zakona &.183/2006 Sb.; tedy spoletnym projednénim zmény €.13 UPN SU
Zelezna Ruda a Zmény ¢.4 RP mesta Zelezna Ruda, mistni éast Spitak.

7.2. Podminky pro vymezeni pozemkd a jejich vyuziti
Vymezeni a vyuziti pozemk(i je dané zakladnimi funk&nimi regulativy schvaleného UPN
SU Zelezna Ruda véetné jeho schvélenych zmén ¢.1,2,3,5,6,7,9, 10, 11 a12. V rdmci
této zmény ¢.4 RP bylo provedeno podrobné upfesnéni regula‘tavu pro dané iokality.

Zménou platného RP se fesi nasledujici zaméry a funkéni plochy:

4.1) nezastaviteln‘é plochy:

—~ zaméry 04/1 - S1, S2, 83, 84, S5, 56, S7, 88, 89, $10, $11, 812, §13, 514, 515,
$16 - Plochy prirodni - vefejna zeleh PP-VZ

4.2) zastavitelné a zastavéné plochy:

— zamér 04/2-S
— zamer 04/3-S
— zamér 04/4-S
— zameér 04/5a-S
— zamér 04/5h-S
- zamer 04/6-S
—  zémér 04/7-5
— zamér 04/8-S
— zamér 04/9-S
— zamér 04/10-S

Vieobecné obytné dzemi (OV) -

Veobecné obytné Gzemi (OV)

Véeobecné obyiné tzemi (OV)

Véeobecné obytné tzemi (OV)

Silnice, DP parkoviété (DP)

Sportovni a rekreaéni zafizeni (SR)

Smisené lUzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU)
zména orientace vjezdu na pozemek s funkci OV
Smisené Uzemi rekreadnich ubytovacich zafizeni (SU)
Smisené Uzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU)

17



Pmidng &4 RP Zelegng Ruda - misint dast SPICAR Nevih a adizvodnéii

4.3y umisiéni lokalit

- lokality 04/1 S1, 52, 83, 5,4, 85, 86, 57, 88, 5 9, 810, 811, 812, 313, 514, 515, 516 -
Piouhy offrodni - vefejna zeien PPYZ isou un’aa%nany riImo u;mmzovanc‘ gzemi ,

- lokalita 04/2-5 - VEeobecné obyiné tzemi (OV), plocha pro 1 RL, pozemek & 136/1 k.0
Spicak ,

Eok&!lea 04/3-5 - Viaobecné obyiné dzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemky ¢. 299 &
'"’72/20 k.0. Spicék
- lokalita 04/4-S - Véeobecné obytné lzemi (OV), ptocha pro 1 RD, pozernek ¢ 6826124 k..
Spiték
- lokalita 04/5a-S - V8eobecné obyiné uzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozem ek & 51/2 k.
Spitalk |
~ lokalita 04/5b-S - Silnice, DP parkovisié (DF), koridor piijezdové komunikace, pozermky
085/1, 65/25, 7119, 54/3 k.u. Spidak

Iokallta 04/6-S - Sporiovni a rekreacni zafizeni (SR), dochazi ke zméné prostorového
iegulativu pro stavbu MULTIFUNKCGNI OBJEKT SPICAK ve Skiareslu Spisak |

- lokalita 04/7-S — smisené Ozemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU), zastavéna plocha
ob;ektem sauny, pozemek &, st. 56 k.0. Spicak ,

- lokalita D4/8-S - zména orientace vjezdu na pozemek &. 217/22 k.u. Spigak s funkei OV,

- lokalita 04/9-S - Smisené Uzemi rekreacmvch ubytovacich zafizeni (SU), rozsifeni
rekreacnlho objektu, pozemek ¢. 337/9 k.. Spigak ,
- lokalita 04/10-S - SmiSené uzemi rekreacnich ubytovacsch zafizeni (SU), pfestavba a
nastavba rekreaéniho domu, pozemek &. st. 230 a 318/15 k.G. Spigak

Umisténim lokality 04/6-S — SR dochazi k Gpravé (zmenseni) plochy a k Upravé kryciho
listu lokality €. : 8-27-SR,

Umisténim lokality 04/9-S - SU dochazi k ipravé (zmenseni) plochy a k Upravé kryciho
listu lokality . : S-47a-SU

Umisténim lokality 04/10-$ - SU dochazi k Opravé (zmensdeni) plochy a k upravé kryciho
listu lokality &. . S-46b-SU

Véechny zaméry Zmény &. 4 RP se nachazi v katastralnim dzemi Spicak.

Podrobny popis lokalit

- lokality 04/1 $1, 52, 83, 84, S5, 56, §7, S8, 89, 810, 11, 812, §13, §14, 515, 516 -
Plochy pfirodni - vefejna zeler PP-VZ jsou umistény mimo urbanizovane lizem!.

Jedna se o plochy piirodni, na kterych nebudou umistovany stavby ani jiné vyrobky pinici
funkci stavby. Nejedna se o vefejna prostranstvi. Plochy je moZné vyuZit plochy je moZné
vyuZit pouze v souladu s jejich pfirodni funkci a hodnotou Zasahy do ploch YZs nutno
konzultovat se Spravou NP Sumava ]

Pro funkci VZp byl navrZen novy regulativ v soub&zné projednavané Zméné ¢. 13 UPN SU
Zelezna Ruda, kde jsou tyto lokality oznaceny jako 13/1 — PP-VZ.
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Prehled ploch je uveden v nasledujici tabulce:

ZMENA &. 04 RP 5U ZELEZNA RUDA
pivodni funkéni | nové funkéni
&. lokality ¢. pozembku katasiralni Gzemi vyuZiti vyuziti zany CHKO
04/1-S1 4451 Spitale LO PP-VZ TR
0411-52 456/1.2 Spitdlk ZL PP-VZ Il
0411-53 35148 gast ] Spital iz PP-VZ I, IV,
218/22 — East Spiak LO PP-VZ 1.
04/1-54 351743 Spigak 1Z PPVZ L, IV,
|2iee Spigak LO PPNZ TR
D4f1-55 489/1 Spitak LD PPNVZ [T
01-S6 21671 Spitak LO PRVZ ., IV,
041-57 218715 Spitak LO PP-VZ TR
218721 Spigalk LO PP-VZ 1.
04/1-S8 218/13 Spitak LO PPVZ IV,
pAHL-50 230 — ast Spitak ZL PP-VZ Il
0441-510 186 — &ast Spital 7L PPNZ 111,
D4{1-S11 180 Spitak ZL PP-VZ 11
0411-512 637/4 Spitalk LO PP-VZ [ITH
637110 Spigdk LO PP-VZ Il
637411 Spitak LD PP-VZ Il
04/1-513 70/7 — &ast Spital DP fostatnf plochal |[PPVZ 1.
041-S14 71/9 — East Spidalk oV PPNVZ I\
0411-S16 712 Spitalk LO. OV PP\VZ 1., V.
R Spigalk LO PP-VZ 1., V.
08372 Spitak LO PP-VZ I, IV,
41/14 Spitak LO PP-VZ 11l
041-516 71415 Spitalk LO PP-VZ 1., IV,

- lokalita 04/2-S - V&eobecné obytné tizemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek €. 136/1 k.u.
Spi¢ak. Jedna se o Uzemi v kontakiu se zastavbou stavajiciho rekreaéniho objektu S 55-SU
lyzafské chaty Masna. Uzemi ¢astecné na louce a &astetné na sjezdové trati na
jihovychodné sidla Spicak. Pfedpoklada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu
gumavského typu pro trvalé bydleni a jednoho hospodaiského objektu véetné parkovacich
ploch a napojeni na mistni komunikaci. Na pozemku je jiz umistén vyse uvedeny
zemadélsky hospodaisky objekt a kapli¢ka. Dopravni obsluznost bude zajiSténa ze stavajici
okolni mistni komunikace vedouci k chaté Masna.

Na uvedenou lokalitu byla zpracovéana architektonickd studie (Projektova a znalecka
kanceldf Ing. Vaclav Vigek s.ro.) fesici zastavbu jednim RD a jednim hospodarskym
objektem. Déle bylo na RD zpracovano posouzeni viivu na evropsky vyznamné lokality a
pta¢i oblasti (Mgr. Eva Volfova, srpen 2014). Nasledné bylo vydano odborné stanovisko NPS
06521/2014 a PfedbéZna informace Kk zaméru stavby rodinného domu na pozemku p.c.
136/1 k.0. Spicak NPS 09695/2014.

Ve vyjadieni Spravy NP Sumava k zadani Zmény ¢. 4 RP se pozaduje: Objekty piizemni,
obdélnikového plidorysu, objekt RD s obytnym podkrovim, sedlova stiecha ( pfipadné
polovalba), o sklonu 35 —43° hieben stfechy po vrstevnici. Max.vyska objektu 8,5m,
hospodafsky objekt max. vyska 6,5m, minimalizovat oplocent.

\/ soub&zné projednavané Zméné ¢&. 13 UPN SU Zelezna Ruda jsou tyto lokality oznacena
jako 13/3 = OV.
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- lokalita 04/3-8 - V8eobecné obying Uzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemky ¢. 299 &
272120 k.0, Spitak. Jedna se o névrh plochy pro bydleni v fokalité mezi spodni stanicl lanove
dréhy Spitak - Hofmanky a objekiem Horské stuzby. Pozemek 299 byl plvodné v KN pod
islem 281, Predpokliada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu pro trvalé bydleni
viéetnd parkovacich ploch a napojeni na mistni komnunikaci. Dopravii obsiuznost bude
zajisténa ze stavajict okolni mistni komunikace

Ve vyjadieni Spravy NP Sumava k zadani Zmény €. 4 RP se pozaduje: Novy objelkt musi
respektovat okolni zéstavbu. Proto by se mélo jednat o piizemni objekt s obytnyim
podkrovim, piipadné podsklepeny se sedlovou stiechou (pfipadné polovalba), o skionu 35 -
43° obdélnikového pidorysu, deléi sirana soub&Zné s vrstevnicl. Max.vyska objekiu 8,5m,
minimalizovat oploceni. i

V soub&sné projednavand Zmeéné &. 13 UPN SU Zeleznéd Ruda jsou tyto lokality oznadena
jako 13/4 — OV.

- lolalita 04/4-S - V8eobecné obytné dzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek &. 626/24 k.0.
Spicak. 04/4-S -OV. Jedna se o tzemi v kontaktu se zastavbou stavajicich objektd pro
bydieni N 3/B-OV na louce jihozapadné od hotelu Certav mlyn. Pozemek je t&sne u mistni
komunikace vedouci od hotelu Certly mlyn zapadnim okrajem mistni ¢asti Spicak dale ve
sméru na Zeleznou Rudu. Piedpoklada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu pro
trvalé bydleni véetné parkovacich ploch a napojeni na mistni komunikaci.

Jedna se o pozemek ve 2. z6né odstupfiované ochrany CHKO Sumava na Gzemi EVL
Sumava, kde bylo zazadano o vyjimku ze zakazi uvedenych v §26 odst.3 pism. a}) ZGPK,
kterd byla udélena. Vyjimka vydana rozhodnutim NPS 09816/2016 nabyla pravni moci dne
31.12.20186.

Ve vyjadfeni Spravy NP Sumava k zadani Zmény &. 4 RP se poZaduje: Pfizemni objekt s
obytnym podkrovim, plidorys objektu ve tvaru dvou vyraznych obdélnikii propojenych do
tvaru plsmene ,T", sedlova stfecha o sklonu 35 ~ 43°, max. Vyska vietné kominu
nepfesahne 11m od  stavajiciho terénu, zastavéna plocha cca 150m2, zpevnena plocha
max. 100m2, plocha zelené& min, 750m2. Oploceni bude minimalizovano.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi pozaduje respektovat zviastni rezim ve smysiu §13 odst.2
zakona 62/1988 Sb. Pro povolovani jakékoliv Cinnosti na poddolovaném Uzemi.

V soubé#né projednévané Zméné ¢&. 13 UPN SU Zelezna Ruda jsou tyto lokality oznacena
jako 13/5 — OV.

- lokalita 04/5a-8 - VSeobecné obytné tzemi (OV), plocha pro 1 RD, pozemek €. 51/2 k.u.
Spicak.

Jedné se o lzemi v kontaktu se zastavbou stavajicich objektii pro bydleni 8 63-0OV v jizni
&asti sidla Spiak. Pozemek je tésné u mistni komunikace vedouci od hotelu Certiv mlyn
zapadnim okrajem mistni &asti Spicak mezi novou pfelozkou komunikace 11/190 a novou
cyklostezkou. Predpoklada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu pro trvalé bydieni
véetné parkovacich ploch a napojeni na novou mistni komunikaci, ktera je soucasti
navrhované lokality pod oznacenim 04/5b-S - DP.

Ve vyjadieni Spravy NP Sumava k zadéni Zmény ¢&. 4 RP se poZaduje: Novy objekt musi
hmotové a vyskové respektovat okolni zastavbu. Pizemni objekt se sedlovou stiechou
obdéinikového plidorysu, stfecha o sklonu 35 — 43°. Objekt nebude plsobit dominantné ani
minimalisticky.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi poZaduje respektovat zviastni rezim ve smyslu §13 odst.2
zakona 62/1988 Sb. Pro povolovani jakékoliv Sinnosti na poddolovanem Gzemi.

V soub&zné projednavané Zméné & 13 UPN SU Zelezna Ruda jsou tyto lokality oznacena
jako 13/6a - OV.

- lokalita 04/5b-S - Silnice, DP parkovisté (DP), koridor piijezdové komunikace, pozemky
985/1, 65125, 7119, 54/3 k.U. Spicak. Jedna se koridor pitjezdové komunikace do zastavby
stavajicich objekt( pro bydieni S 63-OV a sougasné do navrhovych lokalit 04/5a-S - VO
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a N 38 — OV v jizni ¢asti sidia Spitak. Koridor rozéifl stavajicl piljezdovou polni cestu a bude
napojen na plelozku komunikace /190,

Ve vyjadieni Spravy NP Sumava k zadani Zmény €. 4 RP se poZaduje: naminimaiizace
zasahu na pozemky 65/25, 71/9 ( pouze pro potiebu komunikace) a nesouhlas s
vyimezenim téchio ploch na pozemku 8. 712 k0. Spidak.

Ministerstvo Zivoiniho prostfedi pozaduje respekiovat zvladini rezim ve smysiu §13 odst.2
zékona 62/1988 Sb. Pro povolovani jakekoliv Cinnosii na poddolovaném tzerni.

V soubdZné projednavané Zméné ¢. 13 UPN SU Zelezné Ruda jsou tyio lokality oznadena
iako 13/8b - OV

- lokalita 04/6-8 - Sporfovni a rekreadni zafizeni (SR}, dochazi ke zméné prosiorového
regulativ pro stavbu MULTIFUNKCNI OBJEKT SPICAK ve Skiarealu Spmak

Dochazi ke zméné prostorového regulativu pro stavbu MULTIFUNKCNI OBJEKT
SP&CAK ve Skiareaiu Sp[cak na pozemcich 1306/1( diive 476/6 a ’1306/?) a st 246 v k.d.
Spitak. Objekt zazemi LA Spigak — MULTIFUNKCNI OBJEKT EPICAK, je navrhovan v delni
casti Iyzarskeho arealu Sptcak pod dojezdem sjezdovych trati u objekiu lanové drahy se
zédzemim, Predpoklada se, Ze navrhovany objeki zajisti v lyZafském arealu sluzby pro lyzare
a turisty na kvalitativhé vy&s8i Grovni odpovidajici soutasnym poZadavkim na vybaveni
modernich lyZai'skych a turistickych stifedisek. V objektu budou umistény pojéovny, prodej a
servis sportovniho vybaveni, pokladny, kancelafe, uschovny, gastronomie a rekrealni
bydleni. Pred vystavbou se provede odstranéni stavajicich objektl v feSeném Gzemi (objekt
obéanské vybavenosti €.p.182). Pfedpokiada se objekt protahiého pldorysu odpovidajicimu
tvaru pfedmétnych pozemki. Navrhuje se max. podiaznost suterén + 4 NP + podkrovi a
max. vySka objeldu: cca 18,5m. Povoleny tvar sifechy je sediovy
Pro umisténi objektu se nestanovuji stavebni ¢ary, pfedpoklada se jeho umisténi na
pozemcich této lokality pfi zachovani komunikaénich ploch kolem celeho objektu.
Objekt bude bezprostredne navazovat na okolni komunikaéni plochy v lyZafskem arealu
ép:cak Vzhledem k tomu, Ze funkéni vyuzm pozemki ur€enych pro vystavbu objektu se
neméni neni zde ani vazba na zménu £. 13 UPNSLU. V platném regulaénim planu je tato
lokalita sougasti bloku budov 8§ 27-SR v doini &asti arealu, kterého je touto Zménou ¢.4
vyimuta a kryci list S 27-SR je upraven.
Ve vyjadient Spravy NP Sumava k zadani Zmeny . 4 RP se poZaduje aby pidorys objektu
byl Slenity, rozélenéna byla fasada i Uroveft hfeben(l sedlovych stfech tak, aby se narusila
celkova hmota objektu a tim se zmirnil jeji viiv na okoli.

- lokalita 04/7-S ~ smiSene tizemi rekreaCnich ubytovacich zafizeni (SU), zastavéna plocha
objektem sauny, pozemek C. 56 st. k.U. SpiCak. V lokalité se dopliuje zastavéna plocha pro
stavajici objekt sauny na pfedmétném pozemku souvisejicim s objektem penzionu Certova
chata, ke kterému je objekt sauny dopifikovou stavbou. Jde o smisené Gzemi rekreaénich
ubytovacich zafizeni (SU) pozemek €. 56 st.k.0. Spicak. V souladu s pfedpisy vzhledem

k malé velikosti pozemku nebyla tato stabilizovana funkéni plocha v RP dfive uvedena.

- lokalita 04/8-S - zména orientace vjezdu na pozemek &. 217/22 k.0. Spi¢ak s funkci OV.
Platnym RP je navrhovana zastavba RD - funkéni plocha OV {v8eobecné obyiné Gzeml), ke
které byl navrzen viezd ze severni strany z nové navrZené mistni komunikace. Vzhledem k
problematickym vlastnickym vztah(im, které zamezily provedeni této komunikace a vjezdu na
pozemek se navrhuje zména orientace vjezdu z vychodni strany ze stavajici komunikace.

- lokalita 04/9-S - Smisené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU), rozSifeni
rekreacmho objekiu, pozemek &. 337/9 k.u. Splcak
Na pozemku 337/9 k.. Spicéak se umoznuje rozsifeni rekreadniho objektu €.€.43 na
pozemku &. st. 259 vychodnim smérem o 3,5m. Stfecha sedlova, sklon 40 stuphu. Vyska
8,65m od terénu na zapadni strané stavby a 7,75 od terénu na vychodni strané stavby
Vzhledem k tomu, Ze funkéni vyuzm pozemk urcenych pro vystavbu objektu se neméni
neni zde ani vazba na zménu & 13 UPNSLUL. V platném regulacmm planu je tato lokalita
soucasti bloku budov S-47a-SU, ze kterého je touto Zménou &.4 vyjmuta a kryci list S-47a-
SU je upraven.
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- Iokalita 0410-8 - Smigené dremi rekreadnich ubytovacich zaffzeni (SU), plestavba a
nastavba rekreatiniho domu, pozemel &. st.230 & 316/15 k.. Spidak.

Na pozemku 318/15 a st. 230 k.U. Spitak se umoziuje plestavba a nastavba individudinino
rekreatniho objekiu | &.6.26 . Stfecha sedlové, Vyska 10,1m od nejnizéiho mista terénu na
zapadni strand stavby. Pldorysné velikost 11,35/7.4m + {erasa pldorysné velikosti
2.5/7,35m se schodistém.

Vizhledern & fomu, Ze funkdni vyuziti pozemkl uréenych pro vystavbu objekiu se neméni
nenl zde ani vazba na zménu & 13 UPNSU. V platném reguladnim plénu je tato lokalita
soutast bioku budov S-46b-SU | ze kierého je touto Zménou &.4 vyjmuta a kryci list 5-46b-
SU je upraven.

7.3. Podminky pro umnisténi a prostorové uspofadani staveb

Navrh zmény &4 RP je feSen v souladu s poZadavky na umisténf, na plodné &
prostorové uspofadani Uzemi vznesené pii projednavani zadanl zmény &4 RP
predevsim Spravou NP Sumava.

V rozvojovych lokalitach byly pii zadani zmény 4 RP projednany a upfesnény
plogné a prostorové regulativy s ohledem na stavajici urbanisticko - architektonické
aspekty tzemi.

Requlativy funkéniho vyuziti, regulativy plodného a prostorového usporadani a regulativy
vzedlé z vusledkl projednavani jsou uvedeny v krycich listech jednotlivych lokalit a
sastavitelnych a hezastavitelnych ploch, které jsou sou¢asti navrhové Casti iéto
dokumentace.

Nutno respektovat OP energetickych zafizeni definovanych v zakoné ¢.458/2000S5b.

7.4. Podminky pro ochranu a rozvej hodnot Gzemi

Hiavnimi cili rozvoje celého zemi Zeleznorudska zlistava i nadale jeho vyuZiti pro
celoroéni sport a rekreaci v souladu se zpfisnénymi zasadami ochrany prirody. )

_ Zakladni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi jsou formulovany v UPN
St Zeleznd Ruda a jsou dany samotnou skuteénosti, Ze sidlo Spi¢ak se nachazi v
CHKO Sumava. Statutem CHKO je jednoznaéné deklarovana kvalita a duleZitost
pfirodnich hodnot feSeného tizemi.

Zména ¢ 4 RP respektuje zakonné pozadavky dané vlastnim statutem UGzemf
CHKO Sumava, ale samozfejmé | obecné poZadavky na ochranu pfirody a krajiny jsou
dany dalsimi pfirodnimi limitami tzemi, které jsou jednoznaéné promitnuty do platného
uzemniho ptanu UPN SU Zelezna Ruda. Tyto poZadavky pfebira a respektuje i platny
RP. rovnéz tak i soub&zné zpracovavana zména ¢.13 UPN SU fesici mj. stejné lokality.

7.5. Podminky pro feéeni vefejné infrastruktury

Technicka infrastruktura

Zéakladni koncepce rozvoje technické vybavenosti je stanovena v platném RP
mésta Zeleznd Ruda. Podklady pro stavajici jednotlivych siti bylo zjistény na zakladé
doplfujicich prizkumi. Pro fedend uzemi bude dofeseno napojeni na stavajic
technickou infrastrukturu.

Technické fedeni jednotlivych siti bude nasledn& provedeno v obou lokalitach na
zékladé pozadavk( spravel siti a poZadavk( zastupch mésta Zelezna Ruda.

Dopravni infrastruktura
Redené lokality budou napojeny na komunikaéni sit' v souladu s popisem v krycich
listech obou lokalit a fe$enych ploch.

Zakladni koncepce dopravy se touto zménou .4 RP nemeéni. Zamery vyuziji stavajici ko-
munikadni sité sidel. Pouze pro lokalitu 04/5 se navic vymezuje koridor obsluzné komu-
nikace oznateny jako 04/5b, ktery upravuje stavajici pifjezdovou cestu do normovych
parametr(. Detailni dopravni fedeni navrhovych ploch jednotlivych lokalit bude prove-
deno v navazujicich stupnich projektové dokumentace pifslusnych stavebnich zamér(.
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Popis lokakit no sirdnce dopravai obsluhy:

- lokality &. 04/1 - Plochy vefejné zelené. Jedna se o nezasiaviielné plochy u kierych se
nenavirhuje nové dopravni napojeni.

lokalita &. 04/2 — Vieobecné obyiné vizemi (OV), pozemelk &. 136/1 k.i. Spisék.
Zamér bude napojen na stédvajicl mistni komunikaci vedouci od komunikace
11/190 k chaté Masna.

lokalita &.04/3 - VEeobecné obyiné tzemi (OV), pozemky & 299 a 272/20 k.t Spicak,
Zamér bude napojen na stavajici misini komunikact vedouci od komunikace /190 k
parkovaci plode u stanice tanové drahy Spigék - Hofmanky.
- lokalita €.04/4 — VSeobecné obyiné Uzeml (OV), pozemek €. 626/24 k.1, Spisak.
Zémeér bude napojen na stévajicl misini komunikaci vedouci od hotelu Cerilv miyn
zapadnim smérem dale do Zelezné Rudy.

- lokalita €.04/5 — 2) Véeobecné obyiné Gzemi (OV), pozemek &. 51/2 k.0.Spical,
- b) Silnice, DP parkovisté (DP), pozemky 985/1, 65/25, 71/9, 71/3,
5413 k.0, Spidak
Pro tuto lokalitu se vymezuje koridor obsluzné komunikace oznacéeny jako 13/6b, kie
ry upravuje stavajici pfijezdovou cesiu do normovych parametrQ.

- lokalita 04/6-S - Sporiovni a rekreacni zafizeni (S8R}, MULTIFUNKCNI OBJEKT
SPICAK ve Skiarealu Splcak Bude zachovano stavajici dopravn[ napojeni lokality.

- lokalita 04/7-S — smigené uzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni (SU), zastavéna
plocha objekiem sauny. Bude zachovano stavajici dopravnl napOJem lokality

- lokalita 04/8-S - zmé&na orientace vjezdu na pozemek &. 217/22 k.0. Spicak. Lokalita
bude nové napojena na komunkaci vedencu na vychodni strané pozemku tj.nad nim.

- lokalita 04/9-S - SmiSené Uzemi rekreadnich ubytovacich zaffzeni (SU), rozsifent
rekreaéniho objektu pozemek & 337/9 k.0. Spidak. Bude zachovano stavajici
dopravni napojeni lokality. Podminkou je projednani zaméru s Policii CR, DI.

- lokalita 04/10-S - SmiSene uzemi rekreacénich ubytovacich zafizeni (SU), pFestavba
a nastavba rekreaéniho domu. Bude zachovano stavajici dopravni napojeni lokality.
Podminkou je projednani zaméru s Policil CR, DI.

7.6. Podminky pro vytvafeni piiznivého Zivotniho prostredi a podminky pro
echranu vefejného zdravi

Podminky pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostiedi jsou zajistény dlrazem
vlastniho Uzemniho planu na polyfunkéni strukturu ploch v Gzemi, vytvorfenim podminek
pro vybudovani komplexni dopravni a technické infrastruktury jako je:

- elektrifikace a plynofikace cbce

- komplexni odkanalizovani Gzemi s likvidaci splagkovych vod na centralni COV
- vytvofeni predpokiadi (v UPD) pro bezkolizni dopravni obsluhu tzemi

- rozvoj systemu zachytnych parkovist

- promyslena koncepce v nakladani s odpady

Regulatnim planem, respektive jeho zménou €.4 RP nedochazi k Zadnym novym
skutecnostem, kieré by si vyZzadaly zménu koncepce nebo jeji zasadni dopinéni.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi nedojde s ohledem na charakter zmény
k jeho naruseni.

7.7. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Koncepce platného Regulaéniho planu zlstava zachovana.

Navrzené feSeni zmény ¢€.4 RP dba na zachovani zdravych Zivotnich podminek,
na ochranu 2Zivotniho prostfedi a krajiny. Uvedené zameéry by vzhledem k svému
charakteru nemély pfedstavovat potencialni ohroZeni.
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7.8, Vefejnd prospédné stavby a vePejnd prospésdné opatfeni ¢ asanace
Plogny rozsah a jejich vydet je dén plathym RP. V ném vymezene VPS jsou
pievazné zameéfeny na stéZejni stavby technické infrastrukiury & dopravy.

Pro zménu ¢.4 RP se vymezuji nésledujici VPS:

Vilokalité 04/50-S - DP, se vymezuje VPS jako dopravii koridor pifjezdove
komunikace, pozemky 985/1, 65/25, 71/9, 54/3 k4. Spicak. Funkéni plocha Silnice, LI
parkovidté(Dr).

Pro zménu &4 RP se se Zadné plochy asanaci nevymezuji. Pledpoklads se pouze
s odstranénim staveb pro realizaci stavby v lokalité 04/6-5.

7.9. vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro kieré lze uplatnit pfedhupni pravo
Pro VPS uvedené v pifedchozim odstavci lze uplatnit pfedkuphi pravo.

7.10. Vyéet Gzemnich rozhodnuti, kterd zména ¢€.4 regulacniho planu nahrazuje
Tato zména &.4 RP Spi¢ak nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti.

8) vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj feSeného Gzemi a informace jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivtl na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni viivli na Zivotni prostiedi podle zakona €. 100/2001 8b., ve znéni
pozdéjsich predpisti (SEA) nebylo vramci projednani Zadani zmény ¢4 RP
poZadovano.

V pribéhu projednani Navrhu Zmény ¢.4 RP bude poZadan Orgén ochrany piiroda
Sprava NP Sumava o stanovisko k vylougeni viiv na EVL a ptai oblasti pro feSené
lokality touto zménou RP.

9) vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na
zemédéisky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zem&délska pFiloha Zmény &.4 Regulagéniho planu obce Zelezna Ruda, mistni &ast Spi-
&ak je ve spoletné feSenych lokalitach totozna se ZPF piilohou pro soubézné
projednavany Uzemni plan sideiniho Gtvaru Zelezna Ruda, zména £.13.

Vynéti ze ZPF je fedeno v lokalitach 04/2-S OV, 04/3-8 - OV, 04/4-5 - OV, 04/5a-S -
OV a 04/5b-S DP.

K zaboru PUPFL v ramci Zmény ¢. 4 RP nedochazi.

Zména &.4 RP ( potazmo zména &.13 UPN SU) je zpracovana podie zakona ¢&.
334/1992S8b. o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni zakona ¢.50/1998 Sbh.a
&. 98/1999 Sb. a provadéci vyhlasky &.13/1994 Sb., kterou se upravuji néktere po-
drobnosti ochrany zemédélského fondu.

Realizace navrhu si vyzada zabor zemédélského pldniho fondu ve 4 feSenych loka-

litich. Umisténi ploch k vynétl je jednoznagné s ohledem na urbanistickou koncepci a
organizaci Uzemi obce.
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V graficke pfiloze zmény jsou zachyceny jak hranice celkovych ploch zmény ¢.4 RP, tak
plochy zéboru ZPF vietnd iidy ochrany ZPF.

Realizaci planovanych ploch dle zmény dochézi v naviZend lokalit® s novym funkénim
vyuZitim K zéaboru:

0,3884 ha zemaedélske pldy
0,7989 ha nezemeédaliské pidy

Celkovy zébor pro zména &4 Cind 1,1873 ha. Z hlediska poZadavkd novych funkenich
soubor() na plochy die iidy ochrany zemédélské pldy éini:

46% zaborovych ploch patil do tifidy . Do této tfidy jsou zahmuty zbyvajici boni-
fované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Jedna o phdy, kieré jsou umistény
mimo zastavéné Uzemi obce.

54% zaborovych ploch patff do ifidy V. Do této tfidy jsou zahmuty zbyvaijici boni-
tované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Jedna o pldy, které jsou umistény
mimo zastavené Gzemi obce.

Podrobnéjdi informace o pozZadavcich novych funkénich souborll na plochy dle {fid
ochrany ZPF jsou obsaZeny v tabulkéch (A, 1 a 2), které jsou nedilnou soucasti Odd-
vodnéni Zmény UPN SU.

Timto navrhem, kiery je vymezen urbanistickym feSenim, nedochazi k zéavaznému naru-

$enf organizace ZPF v $ir§i oblasti, nebot se jedna u vyuziti Gzemi pfilehlé k zastavéné-
mu tzemi obce.

Zavéredna rekapitulace vyhodnoceni zadborovych ploch:

Zabor ZPF celkem 0.6989 ha
Zabor ostatni plochy celkem 0,3683 ha
Zabor PUPFL celkem 0 ha

Zabor celkem 1,0672 ha

10) Stanovisko krajského dGfadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi se
sdélenfm jak bylo zohlednéno

Zména ¢.4 RP je zpracovana v souladu se zavéry a poZadavky schvaleného zadani pro
zaméry, které se v zadani zpracovavaly. Stanovisko KUPK k vyhodnoceni viivl na Zivot-
ni prostfedi zatim nenf znamo.
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Bl. Odiivodnéni - vwhodnoceni porizovatele zinény

1. Postup

ft pofizent regulagniho planu
sta )

af
Viz stat’ é odivodnéni zpracované projekiantem.

2. Prezkoumant souladu ndvrhu regulaéniho plény zejména:

a)

s politikou dzemniho rozvole & Gzemné planovac] dokumentact vydanou
krajem

R@gulacm plén Zelezna Ruda- mistni 8ast Spitak, zména ¢.4, e pouze upfesné-
nir regulativi totozné plochy v soubézné projednavanéd zmeny &.13 UPN 84,
ktera je zpracovéna v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR z roku 2008,
schvalenou vladou dne 20.7.2009, usnesenim ¢&. 929 a se Zasadami Uzemniho
rozvoje, kieré byly vydany zastupitelstvemn kraje dne 2.9.2008, usnesenim €.
834/08. Bliz&i zhodnoceni souladu jiz uved| projek’tan‘t v odivodnéni. Pofizovatel
se s timio hodnocenim ziotoZiuje, a proto neni nutné zde toto dupllcﬁ:ne uvadeét.
Soulad s vyse uvedenymi dokumenty byl pfezikouman v ramci zmény ¢.13 UPN
SU - ktera fesi totozné plochy na Grovni tizemntho planu nadfizenym organem
uzemniho planovani — Krajskym ufadem Plzefiského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, a nebyly hledany nedostatky.

s cili a akoly tizemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile zemniho planovani jsou uvedeny v § 18 SZ (stavebni zakon).

(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrZi-
teiny rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivot-
ni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tze-
mi a ktery uspokojuje potieby soucasne generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zaijistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi sou-
stavnym a komplexnim feSenim G&elného vyuZiti a prostoroveho usporadani Uze-
mi s cilem dosazenf obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd
na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spoledensky a hospodarsky potencial
rozvoje.

(3) Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zédkona koordinuji ve-
fejné i soukromé zaméry zmeén v tzemi, vystavbu a jineé cinnosti oviiviujici rozvoj
lizemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefeiném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civi-
lizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologicke-
ho dédictvi. Pritorn chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyu-
Zivani zastavéného Uzemf a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavi-
telnych pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Gzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném Gzemi ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téz-
bu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu, pro snizovani nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informadni centra. Uveden=¢é
stavby, zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprosifedné souvi-
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sejl véetné oploceni, ize v nezastavéném dzemi umistovat v piipadech, pokud je
tzemné planovaci dokumentace vysloving nevyluéuje.

{6) Na nezastavitelnych pozemcich ize wjimetné umistit technickou infrastukiuiu
zpusobem, kiery neznermozni jejich dosavadni uZivani.

Fofizovatel potvrzuje, Ze Zména 6.4 RP je navrZen v souladu & vy$e uvedenym.
Bliz&i vyhodnoceni je uvedeno v odivodnéni zpracovaném projektantem.

s poZadaviy tohoto zékona a jeho provadécich pravnich piedpish
Pozadavky na obsah regulaéniho planu jsou uvedeny zejména v § 61 SZ, ale |
dalich, dale v hlavé il vyhlasky €. 500/2006 8h., o tzemné analytickych podkla-
dech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
Cinnosti. P tvorbé RP byla pouZita i vyhladka & 501/2006 Sb., o obecnych poZa-
davcich na vyuzivéani Gzemi. Zména RP je zpracovana v souladu s pozadavky SZ
a jeho provadécich vyhladek, zoracovén byl autorizovanym projekiantem,

Eng arch. Vaclavern Ulgem, CKA 00 271. Soulad na toto téma zpracoval takeé zmi-
nény projektant v oduvodnem RP.

Obsah zpracované zmény RP je pfiméfeny k velikosti a lokalizaci fe$eného tze-
mi.

= pozadavky zvla$tnich pravnich predpish a se stanovisky dotcenych
@rganu podie zvlastnich pravnich pfedpish, poptipadé s vysledkem Fedeni
FOZPOru,

RP byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpist, v ramci
projednavani zadani i navrhu RP byly obeslany DO (dotené organy), které se ve
velké vétsiné k dokumentacim vyjadfily (viz seznamy vyse), jejich pozadavky na
Upravu zmény RP byly respektovany a tudiZ Ize s jistotou konstatovat, Ze poza-
davky vyplyvajici ze zvlastnich pfedpisi na RP byly pfedany projektantovi, ktery
Je zapracoval a jsou proto pozadavky zvi&stnich zakont plné respektovany. Viz
odtvodnéni zpracovane projektantem. K fe$eni rozporu b&hem projednavani RP
nedoslo.

vysledek prfezkoumani regulaéni planu podie § 68 SZ

Pofizovatel pifezkoumal zménu RP z hledisek uvedenych v § 68 SZ, zjistil, ze
zména ¢.4 RP je ve v8ech vySe uvedenych sledovanych kritériich zpracovan od-
povedné, v souladu s témito poZadavky, jednotlivé vysledky tohoto pfezkoumani
jsou vyse uvedeny.

vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj Gzemi

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrziteiny rozvoj z hlediska Zivot-
niho prostfedi nebyl DO poZadovan, a proto nebylo zpracovano. Vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj tzemi nebylo v Zadani zmény 6.4 RP poZadovano.

stanovisko krajského dfadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Vyhodnoceni viivl na Zivotni prostFedi podle zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdejdich predpisi nebylo rovnéz v Zadani zmény &.4 pozadovano Organ
ochrany pfiroda Sprava NP Sumava vylougil viiv na EVL a ptadi oblast.

vyhodnoceni G¢einého vyuZiti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Nové plochy pro vystavbu byly navrzeny v souladu se zéasadami urbanismu,
jejichz garantem je odbornost projektanta. Souhlas s vymezenim zastavitelnych
ploch projevily i DO.
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3. Rozhodnuti o namitkach, véeiné samostatného oddvodnéni rozhodnuti
(viz § 172 zékona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad.)

I navrhu Regulaéniho planu Zelezna Ruda- mistni ¢ast Spicak, zména &.4, nebyly
uplatnény zadné namitky

4. Vyporadani piipominek (§ 172 odst. 4, SR)

K névrhu Regulaéni plan Zelezné Ruda- mistni &ast Spicak, zména &.4, nebyly_
uplatnény Zadné piipominky.

Pouéeni
1) Do opatieni obecné povahy a do jeho odlvodnéni miZe kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

2) Proti opatieni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odstavce 2 zakona &.
500/2004 Sb. o spravnim fadu podat opravny prostiedek.

3) Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném
fizeni podle § 94 a § 96 spravniho fadu.

Uéinnost
1) Opatreni obecné povahy nabyva Géinnosti patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky,
e (g T—
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