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Opatieni obecné povahy

_Zmeénac. 3 5
Regulaéniho planu Zelezna Ruda - mistni ¢ast Spic¢ak

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
§ 69 stavebniho zakona, §19 a pfilohy €. 11 k vyhlaSce & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni fad")

vydava

tuto zménu €. 3 Regulacniho planu obce Zelezna Ruda - mistni éast Spi¢ak schvalené-
ho usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda Opatienim obecné povahy &. 5/2007
ze dne 27. 12. 2007.

1) Toto opatfenl' obecné povahy pro zménu ¢.3 (dale téz OOP) v pfislusnych ¢lancich
doplfiuje, méni, nebo rusi ustanoveni OOP ¢&. 5/2007 platného Regulacnlho planu obce
Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak. (dale jen RP), OOP jeho zmény ¢. 1 RP vydané dne
4.4.2011 pod ¢&.j. 6/148 a OOP jeho zmény €.3 RP vydané dne 24.2.2014 pod ¢.j. 24/759.

2) Pripadné odchylky od obecnych ustanoveni zavazné c&asti platného OOP jsou jasné
vymezeny na ,Krycim listu k lokalité®, ktery stanovi zavazné regulativy zastavby pro tyto
lokality ve zméné €.3 v podrobné formé, platné pouze pro tyto lokality. Kryci list je
nedilnou soucéasti zavazné &asti této zmény €.3.

3) V ostatnich ¢lancich nepodléhajicich doplnéni, zméné nebo zruSeni plati i nadale vSechna
ustanoveni RP vydaného OOP €. 5/2007 a OOP zmény RP ¢&.1 platné pro uzemi feSené
regulaénim planem, tedy pro k.0. Spi¢ak.

4) Zménou platného RP se feSi nasledujici plochy:
— lokallita a) N lll./a-DP-1, N lll./a-DP-2, N Ill./a-DP-3, N lIl./a-VP
— lokallita b) N 1./ b-OV
— lokalita e) N 1ll./ e-SU
— lokalita f) N 1./ f-SR

4.1) funkéni vyuziti pro tuto lokality jsou:

— lokallita a) Silnice, DP parkovisté (DP), Vefejné prostranstvi (VP),
— lokallita b) V§eobecné obytné uzemi (OV),

— lokallita e) Smisené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU),
— lokallita f) Sportovni a rekreacni zafizeni (SR)

4.2) umisténi lokalit

- lokalita a) - dochazi ke zvétseni plochy lokality S 03-DP na Spi¢ackém sedle o nové
dopravni plochy NiIll./a-DP-1, NIlll./a-DP-2. Déle se zde rozSifuje dopravni plocha pro
zlepSeni kfizovatkového napojeni silnic 111/19023 a [1/190 a nové se navrhuje dopravné
manipulacni plocha N lll/a-4. Sou¢asné se navrhuje plocha vefejného prostranstvi N Ill/a-VP
z€asti nova a z¢&asti jako plocha zmény,

- lokalita b) - dochazi k navrhu plochy N lI/b-OV pro bydleni v 1 rodinném domu nedaleko
hotelu Certav mlyn,
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- lokalita e) - dochazi k navrhu plochy N Ill/e-SU pro 1 objekt rodinné rekreace za objektem
RIXI pod sjezdovou trati Sance

- lokalita f) - dochazi ke zméné prostorového regulativu pro stavbu SKI PALACE Spicak ve
Skiarealu Spicak.

4.3) zavazné regulativy funkéniho a ploSného usporfadani vcetné ostatnich podrobnych
regulativl upfesnujici zastavbu téchto lokalit jsou uvedeny v krycich listech lokalit a jsou
rovnéz vymezeny v grafické ¢asti zmény — ve vykresu N1- hlavni vykres. Ustanoveni vychazi
z platného regula¢niho planu s pfihlédnuti ke konkrétnim podminkam.

5) Kryci listy lokalit

5.1) Kryci list lokality a:
¢.NIIL./a-DP 1

Oznaceni plochy (bloku): NIII./ a-DP 1

Zakladni tdaje: Dosud nezastavéné tizemi na lesnich pozemcich, plocha pfilehld ze JV strany
ke komunikaci II/190 podél lokality S-03-DP. Uzemim prochézi trasa VTL
plynovodu. V lokalité¢ se pfedpokladd vybudovédni autobusové zastavky ve
sméru na Hojsovu Straz.

Cislo pozemku: 434/11, k.. Spicak

Celkov4 plocha: 247 m2

Kategorizace RP: N — ndvrhov4 lokalita

Regulativy funkéniho vyuziti: Funkce: DP- ostatni dopravni plochy, parkovisté

Regulativy plo$ného a prostorového uspotadani:
Max. procento zastavénosti: vyjimecné 5%
Min. procento zelené: -
Max. procento pro zpevnéné plochy, autobusovou zastdavku: 95%
Max. podlaZnost: vyjime€né 1NP
Max. vyska objektu: vyjime¢né€ cca 4 m
Oploceni: bez oploceni
Dopravni obsluZnost: ze stavajici silnice 11/190
Technické vybaveni: napojeni na vSechny dostupné sité
Dalsi regulativy: Respektovat vyjimku ze staveb ve 2. z6né CHKO Sumava

¢.N IIL./ a-DP 2

Oznaceni plochy (bloku): NIII./ a-DP 2

Zakladni tdaje: Dosud nezastavéné tizemi na lesnich pozemcich, plocha ptilehld z JZ strany
ke stdvajici dopravni ploSe S-03-DP slouzici jako manipulacni plocha pro
lesy CR, z JV strany k silnici 1I/190, Ze SV strany sousedi s lesem a SZ
strany s prisekem lesa s technickou infrastrukturou (dzemim prochdzi trasa
VTL plynovodu a VN vzdu$ného vedeni). V lokalité se pfedpokldda rozsifeni

parkovaci plochy.
Cislo pozemku: 434/10, k.u. Spi¢ak
Celkov4 plocha: 800 m2
Kategorizace RP: N — ndvrhova4 lokalita
Regulativy funkéniho vyuziti: Funkce: DP- ostatni dopravni plochy, parkovisté

Regulativy plosného a prostorového uspotadani:
Max. procento zastavénosti: -
Min. procento zelené: 15%
Max. procento pro zpevnéné dopravni a manipulacni plochy: 85%
Max. podlaZnost: vyjime¢né¢ 1NP
Max. vyska objektu: vyjimecné cca 4 m
Oploceni: bez oploceni
Dopravni obsluZnost: ze stavajici silnice 11/190
Technické vybaveni: napojeni na vSechny dostupné sité
Dalsi regulativy: Respektovat vyjimku ze staveb ve 2. z6né CHKO Sumava
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¢.NIIL/ a-DP 3

Oznacenf plochy (bloku):
Zakladni ddaje:

Cisla pozemk:

Celkové plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuZziti:

NIIL./ a-DP 3

Plocha se sou¢asnym odbocenim silnice I11/19023 vedouci do obce Hamry ze
silnice 1I/190, rozsitend o pfilehlé lesni plochy na sousednich pozemcich.
V lokalité se ptedpokldda zlepSeni kiiZovatkového napojeni silnic I1I/19023 a
117190 dle piislusnych dopravnich norem.

434/10, 434/18 a 434/37 v k.4. Spicdk

1803 m2

N — ndvrhova lokalita

Funkce: DP- ostatni dopravni plochy, parkovisté

Regulativy plosného a prostorového uspotadani:

¢.NIIL/ a-VP

Oznacenf plochy (bloku):
Zékladni udaje:

Cislo pozemku:

Celkové plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuziti:

Max. procento zastavénosti: -

Min. procento zelene: 15%

Max. procento pro zpevnéné dopravni a manipulacni plochy: 85%

Max. podlaZnost: vyjimecné 1NP

Max. vyska objektu: vyjimecné cca 4 m

Oploceni: bez oploceni

Dopravni obsluZnost: ze stavajici silnice 1I/190 a 111/19023

Technické vybavent: -

Dalsi regulativy: Respektovat vyjimku ze staveb ve 2. z6né CHKO Sumava
Vyslednd podoba kiiZovatky bude feSena dopravni studii.

NIIL./ a-VP

Uzemi zahrnujici JZ &ast dopravni plochy S-03-DP slouZici jako manipulaéni
plocha pro lesy CR, déle lesni pozemky V od komunikace vedouci k
Cernému jezeru. V lokalité se pfedpokladd provedeni vetejného prostranstvi
slouZictho jako parkova informacni plocha a vychozi bod na turistické cesty
v okoli. Soucasné¢ se zde pifedpoklddd s umisténim dopravnich ploch,
zastdvek pro autobusy a turisticky vlacek, chodniky, détské hfisté, zelené
plochy a parkové tpravy. Na lokalitu byla zpracovdna ideovd studie
(Revitalizace ploch na Spi¢ickém sedle 02/2014), kterd neni zdvaznd, ale
pouze smérnd.

434/10, 430/30 v k.4. Spi¢ak

3680 m2

N — ndvrhov4 lokalita

Funkce: VP- vetejné prostranstvi

Regulativy plosného a prostorového uspotadani:

Max. procento zastavenosti: 5% (objekty autobusovych zastivek, terénni
infocentrum, WC)

Min. procento zelené: 65%

Max. procento pro zpevnené dopravni plochy: 30% (Nezahrnuje plochu
détského hfiste)

Max. podlaZnost: vyjime€né 1NP

Max. vyska objektu: vyjime¢né cca 4 m

Povoleny sklon stiechy: -

Pudorysny tvar a orientace: -

Stavebni cdra: -

Oploceni: bez oploceni

Dopravni obsluZnost: ze stavajici silnice 11/190

Technické vybavent: - napojeni na v§echny dostupné sité

Dalsi regulativy: Respektovat vyjimku ze staveb ve 2. z6né CHKO Sumava
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5.2) Kryci list lokality b: ¢.N lll./ b-OV

Oznaceni plochy (bloku):
Zékladni udaje:

Cislo pozemku:

Celkov4 plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuziti:

NIIL/ b-OV

Uzemi v kontaktu se zdstavbou stavajicich objektii pro bydleni S 83-ZU na
louce jihozdpadné od hotelu Certiv mlyn. Pozemek je t&sné u mistni
komunikace vedouci od hotelu Certiiv mlyn zdpadnim okrajem mistni Gésti
Spi¢dk déle ve sméru na Zeleznou Rudu. Predpoklidd se zde s vystavbou
jednoho rodinného domu pro trvalé bydleni vcetné parkovacich ploch a
napojeni na mistni komunikaci.

&. 626/23, k.u. Spicak

1198 m2

N — ndvrhov4 lokalita

Funkce: OV - v§eobecné obytné tzemi

Regulativy plosného a prostorového uspotadani:

Dalsi pozadavky:

Max. procento zastavénosti: 20 %
Min. procento zeleneé: 70 %
Max. procento pro zpevnené a manipulacni plochy: 10 %

Max. podlaznost: 1 NP + podkrovi

Max. vyska objektu: 8 m

Povoleny sklon strechy: doporucuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, tvar stfechy
sedlovy nebo polovalbovy

Pudorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby, del$i stranou soubéZnou
s vrstevnici, umistén{ - orientacné viz hlavni vykres

Stavebni ¢dra: umisténi objektu v rdmci nepifekrocitelnych car - viz graficka
piiloha. Zistavba se doporucuje realizovat v jizni poloze na
pozemku s vymezenim parkovacich ploch pfed objektem
navazujicich na mistni komunikaci.

Oploceni: doporucuje minimalizovat oploceni pifi pouZiti pifrodnich
materidld, vyska do 130 cm

Dopravni obsluZnost: ze stavajici okolni mistni komunikace

Technické vybaveni: napojeni na vSechny dostupné sité

CHKO Sumava: Novy objekt musi respektovat okolni zastavbu. Proto, by se

mélo jednat o pfizemni objekt s obytnym podkrovim, sedlovou stfechou, o

sklonu 35 — 43°,0bdélnikového plidorysu, delsi strana soubézné s vrstevnici.

Max.vySka objektu 8m, minimalizovat oploceni. Podle udélené vyjimky

nepfesdhne vymeéra ¢asti pozemkové parcely urené k zastavéni 1200m2,

zastavénd plocha vlastni stavbou RD 120m2. Nelze umistovat stavby, které

by svym umisténim ¢i feSenim tvofily krajinnou dominantu.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi: Respektovat zv1astni reZim ve smyslu §13

odst. 2 zdkona 62/1988 Sb. Pro povolovani jakékoliv ¢innosti na

poddolovaném tzemi.

5.3) Kryci list lokality e: €.N 1ll./ e-SU

Oznaceni plochy (bloku):
Zékladni udaje:

Cislo pozemku:

Celkov4 plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuziti:

NIIL./ e-SU

Uzemi v kontaktu se zdstavbou stdvajicich objektd pro rekrea¢ni bydleni v
prostoru pod aredlem RIXI. Poloha na lesnich pozemcich zdpadné od plochy
S 11-SU a vychodné od lyzatské traté &. 4 ve Skiaredlu Spi¢ak. Piedpoklada
se zde s vystavbou jednoho objektu pro rodinnou rekreaci.

&. 440/15, k.a. Spicak

2712 m2, (zastavitelna plocha 1000 m2)

N — ndvrhovd lokalita

Funkce: SU - SmiSené uzemi rekreacnich ubytovacich zatfizen{
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Regulativy plosného a prostorového uspotfddani:

Dalsf pozadavky:

Max. procento zastavénosti: 15 %
Min. procento zelené: 80 %
Max. procento pro zpevnené a manipulacni plochy: 5%

Max. podlaznost: 1 NP + podkrovi

Max. vyska objektu: 10 m (pfi spodnf strané svahu)

Povoleny sklon strechy: doporucuje se sklon v rozmezi{ 35 - 43°, tvar stfechy
sedlovy nebo polovalbovy

Pudorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby, del$i stranou soubéZnou
s vrstevnici, umistén{ - orienta¢né viz hlavni vykres

Stavebni ¢dra: umisténi objektu v rdmci nepfekrocitelnych car - viz graficka
ptiloha.

Oploceni: doporuCuje minimalizovat oploceni pii pouziti piirodnich
materidll, vyska do 130 cm

Dopravni obsluZnost: od aredlu RIXI

Technické vybaveni: napojeni na vSechny dostupné sité

CHKO Sumava: Bude se jednat o stavbu pro individudlni rodinnou rekreaci.

Hmotové a vyskoveé bude novy objekt respektovat stdvajici zdstavbu. Nebude

plsobit v tzemi dominantné, ale ani minimalisticky. Z celkové plochy

pozemku bude vymezena pro zastavitelné tzemi plocha pro max.1000m2.

Tato plocha bude pfimo navazovat na soucasné zastavéné uzemi na p.p.C.

440/19 k.u. Spi¢ak. Na zbylé &asti pozemku bude zachovin les.

5.4) Kryci list lokality e: ¢.N lll./ f-SR

Oznacenfi plochy (bloku):
Zékladni tdaje:

Cislo pozemku:

Celkov4 plocha:
Kategorizace RP:

Regulativy funkéniho vyuziti:

N III./ f-SR

Uzemi v dolni &asti lyZaiského aredlu Spi¢ak pod dojezdem sjezdovych trati.
v kontaktu se zdstavbou stdvajicich objektll lanové drahy se zazemim. V
platném regulacnim planu je tato lokalita soucdsti bloku budov S 27-SR v
dolni casti aredlu. Pfedpoklddd se zde s vystavbou objektu zdzemi LA
Spi¢dk - SKIPALACE SPICAK, kde budou zajiitény sluzby pro lyzate a
turisty na urovni odpovidajici soucasnym poZadavkim na vybaveni
modernich lyzZafskych a turistickych stfedisek. Planuje se objekt, v némz
budou umistény ptj¢ovny, prodej a servis sportovniho vybaveni, pokladny,
kanceldfe, tdschovny, gastronomie a rekreac¢ni bydleni. Pfed vystavbou se
provede odstranéni stdvajicich objektl v feSeném uzemi (objekt obcanské
vybavenosti ¢.p.182)

pozemek &. 476/6 a st.246 v k.d. Spicak

5734298 m2,

N — nédvrhov4 lokalita

Funkce: SR - Sportovni a rekreacni zatizeni

Regulativy plosného a prostorového uspotfddani:

Dalsi pozadavky:

Max. podlaznost: suterén (zapustény) + 2 NP + podkrovi

Max. vyska objektu: cca 14m, tj. max. o jeden m vySe neZ nejvyssi z objektt
v bloku budov S 27-SR.

Povoleny sklon strechy: doporucuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, tvar stiechy
sedlovy nebo polovalbovy.

Pidorysny tvar a orientace: obdélny tvar stavby vyuZivajici tvar pozemku,
umisténi - orientacné viz graficka cast

Stavebni cdra: pro umisténi objektu se nestanovuji stavebni Cary,
pfedpokladd se jeho umisténi na pozemcich této lokality pfi
zachovani komunikaénich ploch kolem celého objektu.

Oploceni: bez oplocen{

Dopravni obsluZnost: z okolnich komunikac¢nich ploch

Technické vybaveni: napojeni na vSechny dostupné sité

CHKO Sumava: Objemové i architektonické zpracovani zistavby by mélo

vychdzet z obvyklych regiondlnich forem stavitelstvi s ohledem na soucasny

stav. Je nezbytné nejen zachovat zdkladni objemové proporce ptivodniho

stavebniho fondu, ale i udrZet stfidmost a estetickou kvalitu vné&j$i formy.

Nelze umistovat stavby, které by svym umisténim tvofily dominantu.
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5.5) Uprava Kryciho listu lokality &, : S-27

Oznaceni plochy (bloku): S-27-SR

Cislo pozemku: 476/14, 476/9, 476/11, 476/13, 476/5, 476/10, 476/12,476/7, st. 388/5, st.
387/1, st. 387/2, st. 388/1, st. 388/4, st. 388/3, st. 388/2, st. 387/4, 467, 373/3,
st. 394, st. 393, st. 392, st. 390/1, st. 391/2, st. 390/3, st. 390/4, st. 390/1,st.
39072, st. 390/3, 468/2, st. 492, st. 388/6

Evidence budov: bez ¢.p./C.e. obC. vyb, €.p. 55, €.p. 146, bez C.p./C.e. obC. vyb, bez E.p./C.e.
ob¢. vyb, bez ¢.p./ E.e. gardZ, bez ¢.p./C.e. obE. vyb, bez ¢.p./C.e. obE. vyb, bez
¢.p./C.e. obC. vyb, bez €.p./€.e. obC. vyb, bez &.p./C.e. obC. vyb, bez ¢.p./C.e.
ob¢. vyb, bez ¢.p./C.e. obC. vyb, bez €.p./C.e., bez €.p./ €.e. jind st.

Celkov4 plocha: 16115 m2

Plocha pozemnich staveb: 2246 m2

Kategorizace: S - stavajici

Popis lokality: Plocha mezi lesnimi pozemky u lyZatského aredlu Spi¢ak s hotelem Bohemia

zZN 2

(29 pokoju-50luzek), télocvi¢nou, ubytovnou, objektem dilen a garazi pro

rolby a techniku, vodojemem pro zasnéZovdni a manipulaénimi a

parkovacimi zpevnénymi plochami skiaredlu Spi¢ak. Souédsti lokality je

novy objekt zdzemi pro lyZafe (pokladny, socidlni zafizeni, servis, ptijcovna),

dolni stanice LD Spi¢dk a 2 rekreanimi objekty BlaZenka (provozni budova

skiaredlu, restaurace, ubytovani) a HaniCka (restaurace, ubytovani)
Regulativy plo$ného a prostorového uspotddani:

Vyska stavajici zdstavby: Od 2NP+podkrovi + suterén (hotel Bohemia, Blazenka) nize

Maximdlni vyska zdstavby: Ponechat ve stavajici drovni

Povoleny sklon strechy: Zachovat stavajici sklon

Piidorysny tvar a orientace: Zachovat stavajici

Oploceni: Bez oploceni

Stavebni cdra: Stavajici objekty

Dopravni napojeni: Samostatnou mistni komunikaci od nadrazi Spi¢ak

Technické vybaveni: Stavajici, pfipadné zmény napojenim na sité ve vykresu technické
infrastruktury

Parter: V névaznosti na okolni komunika¢n{ plochy.

6) Zména ¢€.3 RP vymezuje verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni.

6.1) V lokalité a) se vymezuje VPS jako dopravni plochy pro Upravu kfizovatkového napojeni
silnice vedouci z Hamru na silnici 11/190, plocha pro zastavku autobusové dopravy a plocha
pro rozSifeni parkovisté. 5

- WD a-1 — plocha pro autobusovou zastavku na p.p.¢. 434/11, k.U Spi¢ak

- WD a-2 — plocha Gpravy napojeni silnic 11/190, 11/19023 v k.0. Spi¢ak na p.p.&. 434/10 —
¢ast, 434/18 — ¢éast, 434/37 — Cast

- WD a-3 — plocha pro rozéiteni parkovité na p.p.&. 434/10, k.t Spicak

6.2) V lokalité 12/3 se vymezuje jako vefejné prospéSné opatfeni, plocha vefejného
prostranstvi pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Jedna se o WVPa-1 na pozemkovych
parcelach €. v k.0. Spi¢ak: 434/10 — ¢ast, 434/30 — ¢ast.

7) Tato Zména ¢.3 RP mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak je projednana soubézné se
Zmeénou €.12 Uzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda na zakladé paragrafu €.70
dle stavebniho z&kona ¢183/2006 Sb., kterd feSené lokality ve zméné RP a), b), e)
vymezuje v dokumentaci zmény pod oznacenim ¢.12/3 (a), 12/5 (b), 12/8 (e). Lokalita f)
je feSena pouze ve zméné RP. Schvéaleni soubézné Zmény €.12 UPN SU Zelezna Ruda
je podminkou schvaleni této Zména ¢€.3 RP mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak.
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8) Sougasti navrhu Zmény &. 3 Regulaéniho planu mésta Zelezna Ruda - mistni ¢ast Spicak
jsou tyto prilohy:

TEXTOVA CAST:

Navrh a oddvodnéni — OOP
Tabulka VPS a VPO

Tabulky 1,2 a A, B ZPF a PUPFL

GRAFICKA CAST
NO. Prehledné schéma lokalit
N1. Hlavni vykres - legenda

N1. a — Hlavni vykres — lokalita a M 1: 2500
N1. b — Hlavni vykres — lokalita b M 1: 2500
N1. e — Hlavni vykres — lokalita e M 1: 2500
N1. f — Hlavni vykres — lokalita f M 1: 2500
N2. a — Vykres VPS, VPO a asanaci — lokalita a M 1: 2500
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Oduvodnéni

Obsah oddvodnéni Zmény &.3 requlaéniho planu Zelezna Ruda-mistni ¢ast Spicak

A). Odivodnéni zpracované projektantem

1

2.

3.

. Postup pfi pofizeni zmény &.3 RP Zelezn Ruda - mistni ¢ast Spisak

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztahu

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — soulad se stanovisky
dotéenych organli podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpor(

. Vyhodnoceni spInéni zadani

. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

. Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi

. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

B). Odiivodnéni - vvhodnoceni pofizovatele

1
2

3
4

. Postup pfi pofizeni regula¢niho planu
. Pfezkoumani souladu navrhu regulaéniho planu zejména
a) s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a Ukoly Uzemniho planovéni, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi,
c) s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem fe$eni rozpora.
e) vysledek pfezkoumani zmény regulaéniho planu podle odstavce § 68 SZ,
f) vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gzemi,
g) stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,
h) vyhodnoceni UCelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
. Rozhodnuti o namitkéach, v€etné samostatného odivodnéni rozhodnuti

. Vyporadani pfipominek

C). Graficka ¢ast odivodnéni

O1. a — Koordinaéni vykres — lokalita a M 1: 2500
O1. b — Koordina¢ni vykres — lokalita b M 1: 2500
O1. e — Koordina¢ni vykres — lokalita e M 1: 2500
O1. f — Koordinaéni vykres — lokalita f M 1: 2500
02. a,b,e. Vykresy ZPF a PUPFL — lokality a,b,e M 1 2 500

+ Tabulky 1,2 a A,B ZPF a PUPFL
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1) Postup pfi pofizeni Zmény ¢.3 platného Regulaéniho planu obce Zelezna
Ruda, mistni ¢ast Splcak (dale jen zména ¢.3 RP)

Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda na svém zasedani 26.3. 2014 usnesenim &.
25/794-797 rozhodlo o pofizeni zmény ¢.3 regulacniho planu mésta Zelezna Ruda, mistni
cast Splcak

Ukolem zmény &3 RP bylo zapracovani 6-ti novych podnétd navrzenych v k.u.
Spicak do platného RP.

Jednalo se o tyto zaméry:

a) Uprava dopravnich ploch, Spi¢acké sedlo, k.U. Spicak -usn. ZM &. 25/794
b) Plocha pro bydleni, pozemek ¢. 626/2, k.U. Spicak -usn. ZM &. 25/794
c) Plocha pro bydleni, pozemek ¢&. 1, k.U. Spigak -usn. ZM &. 25/794
d) Plocha pro bydleni, pozemek &. 108/1 a 982, k.u. Splcak -usn. ZM &. 25/794
e) Stavba pro rodinnou rekreaci, pozemek ¢. 440/15, k.U. Splcak -usn. ZM ¢&. 25/796
f) Objekt zazemi LA Spi¢ak, pozemek &. 476/6 a st. 246, k.U. Spicak -usn. ZM ¢&. 25/797

VySe uvedené zaméry byly zpracovany ve formé Navrhu zadani zmény ¢€.3 RP
Spitak a Doplfujicich prizkumd a rozbord a prOJednany porlzovatelem Z projednaného
zadani vyplyva Jednoznacny souhlas se zafazenim do zmény &.12 UPNSU Zelezn4 Ruda u
lokalit b), e). U lokality a) je souhlas podminén vydanim vyjlmky ze zakazu cinnosti ve Il
z6né CHKO Sumava. U lokality f) je souhlas podminén Upravou navrhovaného feseni na
zékladé vyjadfeni a jednani se Spravou CHKO Sumava. U lokalit c) a d) nebyl zatim vydan
Spravou CHKO Sumava souhlas ze zafazenim do Zmeny ¢.3 RP mésta Zelezna Ruda,
mistni ¢ast Spicak. Pokud bude vydan souhlas nasledné, je mozné tyto lokality zafadit do
nékteré z dalSich zmén RP.

Tyto 4 zaméry pro RP Spi¢ak, zménu ¢&. 3, jsou feSeny pfi soubézném pofizeni a
vydani zmény regulaénl’ho planu a zmény uzemniho planu, a to na zakladé paragrafu ¢. 70
dle stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb.; tedy spole¢nym projednanim resp. pofizenim Zmeén

&. 12 UPN SU Zelezna Ruda a Zmény &. 3 RP mésta Zelezna Ruda, mistni &ast Spicak.

Terminy projednavani a zpracovani Zmény ¢. 3 RP:

Zahajeni praci
- schvaleni pofizeni Zmény ¢&. 3 regulaéniho planu:
usnesenim ZM ¢. 25/794 ze dne 26.3.2014.
Zadani
- schvaleni zadani zmény €. 3 RP usnesenim ZM ¢&. 29/881 ze dne 25.8.2014.
Navrh :
- spole¢né jednani k navrhu zmény ¢€. 3 RP se konalo 21.10.2014.
- vefejné projednani k upravenému navrhu zmény ¢ 3 se konalo 2.4.2015.
- vydani: usnesenim ZM ¢&. 8/221 ze dne 17.8.2015.
- nabyti U€innosti: .............o.oonil.

2) vyhodnoceni souladu s polltlkou uzemniho rozv01e a uzemné - planovaCI
dokumentaci, vyhodnoceni koordinace vyuzivani feseného uzemi
z hlediska sirsich vztah( v uzemi 5 5
ReSena Zména €.3 Regulacniho planu mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spi¢ak. (dale
téz jen zména €.3 RP) je zpracovana jako podrobnéjsi dokumentace k soubé&zné vyhoto-
vené zakladni planovaci dokumentaci obce, tj. ke Zméné ¢.12 Uzemniho planu sidelni-
ho Gtvaru Zelezna Ruda (UPN SU), fesici kromé lokality f) totozné lokality a), b), e) ve
stejnych hranicich.

Zména ¢&.3 respektuje pozadavky vyplyvajici z platného UPN SU Zelezna Ruda ve znéni
pozdéjSich zmén vcetné pozadavku vySe uvedené soubézné zpracované zmeény ¢.12
UPN SU, ktera je v je v souladu s nadfazenou dokumentaci:

a) Politikou Gzemniho rozvoje CR schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009.
(PUR CR). Respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje s ohledem na charakter feSeného Uzemi.
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3)

4)

5)

b) Ve schvaleném planu kraje ,Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje“ (dale ZUR
PK, které byly vydany Zastupitelstvem PK dne 2.9.2008 €. usneseni 834/08, v ramci
obecnych zasad, prlorlt a cili uzemniho planovam je spravni Gzemi mésta Zelezn4 Ruda
a tedy i zemi feSené Zménou ¢€.12 a zménou ¢€.3 RP (osada Splcak) umisténo do spe-
cifické oblasti SOB - 1. Umisténi rozvojoveé plochy pro bydleni je v souladu s podminkami
ochrany pfirody.

Zadny z dalSich jevu vymezenych v ZUR PK nezasahuje do zajmoveho Uzemi feSeného
v ramci Zmény &.12 UPN SU Zelezna Ruda respektive zmény &.3 RP.

Zména &.12 UPN SU Zelezna Ruda a tedy i zména &.3 RP je v souladu s nadfazenou
dokumentaci ZUR PK.

C) Zmena ¢.12 UPN SU a tedy [ zmena c 3 RP se z hledlska 3|r3|ch uzemmch vztahu
ka se problematiky SirSich vztahd, které jsou feSeny ve schvaleném a platném Gzemnim
planu obce Zelezna Ruda.

Regeni zmény ¢.12 UPN SU a tedy i zmény &.3 RP neni v rozporu s (izemné - planovaci
dokumentaci sousednich obci a neovliviiuje jejich zaméry.

Vyhodnocenl' souladu s cilia L’lkoly uzemniho planovani
Zmeéna ¢.3 RP i soubézné zpracovavana Zména €. 12 uzemniho planu sidelniho Gtvaru
Zelezna Ruda jsou zpracovany v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména ¢.3 regulaéniho planu je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist a
provadécich vyhlasSek €.500/2006 o uzemné analytickych podkladech, tzemné planova-
ci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti; a vyhlasky ¢.501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Pouzité méfitko zmény €.3 regulaéniho planu je dano méritkem platného RP s ohledem
na kompatibilitu dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad
se stanovisky dotc‘:enych orgém‘] podle zvlastnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Navrh Zmeny ¢.3 regulacniho planu Zelezna Ruda, mistni Cast Splcak stejné jako sou-
bézné porlzovany navrh Zmény &.12 UPN SU Zelezna Ruda aZ na vyjimku pro totozné
tzemi v k.0. Spi¢ak - je zpracovan a projednan v souladu se stanovisky dotéenych or-
ganu podle zvlastnich pravnich predpisu a s legislativou platnou od 1.1. 2007.

Stanoviska dotcenych organu, ktera byla pofizovateli pfedana v zakonné Ihaté byla za-
pracovana do navrhu zmeény ¢€.3 regulaéniho planu, s prlhlednutlm k pozadavkum kla-
denym na soubé&znou zménu Uzemniho planu navrhu Zmeny ¢.12 UPN SU Zelezna
Ruda. V ndvrhu zmény ¢€.3 RP nebyly feSeny pro toto 4 zdméry Zadné rozpory.

6) Udaje o splnéni zadani, pokyn pro zpracovani navrhu

Navrh zmény €.3 RP je zpracovan v souladu s projednanym a schvélenym Zadanim.

Zadani zmény €.3 RP bylo po odsouhlaseni ze strany pofizovatele (Méstsky ufad Ze-
lezna Ruda) a schvéleno zastupitelstvem mésta Zelezna Ruda - usnesenim ZM
¢. 29/881.
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7) Komplexni odivodnéni prijatého reSeni

7.1. Uvodni Udaje

Navrh Zmény &.3 Regulaéniho planu mésta Zelezna Ruda, mistni &ast Spicak je zpra-
covan v souladu s projednanym a schvalenym zadanim. Navrh zmény neni v rozporu s
cili tzemniho planovéani v feSeném uzemi.

Jednoznaéné vymezené Uzemi vSech lokalit je feSeno pfi soub&zném pofizeni a vydani
zmény regulacniho planu a zmeény Uzemniho planu, na zkladé paragrafu ¢.70 dle
stavebniho zékona ¢€.183/2006 Sb.; tedy spole¢nym projednanim zmény ¢€.12 UPN SU
Zelezna Ruda a Zmény &.3 RP mesta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak.

7.2 Podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Vymezeni a vyuziti pozemku je dané zakladnimi funk&nimi regulativy schvaleného UPN
SU Zelezna Ruda véetné jeho schvalenych zmén ¢. 1, 2, 3,5, 6, 7,9, 10 a 11. V ramci
této zmény ¢€.3 RP bylo provedeno podrobné upresnenl regulatlvu pro dané lokality.

Navrhem zmeény €.3 je vymezeni zastavitelného Uzemi pro 4 lokality
Zména ¢.3 RP fesi tyto plochy :

— lokalita a) N lll./a-DP-1, N lll./a-DP-2, N Ill./a-DP-3, N Ill./a-DP-4, N lll./a-VP
— lokalita b) N 1ll./ b -DP, NII./ b-OV

— lokalita e) N 1ll./ e-SU

— lokalita f) N 1./ f-SR

Funké&ni vyuziti pro tuto lokality jsou:

— lokalita a) Silnice, DP parkovisté (DP), Vefejné prostranstvi (VP),
— lokalita b) V&eobecné obytné tzemi (OV), k.U. Spicak,

— lokalita e) Smisené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU),
— lokalita f) Sportovni a rekreacni zafizeni (SR)

Umisténim lokality f) doch&zi k upravé (zmenseni) plochy lokality C.: S-27-SR
V8echny lokality se nachazi v katastralnim Gzemi Spigak.

Umisténi a popis lokalit

- lokalita a)

Dochazi zde ke zvétSeni plochy Iokallty S 03-DP na Spi¢ackém sedle o nové dopravni
plochy Nlll./a -DP-1 ( plocha urena pro autobusovou zastavku ve sméru do Hojsovy
Straze), Nlll./a -DP-2 ( rozS8ifeni souc¢asné manipulaéni a parkovaci plochy na SV strané
podeél silnice 11/190).

Dale se zde rozSifuje dopravni plocha pro zlepSeni kfizovatkového napojeni silnic
[11/19023 a 11/190.

Soucasné se navrhuje plocha verejného prostranstw N lll/a-VP z€asti nova a zCasti jako
plocha zmény v dopravné exponovanem prostoru Spitackého sedla. To bude
provedeno za predpokladu zvySeni estetického pusobeni vefejného prostoru a
soucasného rozsifeni dopravni infrastruktury (manipulaénich ploch a odstavnych
parkovacich kapacit pro autobusy a provedeni zastavek pro autobusy a turisticky
vliaCek). Revitalizované a rozsifované plochy se nachazeji v SirSim okoli lyZafskych
aredltl v Zelezné rudé a na Spi¢aku. Redené plochy navazuji na manipulaéni _plochy
umisténé pfi statni komunikaci 1/190 SV od kfizovatky s komunikaci vedouci k Certovu
jezeru resp. na Pancif a Hofmanky.
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Tato Uprava feSi potfebu zkvalitnéni rekreacniho potencialu Gzemi, ktera je zakladni
podminkou kontrolovaného rozvoje cestovniho ruchu. NavrZzena podoba lokality je
podminéna vydanlm vyjlmky ze zékazu &innosti ve Il. z6né CHKO Sumava. Lokalita byla
podrobnéji feSena v ramci zpracovani RP ideovou studii, ktera byla podkladem K vydani
vyjimky Spravou CHKO Sumava. V soub&zné& projednavané Zméné &. 12 UPN SU
Zelezna Ruda je tato lokalita oznadena jako 12/3

- lokalita b)

Dochézi k navrhu plochy N I[ll/o-OV pro bydleni v 1 rodinném domu nedaleko hotelu
Certiv mlyn. Jedna se o rodinny dim na pozemku & 626/23, k.0. Spicak, ktery se
navrhuje v kontaktu se zastavbou stavajicich objektu pro bydleni na louce jihozapadné
od hotelu Certv mlyn. ReSena plocha se nachazi pfi mistni méné frekventovane
komunikaci vedouci od hotelu Certiv mlyn zapadnim okrajem mistni ¢asti Spicak ve
sméru na Zeleznou Rudu. Pfedpoklada se zde s vystavbou jednoho rodinného domu pro
trvalé bydlen| vCetné parkovacich ploch a napojeni na mistni komunikaci. V prubehu
zpracovani zmény RP doslo k oddéleni pozemku ¢. 626/23, k.. Spicak o vymére
1198m2 od pozemku €. 626/2, k.U. Splcak ktery byl uvadén v zadani RP. Vzhledem k
tomu, ze se navrhova plocha nachazi na Gzemi Il. Zény CHKO, vydala Sprava CHKO
Sumava vyjimku pro moznost vystavbu RD. Tato vyjimka je feSenim RP respektovana a
zapracovana do kryciho listu lokality spole¢né s vyjadfenim Spravy CHKO k zadani
zmény RP. V grafické casti byl vymezen prostor pro umisténi RD s parkovacimi
pIocham| v navaznosti na sousedni mistni komunikaci. V sou-bé&zné projednavané
Zméné &. 12 UPN SU Zelezna Ruda je tato lokalita oznaéena jako 12/5.

- lokalita e)

Dochazi k navrhu plochy N lll/e-SU pro 1 objekt rodinné rekreace za objektem RIXI pod
sjezdovou trati Sance. Stavba pror rodinnou rekreaci na pozemku ¢. 440/15, k.U. Splcak
je navrhovana v severni &asti k.U. Spi¢ak na vychodni hranici lyzafského arealu Spi¢ak.
Jedna se o lokalitu sousedici s nové vybudovanou sjezdovou trati s lyzafskym viekem v
lyzafském arealu Spi¢ak na zapadni strané a se zastavénym Uzemim rekreacnich
objektl pod hotelem Rixi na vychodni strané. Pozemek je ve spadu k jihu a je cely
zalesnény. Ze severni strany sousedi pozemek s lesni cestou vedouci od hotelu Rixi od
komunikace 11/190 k okolnim chatovym objektim a dale do skiarealu. Za jizni hranici
pozemku je vedena Zluta turisticka trasa pro pési. Predpoklada se umisténi jednoho
objektu individualni rodinné rekreace na pozemku v jeho severni ¢asti. Na zbylé casti
pozemku bude zachovan les. Vzhledem k tomu, Ze se navrhova plocha nachazi na
uzemi Il. Zény CHKO, vydala Sprava CHKO Sumava vyjimku pro moznost vystavbu
rekreaCniho objektu. Tato vyjimka je feSenim RP respektovana a zapracovana do
kryciho listu lokality spole€né s vyjadienim Spravy CHKO k zadani zmény RP. V
grafické casti byl vymezen prostor pro umisténi objektu rodinné rekreace. V soubézné
projednavané Zméné &. 12 UPN SU Zelezn Ruda je tato lokalita oznagena jako 12/8.

- lokalita f)

Dochazi ke zméné prostoroveho regulativu pro stavbu SKI PALACE Spicak ve Skiarealu
Spitak. Na funkéni plose SR - Sportovm a rekreacni zafizeni, ktera se neméni - se
pfedpoklada s vystavbou Objektu zazemi LA Spitak — SKIPALACE SPICAK na
pozemcich ¢. 476/6 a st.246, k.. Spicak. Pozemky jsou umistény v dolni &asti
Iyzarskeho arealu Spicak pod dolezdem sjezdovych trati u objektu lanové drahy se
zdzemim. Predpoklada se, Ze navrhovany objekt SKIPALACE SPICAK zajisti v
lyzafském aredlu sluzby pro lyzafe a turisty na kvalitativné vySSi arovni odpovidajici
soucasnym pozadavkum na vybaveni modernich lyZzafskych a turistickych stfedisek.
Planuje se objekt, v némz budou umistény pujéovny, prodej a servis sportovniho
vybaveni, pokladny, kancelafe, uschovny, gastronomie a rekreacni bydleni. Plvodné
navrhovana vySkovd hladina 4NP+podkrovi byla Spravou CHKO zredukovana na
zapustény suterén + 2NP + podkrovi. Pfedpoklada se objekt protahlého puadorysu
odpovidajicimu tvaru pfedmétnych pozemku. Objekt bude bezprostiedné navazovat na
okolni komunikaéni plochy v lyzafském arealu Spicak. Vzhledem k tomu, Ze se funkéni
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vyuzm pozemku uréenych pro vystavbu objektu neméni a neni zde ani vazba na zménu
&. 12 UPNSU.

Zavazné regulativy funkéniho a ploSného uspofadani vcetné ostatnich podrobnych
regulativd upfesnujici zastavbu téchto lokalit jsou uvedeny v krycich listech lokalit a jsou
rovnéz vymezeny v grafické ¢asti zmény — ve vykresu N1 - hlavni vykres. Ustanoveni
vychazi z platného regula¢niho planu s pfihlédnuti ke konkrétnim podminkam.

7.3 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
Navrh zmény €.3 RP je feSen v souladu s pozadavky na umisténi, na plosné a
prostorové usporadani Gzemi vznesené pfi projednavani zadani zmény €.3 RP
predev§im Spravou CHKO Sumava.
V rozvojovych lokalitdch byly pfi zadani zmény 3 RP projednany a upfesnény
ploSné a prostorové regulativy s ohledem na stavajici urbanisticko - architektonické
aspekty Uzemi.

Regulativy funkéniho vyuziti, regulativy ploSného a prostorového usporadani a regulativy
vzeslé z vysledkd projednavani_jsou uvedeny v krycich listech jednotlivych lokalit a
zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, které jsou soucdsti navrhové ¢&asti této
dokumentace.

Nutno respektovat OP energetickych zafizeni definovanych v zakoné ¢.458/2000Sb.

7.4. Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Hlavnimi cili rozvoje celého Uzemi Zeleznorudska zUstava i nadale jeho vyuziti pro
celoro¢ni sport a rekreaci v souladu se zprlsnenyml zasadami ochrany prirody.

Zakladni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi jsou_formulovany v UPN
SuU Zelezna Ruda a jsou dany samotnou skuteénosti, ze sidlo Spicak se nachazi v
CHKO Sumava. Statutem CHKO je jednoznaéné deklarovana kvalita a ddleZitost
prirodnich hodnot feSeného Gzemi.

Nové pozadavky pro SirSi rozvoj uzemi je dany aktualizovanym dokumentem
Strategie rozvoje Mikroregionu Sumava - Zapad (2010), jehoz cilem je najit soulad
s pozadavky na ochranu pfirody pfi pokusu o rozumné oZiveni stagnujiciho Uzemi
Zeleznorudska predevSim s ohledem na jeho pozici a dulezitost v SirSich vazbach a
bude podkladem pro upfesnéni nadfazené dokumentace ZUR PK.

Zména €.3 RP respektule zakonné pozadavky dané vlastnim statutem Uzemi
CHKO Sumava, ale samozfejmé i obecné pozadavky na ochranu pfirody a krajiny jsou
dany dalSimi pfirodnimi limitami Gzemi, které jsou jednoznacné promitnuty do pIatneho
uzemniho planu UPN SU Zelezna Ruda. Tyto pozadavky piebira a respektUJe i platny
RP, rovnéz tak i soubézné zpracovavana zména ¢€.12 UPN SU fesici mj. stejné
lokality.

7.5 Podminky pro feseni verejné infrastruktury

Technické infrastruktura

Zakladni koncepce rozvoje technické vybavenosti je stanovena v platném RP
mésta Zelezna Ruda. Podklady pro stavaJ|C| jednotlivych siti bylo zllsteny na zakladé
doplfujicich prazkumi. Pro feSena Uzemi bude dofeSeno napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu.

Technické feSeni jednotlivych siti bude nasledné provedeno v obou lokalitach na
zakladé pozadavkl spravcl siti a poZzadavkl zastupcl mésta Zelezna Ruda.

. Dopravni infrastruktura
Resené lokality budou napojeny na komunikaéni sit v souladu s popisem v krycich lis-
tech obou lokalit a feSenych ploch.

Zakladni koncepce dopravy se touto zménou ¢€.3 RP neméni. Dojde pouze k dil¢im
zménam predstavujici vylepSeni sou€asnych dopravnich parametrd komunikaci a kfi-
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Zzovatkovych napojeni. V lokalité 12/3 dochazi k vymezeni koridoru pro Upravu kfizovat-
kového napojeni silnice [11/19023 vedouci z obce Hamry na komunikaci 11/190. Dochazi
zde soucasné k vymezeni novych parkovacich a manipulac¢nich ploch a autobusovych
zastavek. Lokalita 12/3 je podrobnéji feSena Uzemni studii. Detailni dopravni feSeni na-
vrhovych ploch jednotlivych lokalit bude provedeno v navazujicich stupnich projektové
dokumentace pfislusnych stavebnich zaméru.

Po strance dopravni obsluhy je:

lokalita a) — Silnice, DP parkovisté (DP), Verejné prostranstvi (VP). Jednotlivé Upravy bu-
dou provedeny na komunikacich 11/190, 111/19023 a na mistni obsluzné komunikaci ve-
douci na Cerné jezero. Jednotlivé plochy budou napojeny na stavajici komunikace
[1/190, 111/19023.

lokalita b) — VSeobecné obytné uzemi (OV) bude napojena z mistni obsluzné
komunikace vedouci od hotelu Certiv mlyn podél navrhovanych ploch ve sméru do
Zelezné Rudy.

lokalita €) — SmiSené Uzemi rekreacnich ubytovacich zafizeni (SU) bude napojena z
mistni obsluzné komunikace vedouci od rekreacniho zafizeni RIXI k okolnim chatovym
objektam.

Lokalita f) — Sportovni a rekreacni zafizeni (SR) bude napojena z mistni obsluzné
komunikace vedouci od nadrazi Spi¢ak do skiaredlu Spicak.

7.6 Podminky pro vytvareni priznivého Zzivotniho prostiedi a podminky pro
ochranu verejného zdravi

Podminky pro vytvofeni pfiznivého Zivotniho prostfedi jsou zajistény dudrazem
vlastniho uzemniho planu na polyfunkéni strukturu ploch v Uzemi, vytvofenim podminek
pro vybudovani komplexni dopravni a technické infrastruktury jako je:

- plynofikace obce ;

- komplexni odkanalizovani tzemi s likvidaci splaskovych vod na centralni COV
- vytvofeni pfedpokladi (v UPD) pro bezkolizni dopravni obsluhu tzemi

- rozvoj systému zachytnych parkovist

- promyslena koncepce v nakladani s odpady

Regula¢nim planem, respektive jeho zménou €,3 RP nedochazi k Zzadnym novym
skute€nostem, které by si vyzadaly zménu koncepce nebo jeji zasadni doplnéni.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi nedojde s ohledem na charakter zmény
k jeho narudeni.

7.7 Podminky pro ochranu verejného zdravi

Koncepce platného Regulaéniho planu ztstava zachovana.

Navrzené feSeni zmény €.3 RP db& na zachovani zdravych Zivotnich podminek,
na ochranu zivotniho prostfedi a krajiny. Uvedené zaméry by vzhledem k svému
charakteru nemély pfedstavovat potencialni ohrozeni.

7.8 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni a asanace

PloSny rozsah a jejich vyCet je dan vlastnim plathym RP. V ném vymezené VPS
jsou v dokumentaci Uzemniho planu prevazné zameéfeny na stézejni stavby technické
infrastruktury a dopravy.

Pro zménu ¢€.3 RP se vymezuji nasledujici VPS a VPO

V lokalité a) se vymezuje VPS jako dopravni plochy pro Upravu kfizovatkového napojeni
silnice vedouci z Hamr( na silnici 11/190, plocha pro zastavku autobusové dopravy a
plocha pro rozsifeni parkovisté.
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- WD a-1 — plocha pro autobusovou zastavku na p.p.¢. 434/11, k.0 Spi¢ak

- WD a-2 — plocha Gpravy napojeni silnic 11/190, 11/19023 v k.4. Spi¢ak na p.p.&. 434/10 —
Cast, 434/18 — Céast, 434/37 — Cast

- WD a-3 — plocha pro roz§ifeni parkovité na p.p.¢. 434/10, k.U Spi¢ak

V lokalit¢ a) se vymezuje jako vefejné prospésSné opatfeni plocha vefejného
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Jednd se o WVP a-1 na
pozemkovych parcelach €. v k.U. Spi¢ak: 434/10 — ¢ast, 434/30 — ¢ast.

Pro zménu €.3 RP se Zadné plochy asanaci nevymezuji. Pfedpoklada se pouze s
odstranénim staveb pro realizaci stavby v lokalité f).

7.9 Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo
Pro VPS a VPO uvedené v pfedchozim odstavci Ize uplatnit pfedkupni pravo.

7.10 Vycet uzemnich rozhodnuti, ktera zména ¢.3 regula¢niho planu nahrazuje
Tato zména ¢€.3 RP Spicak nenahrazuje 24dné uzemni rozhodnuti.

8) vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj reSeného uzemi a informace jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi
Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi (SEA) nebylo vramci projednani Zadani zmény ¢&.3 RP
pozadovano. 5
Orgéan ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptaci
oblast pro feSené lokality touto zménou RP.

9) vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemKky uréené k plnéni funkce lesa 5
Zemédeélska priloha Zmény €.3 Regula¢niho planu obce Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spi-
¢ak je v fesenych lokalitach totozna se ZPF pfilohou pro soubézné projednavany uzemni
plan sidelniho uUtvaru Zelezna Ruda, zména ¢.12.

Vynéti ze ZPF je fe$eno v lokalité b) (oznagené 12/5 ve zméné &. 12 UPNSU).
K zabor PUPFL dochazi v lokalitach a) (12/3) a e) (12/8).
V lokalité f) nedochéazi k vynéti ze ZPF ani k zaboru PUPFL.

Zména &.3 RP ( potazmo zména &.12 UPN SU) je zpracovana podle zakona &.
334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni zdkona ¢€.50/1998 Sb.a
€. 98/1999 Sb. a provadéci vyhlaSky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré po-
drobnosti ochrany zemédélského fondu.

Realizace navrhu si vyzada zabor zemédélského pldniho fondu, pfestoze byla vymeze-
na pouze 1 plocha s pfimou navaznosti na zastavéné uzemi. Umisténi této plochy N llI
b-OV je jednoznaéné s ohledem na urbanistickou koncepci a organizaci Uzemi obce.

V grafické pfiloze zmény jsou zachyceny jak hranice celkovych ploch zmény €.3 RP, tak
plocha zaboru ZPF véetné tfidy ochrany ZPF v pfipadé lokality b) i plochy zdboru PUP u
lokalit a), e).

Realizaci planovanych ploch dle zmény dochazi v navrzené lokalité s novym funkénim
vyuzitim k zaboru:
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0,1198 ha zemédélské pudy
0,1469 ha nezemédélské pldy

Celkovy zabor pro zména €.3 €ini 0,2667 ha. Z hlediska poZadavkd novych funk&nich
souborl na plochy dle tfidy ochrany zemédélské pidy ¢€ini:

100%  zaborovych ploch patfi do tfidy Ill. Do této tfidy jsou zahrnuty zbyvajici boni-
tované pldné ekologické jednotky (BPEJ). Jedna o pldy, které jsou umistény
mimo zastavéné Uzemi obce.

v

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich soubord na plochy dle tfid
ochrany ZPF jsou obsazeny v tabulkach (A, 1 a 2), které jsou nedilnou soucasti Odu-
vodnéni Zmény UPN SU.

Timto navrhem, ktery je vymezen urbanistickym Fedenim, nedochéazi k zavaznému naru-
Seni organizace ZPF v SirSi oblasti, nebot’ se jedna u vyuziti uzemi pfilehlé k zastavéné-
mu Uzemi obce.

Navrhem zmény €.3 RP dochazi rovnéz k zaboru pozemkl uréenych k plnéni funkce
lesa. K zabor PUPFL dochazi v lokalitach a) (0,8296 ha) a e) (0,100ha).

v,

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funkénich soubord na tyto plochy jsou ob-
sazeny v tabulce (B).

Zavérecéna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch:

Zabor ZPF celkem 0,1198 ha
Zabor ostatni plochy celkem 0,1469 ha
Zabor PUPFL celkem 0,6109 ha
Zabor celkem 0,8776 ha

10) Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi se
sdélenim jak bylo zohlednéno
Zména ¢€.3 RP je zpracovana v souladu se zavéry a pozadavky schvaleného zadani. V
ném byl po dohodnutém projednani vylou€en negativni vliv na ZP a moznost ovlivnéni
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu zmény &.3 (respektive zmény &.12 UPN SU) na Zivot-
ni prostfedi nebylo krajskym Ufadem pozadovano.
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B). Oddvodnéni - vyvhodnoceni porizovatele zmény

1. Postup pfi pofrizeni regula¢niho planu

Viz stat' €. 1 v A) odlvodnéni zpracované projektantem.

2. Prezkoumani souladu navrhu regula¢niho planu zejména:

a)

s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Regulacnl plan Zelezna Ruda- mistni ¢ast Spitak, zména &.3, je pouze upfesné-
nim regulatlvu totozné plochy v soubézné projednavané zmeény .12 UPN SU,
ktera je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR zroku 2008,
schvélenou vladou dne 20.7.2009, usnesenim €. 929 a se Zasadami Uzemniho
rozvoje, které byly vydany zastupitelstvem kraje dne 2.9.2008, usnesenim ¢.
834/08. Bliz8i zhodnoceni souladu jiz uvedl projektant v oduvodnéni. Pofizovatel
se s timto hodnocenim ztotozZnuje, a proto neni nutné zde toto dupI|C|tne uvadet.
Soulad s vyse uvedenymi dokumenty byI prezkouman v ramci zmény ¢.12 UPN
SU - ktera te$i totozné plochy na drovni Gzemniho planu nadfizenym organem
Uzemniho planovani — Krajskym Ufadem Plzernského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, a nebyly hledany nedostatky.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile tzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 SZ (stavebni zakon):

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivot-
ni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uze-
mi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi sou-
stavnym a komplexnim FfeSenim G€elného vyuziti a prostorového usporadani uze-
mi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spoleCensky a hospodarisky potencial
rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji ve-
fejné i soukromé zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civi-
lizaCni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologické-
ho dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyu-
zivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavi-
telnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, té€z-
bu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkl, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologické a informacni centra. Uveden=¢é
stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvi-
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seji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je
Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Pofizovatel potvrzuje, ze Zména €.3 RP je navrzen v souladu s vy$e uvedenym.
Bliz§i vyhodnoceni je uvedeno v oduivodnéni zpracovaném projektantem.

s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Pozadavky na obsah regula¢niho planu jsou uvedeny zejména v § 61 SZ, ale i
dalSich, dale v hlavé Il vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti. Pri tvorbé RP byla pouzita i vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poza-
davcich na vyuzivani tzemi. Zména RP je zpracovéna v souladu s poZadavky SZ
a jeho provadécich vyhlasek, zpracovan byl autorizovanym projektantem, Ing.
arch. Vaclavem Ul€em, CKA 00 271. Soulad na toto téma zpracoval také zminény
projektant v odlvodnéni RP.

Obsah zpracované zmény RP je pfiméreny k velikosti a lokalizaci feSeného Uze-
mi.

s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu.

RP byl zpracovdn v souladu s pozadavky zvlastnich pFedpist, v ramci
projednavani zadani i navrhu RP byly obeslany DO (dotéené organy), které se ve
velké vétsiné k dokumentacim vyjadfily (viz seznamy vySe), jejich poZzadavky na
Upravu zmeény RP byly respektovany a tudiz Ize s jistotou konstatovat, Zze poza-
davky vyplyvajici ze zvlastnich pfedpist na RP byly pfedany projektantovi, ktery
je zapracoval a jsou proto pozadavky zvlastnich zédkonu plné respektovany. Viz
oduvodnéni zpracované projektantem. K feSeni rozporu béhem projednavani RP
nedoslo.

vysledek prezkoumani regulaéni planu podle § 68 SZ

Pofizovatel pfezkoumal zménu RP z hledisek uvedenych v § 68 SZ, zjistil, Ze
zmeéna ¢.3 RP je ve v8ech vySe uvedenych sledovanych kritériich zpracovan od-
povédné, v souladu s témito pozadavky, jednotlivé vysledky tohoto pfezkoumani
jsou vySe uvedeny.

vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj z hlediska Zivot-
niho prostfedi nebyl DO pozadovan, a proto nebylo zpracovano. Vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo v Zadani zmény ¢.3 RP pozadovano.

stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdejsich piedpisi nebylo rovnéz v Zadani zmeény .3 pozadovano. Organ
ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptaci oblast.

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Nové plochy pro vystavbu byly navrzeny v souladu se zasadami urbanismu,
jejichz garantem je odbornost projektanta. Souhlas s vymezenim zastavitelnych
ploch projevily i DO.
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3. Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odavodnéni rozhodnuti (viz.
§ 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad.)

K navrhu Regulaéniho planu Zelezna Ruda- mistni &ast Spi¢ak, zména &.3, byly

uplatnény namitky:

- Namitka Lest CR, s. p., Lesni spravy Zelezna Ruda, Sumavska 4, 340 04 Ze-

lezna Ruda uplatnéna dne , ve které uvadi: Nesouhlasime jako organizace
spravem hospodafit na nize uvedenych pozemmch se zamérem realizace
pravy dopravnich ploch na pozemcich parc.g. 434/30 a 434/52 k.u. Spicak, je-
I|koz sez pohledu hospodareni Jedna o} Jedlnou rozsahlou zpevnenou skladova—
byt dle navrhu zmeny ¢. 12 UPN nahrazena skladovaci a manlpulacnl plochou
na pozemku parc.&. 434/9 k.u. Spiak, avsak k jeji realizaci nedal souhlas prl-
slusny odbor zivotniho prostiedi Krajského ufadu Plzefiského kraje, a tudiz neni
z pohledu UPN feSena adekvatni nahrada. Z vySe uvedenych ddvodd navr-
hujeme vypusténi lokality €. 12/3 z navrhu zmény ¢. 12 Uzemniho planu. Ze
stejnych davodu pozadUJeme vypusténi lokality ,a“ ze zmény ¢. 3 Regulacniho
planu mésta Zelezna Ruda, mistni &ast Spicak. (viz. pfiloha ¢. 1).
Namitka se zamita — Navrh uzemniho planu obce Zelezna Ruda, zména €. 12
nefeSi v pfedmétné ploSe (kterou podatel vyuziva jako manipulaéni plochu)
zménu pavodni funkce (DP) tak, aby se zde tato funkce nadale nedala provo-
zovat. V navrhu UP obce Zelezna Ruda, zména &. 12 je zamér vytvoreni nové-
ho verejneho shromazdovaciho prostoru (VP) a u plochy DP se jedna o rozSi-
feni stavajici zpevnéné plochy — kryci list lokality a: €. N Ill. a — DP 2, vybu-
dovani autobusové zastavky ve sméru na Hojsovu Straz — kryci list lokality a: €.
N Ill. a — DP 1 a zlepSeni kfizovatkového napojeni silnic 11/19023 a [1/190 dle
pfislusnych dopravnich norem — kryci list lokality a: €. N Ill. a — DP 3. Dle
stanoviska Krajského Uradu Plzenského kraje, odboru Zivotniho prostredi — stat-
ni spravy lesu: ,Novou plochu, jejimz ucelem je vyuZziti pfi hospodareni v lese je
mozné zfidit i bez jejiho konkrétniho vymezeni v Gzemnim planu. Jedna se totiz
o plochu (stavbu) slouzici hospodareni v lese a jako takovou ji Ize umistit i na
plochach vymezenych v uzemnim planu jako plochy lesni, nebot zfizovani
staveb slouzicich lesnimu hospodarstvi je pfipustnym vyuzitim takovych ploch,
konkrétni umisténi téchto ploch by v§ak vzdy mélo vychazet z potfeb vlastnika
lesa. Méla-li by v8ak plocha slouZit k G€elim nesouvisejicim s hospodafenim
v lese (PUPFL by mély byt dotéeny zpusobem vyiadujicim jejich odnéti pInéni
funkci lesa) musi byt v Gzemnim planu vymezena.’ Vymezena plocha DP na
pozemku p.&. 434/9 v k.U. Spitak — kryci list lokality a: €. N lll. a — DP 4, bude
vypusténa z navrhu zemniho planu obce Zelezna Ruda, zména ¢&. 12.

- Namitka spolegnosti Sport services, spol. sr. 0., Spicak 182, 340 04 Zelezna
Ruda uplatnéna dne, ve které uvadi: Pozadujeme, aby znénl’ regulativi plosné-
ho a prostorového usporadani v krycim listu lokality e: €. N IIl./f — SR, bylo dle
zadosti ze dne 7.2.2014, a to takto:

Maximalni podlaznost: 4NP
Maximalni vyska objektu: cca 16 m

Povoleny sklon stfechy: Rovna nebo pultova stfecha s moznym sklonem. (viz.

priloha €. 3)

Namitka se zamita z divodu negativniho stanoviska Spravy NP a CHKO Su-
mava ve Vimperku, Uzemni pracovisté SuSice, Na Burince 339, 341 02 SusSice.
Regulativy plodného a prostorového usporadani budou:
Max. podlaznost: suterén (zapustény) + 2 NP + podkrovi.

Max. vyska objektu: cca 14m, tj max. o jeden m vySe nez nejvySsi z objektd v

bloku budov S 27-SR.

21722



Zména &.3 RP Zeleznd Ruda - mistni cdst SPICAK Ndvrh a odiivodnéni

Povoleny sklon stfechy: doporuCuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, tvar stfechy
sedlovy nebo polovalbovy.

4. Vyporadani pripominek (§ 172 odst. 4, SR)

K navrhu Regulaéni plan Zelezna Ruda - mistni &ast Spi¢ak, zména &.3, nebyly
uplatnény Zadné pfipominky.

Pouceni
1) Do opatfeni obecné povahy a do jeho oddvodnéni mize kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.
2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odstavce 2 zdkona ¢.
500/2004 Sb., o spravnim Fadu podat opravny prostiedek.

3) Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném
fizeni podle § 94 a § 96 spravniho fadu.

Uginnost
1) Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvésSeni vefejné vyhlasky,
ti.dne ...l

Prilohy
- Textova cast
- Grafické cast
Ing. Milan Kfiz Ing.Michal Snebergr
mistostarosta starosta
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