Regulaéni plan mésta Zelezna Ruda

0 00g.g

g LB = L

\:.\_‘ 3 JW?':

mistni ¢ast

SPICAK

ja 72@@, ’Jv‘ ﬂﬂjl !

i
——

A z =y el
= R, g TP

——

Zmeéna ¢.1

Navrh a oduvodnéni

Datum zpracovani: bfezen 2011

ZAZNAM O UCINNOSTI

UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE (UPD)

opatieni obecné povahy -

Ndzev UPD

Zména ¢.1, Regulacni plan mésta
Zelezna Ruda- mistni ¢ast Spicak

Organ, ktery UPD vydal

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda

Cislo jednaci

6/148

Datum vydani

4.4.2011

Datum nabyti ucinnosti

Jméno a prijment,
funkce a podpis
opravnéné uredni osoby
porizovatele, otisk
uredniho razitka




RP Zelezndé Ruda- mistni cdst SPICAK , zména &.1 Ndvrh a oduvodnéni

Zakladni udaje :

a) ldentifikaéni udaje Regulaéniho planu mésta Zelezna Ruda- mistni éast Spi-
¢ak, zména ¢.1
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Opatreni obecné povahy

Zména €. 1
regulaéniho planu Zelezna Ruda- mistni €ast Spi¢ak

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, pFislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
§ 69 stavebniho zakona, §19 a pfilohy €. 11 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad®)

vydava

tuto zménu €. 1 Regulaéniho planu obce Zelezna Ruda- mistni éast Spi¢ak schvalené-
ho usnhesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda Opatienim obecné povahy €. 5/2007
ze dne 27.12. 2007.

1) Toto opatfeni obecné povahy pro zménu €.1 (dale tézZ OOP) v pfisluSnych €lancich
dopliiuje, méni, nebo rusi ustanoveni OOP €. 5/2007 platného Regulacniho planu obce
Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spiak. (dale jen RP)

2) Pfipadné odchylky od obecnych ustanoveni zavazné ¢asti platného OOP jsou jasné
vymezeny na ,Krycim listu k lokalité“, ktery stanovi zavazné regulativy zastavby pro tuto
lokalitu ve zméné €.1 v podrobné formé&, platné pouze pro tuto lokalitu. Kryci list je
nedilnou soucasti zavazné Casti této zmény ¢.1.

3) V ostatnich &lancich nepodléhajicich doplnéni, zmé&né nebo zruSeni plati i nadale
vSechna ustanoveni OOP ¢. 5/2007 platné pro uzemi feseneé regulacnim planem, tedy pro
k.4. Spicak.

4) Zastavitelné plochy platného RP se zménou €.1 RP doplfiuji o0 novou plochu zmén
NI./ 01-OC.

a) funk&ni vyuziti pro tuto plochu je: soustfedéné bydleni (OC)- bydleni v bytovych
domech v arealu Sumavsky dvar jako dostavba jiz realizované 1. etapy tohoto arealu

b) zavazné regulativy funkéniho a ploSného uspofadani v€etné ostatnich podrobnych
regulativi upfesriujici zastavbu této lokality jsou uvedeny v krycim listu lokality a jsou
rovnéz vymezeny v grafické ¢asti zmény — ve vykresu N1- hlavni vykres. Ustanoveni
vychazi z platného regulacniho planu s prihlédnuti ke konkrétnim podminkam

5) Kryci list lokality &. NI. /01-OC

Oznaceni plochy (bloku): NL/01-0C

Zakladni Gdaje: Dosud nezastavéné tizemi, které té€sné ptiléha (ze S a V aJ) k obytnému arealu
Sumavsky dvir- 1. etapa. V $ir§ich vazbach lezi lokalita pii komunikaci ze
Spi¢ackého Sedla k Hofmankam, ve vizualnim prostorovém kontaktu
s rekonstruovanym bytovym domem (dfive hotel Spi¢ak) a Orea- hotelem Spicak.
Lokalita je navrZena k zastavbé pro bytové objekty

Cislo pozemku: 404/119

Celkova plocha: cca 5 187 m2
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Kategorizace RP: N — navrhova lokalita, aktualizovand pro zménu &1 RP Spi¢ak jako: N 1.
Regulativy funkéniho vyuziti: Funkce: OC- Sousttedéné bydleni

Hlavni (urcené) vyuziti: Uzemi uréené k bydleni v bytovych domech

Pripustné (doplnkové) vyuziti: stavby pro bydleni socidlniho charakteru (napf. domy
penziony pro dichodce, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcit).
Détska hriste.

Podminecné pripustné vyuziti: zdkladni obCanské vybaveni (malé obchody a sluzby),
administrativa- v8e integrované do bytovych domt, slouzici zejména pro
obsluhu vlastni obytné zony

Souvisejici zarizeni: zelen obytna, vetejna, ochranna (izola¢ni) ptistupové
komunikace, parkovisté. (Parking jen v omezeném rozsahu a v souladu
celkovou urbanistickou koncepci)

Nepripustné vyuziti: vsechny ¢innosti vyse neuvedené

Regulativy plosného a prostorového usporadani:

Max. procento zastavénosti: 30%

Min. procento zelene: 30%

Max. procento pro zpevnéné a manipulacni plochy, parkovisté : 40%

Max. podlaznost: 3 NP véetn€ obytného suterénu + podkrovi + podzemni parking
Max. vyska objektu: 17 m (pti spodni strané svahu)

Povoleny sklon stiechy: doporucuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, predpoklada se
stiecha sedlova (polovalba)

Puidorysny tvar a orientace: viz graficka ptiloha

Stavebni c¢ara: umisténi objektu v ramci nepiekrocitelnych Car - viz graficka piiloha

Oploceni: bez oploceni

Technické vybaveni: viz platny RP

Dopravni obsluznost: z mistni obsluzné komunikace - odbocky k arealu Sumavsky
dviir pfimo navazujici na komunikaci ze Spi¢ackého Sedla k Hofmankam.
Pro uéely Sumavsky dvir 1. etapa doslo ke zkapacitnéni pifjezdové
komunikace ze Spi¢ackého sedla k odbodce na dotéené pozemky pro udely
této lokality neni dalsi zkapacitnéni pozadovano.

Dalsi regulativy:

- Dalgi pozadavky Spravy NP a CHKO Sumava :

a) Pudorysny tvar a objem objektu ¢i objektd pozadavek obdobné regulativy jako na

sousedni lokalitu- are4l Sumavského dvora -1. etapa

b) obdélnikovy tvar delsi stranou soub&znou s vrstevnici- viz graficka ptiloha

¢) urbanisticka koncepce zastavby bude mit charakter shluku budov podobnému

historickému kralovackému dvorci

d) v ramei vyjadieni pro soub&znou zménu &9 UPN SU je vznesen pozadavek na

respektovani zaveért botanického prizkumi provedeného v obdobi 09/2007-08/2008

- Ostatni pozadavky

a) Vyznamny objekt v krajiné- zvySené naroky na jeho architektonické zpracovani.

b) V ramci ochrany ZPF zajistit:
- raciondlni vyuziti pozemkd, vyuziti pouze nezbytné nutnych pozemki ZPF
- v naslednych stupnich dokumentace respektovat obsah, zaméry a cile

uzemniho planovani

- nepfipustit vznik obtizné obhospodafovatelnych zemédelskych pozemki

¢) Nutno respektovat OP energetickych zafizeni definovanych v zakoné
¢.458/20008b.

6) Zména ¢.1 RP nevymezuje zadné verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna
opatfeni.

7) Tato Zmeéna €.1 RP je projednana soubézné se zmenou €.9 uzemniho planu sidelniho
utvaru Zelezna Ruda zakladé paragrafu €.70 dle stavebniho zakona ¢183/2006 Sb., ktera
tuto lokalitu vymezuje v dokumentaci zmény jako novou zastavitelnou plochu €. 01/IX.
Schvaleni soubézné zmény &.9 je podminkou schvaleni této zmény ¢.1 RP.

8) Sougasti navrhu Zmény &. 1 regulaéniho planu mésta Zelezna Ruda- mistni &ast Spicak
jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

N1. Hlavni vykres M 1: 2500
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Oduvodnéni

Obsah odtivodnéni zmény ¢&.1 requlaéniho planu Zelezna Ruda-

A). Odivodnéni zpracované projektantem

a) textova Cast

1.
2.

3.
. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich

Postup pfi pofizeni zmény &.1 RP Zelezna Ruda - mistni ast Spicak
Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

predpis(

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist — soulad se stanovisky

dotéenych organul podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporu

. Vyhodnoceni splnéni zadani
. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni
. Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni

fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

B). Odiivodnéni - vyvhodnoceni porizovatele

1.
2.

3.

Postup pfi pofizeni regulaéniho planu
Pfezkoumani souladu navrhu regulaéniho planu zejména

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.
e) vysledek pfezkoumani zmény regula¢niho planu podle odstavce § 68 SZ,
f) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi,
g) stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,
h) vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odtvodnéni rozhodnuti (viz § 172
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad.)

4. Vlyporadani pfipominek (§ 172 odst. 4, SR)

C). Graficka ¢ast odivodnéni

O1. Zemédélska pfiloha M 1: 2500
+ Tabulkova €ast 1-3. zemédélské pfilohy
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1) Postup pfi pofizeni Zmény é.1 platného Regulaéniho planu obce Zelezna

2)

Ruda, mistni éast Spi¢ak. (dale jen zména ¢.1 RP)

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda schvalilo navrh spoleénosti MP BETA s.r.o., Ro-
oseveltova 39/575, 160 00 Praha 6 na pofizeni soubézné zmény uzemniho planu si-
delniho Utvaru Zelezna Ruda a regulaéniho planu sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda, mistni
gast Spicak (zakladé paragrafu &.70 dle stavebniho zakona ¢183/2006 Sb.) podany dne
14.4.2010. usnesenim ZM ¢€.35 ze dne 12.5.2010 pod ¢&j. 35/1411.

Dle SZ se jedna se o zménu regula¢niho planu z podnétu.

Terminy projednavani a zpracovani Zmény ¢.1 RP:
Zahdjeni praci
- schvaleni pofizeni Zmény ¢€.1 regulaéniho planu:
usnesenim ZM €.35 ze dne 12.5.2010 pod ¢j. 35/1411

Zadani 3
- schvaleni Cistopisu zadani zmény €1 RP .................. usnes. ¢.38 ZM ZR-

¢. 38/1533 2 22.9. 2010

Navrh :

- spole¢né jednani k navrhu Zmény €.1 se konalo........... 11.11.2010
- stanovisko KUPK RR k navrhu Zmény &.1..................

- verejné projednani k upravenému navrhu Zmény ¢.1 se konalo .................... 15.3.2011
—vydani .o ¢.j. 6/148 dne 4.4.2011

= NADYET UCINNOSTI. ..o
vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné- planovaci
dokumentaci, vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSeného uzemi z hlediska
SirSich vztahl v uzemi

Re$ena zména ¢&.1 Regulaéniho planu obce Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak. (dale téz
jen zména ¢.1 RP) je zpracovana pouze jako podrobnéjsi dokumentace k soubézné vy-
hotovené zakladni planovaci dokumentaci obce, tj. ke Zméné &.9 Uzemniho planu si-

delniho Utvaru Zelezna Ruda (UPN SU), FeSici tuto totoZnou lokalitu ve stejnych hrani-
cich.

Zména 6.1 respektuje pozadavky vyplyvajici z platného UPN SU Zelezna Ruda ve znéni
pozdgéjsich zmén vCetné pozadavku vySe uvedené soubézné zpracované zmény ¢.9
UPN SU, ktera je v je v souladu s nadfazenou dokumentaci:

a) Politikou uzemniho rozvoje CR schvéalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7. 2009.
(PUR CR). Respektuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje s ohledem na charakter feSeného uzemi.

b) Ve schvaleném planu kraje ,Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje“ (dale ZUR
PK, ktere byly vydany Zastupitelstvem PK dne 2.9.2008 €. usneseni 834/08, v ramci
obecnych zasad, priorit a cilll izemniho planovani je spravni Uzemi mésta Zelezna Ruda
a tedy i Uzemi Fe$ené Zménou &.9 a zménou &.1 RP (obec Spitak) umisténo do spe-
cifické oblasti SOB -1. Umisténi rozvojové plochy pro bydleni v souladu s podminkami
ochrany pfirody.

Zadny z dalsich jevi vymezenych v ZUR PK nezasahuje do zajmoveho uzemi feSeného
v ramci Zmény ¢.9 UPN SU Zelezna Ruda respektive zmény ¢€.1 RP.

Zména 6.9 UPN SU Zelezna Ruda a tedy i Zména &.1 RP je v souladu s nadfazenou
dokumentaci ZUR PK.

c) Zmeéna ¢€.9 a tedy i zména €.1 RP se z hlediska SirSich uzemnich vztah(l zabyva pouze

SirSich vztaha, které jsou feSeny ve schvaleném a platném uzemnim planu obce Zelezna
Ruda.

Reseni Zmény &.9 UPN SU Zelezna Ruda a tedy i zmény &.1 RP neni v rozporu
s Uuzemné- planovaci dokumentaci sousednich obci a neovliviiuje jejich zaméry.
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3) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
Soubé&zné zpracovavana Zména 6. 9 izemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda je
zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani . Obsahu zmény ¢.1 RP, re-
spektujici feSici totoznou lokalitu, je totozny, pouze v zpracovany v podrobnosti.

4) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist
Zména ¢.1 regulaéniho planu je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb.,0
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist a
provadécich vyhlasek €¢.500/2006 o uzemné analytickych podkladech, uzemné planova-
ci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti; a vyhlasky ¢.501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pouzité méfitko zmény €.1 regulaéniho planu je dano méfitkem platného RP s ohledem
na kompatibilitu dokumentaci.

5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem rfeSeni rozporu
Navrh zmény &.1 regulaéniho planu Zelezna Ruda, mistni &ast Spicak - stejné jako sou-
b&Zné pofizovany navrh zmény &.9 UPN SU Zelezna Ruda pro totozné Gzemi - je zpra-
covan a projednan v souladu se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu a s legislativou platnou od 1.1. 2007.

Stanoviska dotEenych organu, ktera byla pofizovateli predana v zakonné lhaté byla za-
pracovana do navrhu .1 regula¢niho planu, s pfihlédnutim k pozadavkim kladenym na
soub&Znou zménu uzemniho planu navrhu Zmény .9 UPN SU Zelezna Ruda.V navrhu
Zmény nebyly feSeny zadné rozpory.

6) Udaje o spInéni zadani, pokyn pro zpracovani navrhu
Navrh zmény ¢&.1 regulacniho planuje zpracovan v souladu s projednanym a schvalenym
Zadanim.

Cistopis zadani zmény ¢.1 RP byl bez pfipominek a po odsouhlaseni ze strany pofi-
zovatele (Méstsky ufad Zelezna Ruda) schvalen zastupitelstvem mésta Zelezna Ruda-
usnesenim €.38/1533 ze dne 22.9.2010.

7) Komplexni odliivodnéni prijatého reseni

7.1. Uvodni udaje
Navrh Zmény &.1 Regulaéniho planu obce Zelezna Ruda, mistni &ast Spitak je zpra-
covan v souladu s projednanym a schvalenym zadanim. Navrh zmény neni v rozporu s
cily uzemniho planovani v feSeném uzemi.

Toto jednoznaéné vymezené Gzemi, které ma byt budouci sougasti obytného arealu Su-
mavsky dvur, je FeSeno pfi soubé&zném pofizeni a vydani zmény regula¢niho planu a
zmény Uzemniho planu, ktera je vyvolana timto regulaénim planem na zakladé paragrafu
€.70 dle stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.; tedy spole¢nym projednanim zmény ¢€.9
UPN SU a zmény ¢.1 RP mésta Zelezna Ruda, mistni ¢ast Spicak.

7.2 Podminky pro vymezeni pozemktl a jejich vyuziti
Vymezeni a vyuZiti pozemku je dané zakladnimi funkénimi regulativy schvaleného UPN
SU Zelezna Ruda véetné jeho schvalenych Zmén 1,2,3,5 a 6. V ramci této zmény &.1 RP
bylo provedeno podrobné upfesnéni regulativu pro danou lokalitu.
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Navrhem zmény .1 je vymezeni zastavitelného uzemi pro 1 plochu- pro soustfedéné
bydleni v bytovych domech (OC)- tvofici dostavbu arealu Sumavsky dvir, Zelezna Ruda
- Spi¢ak. Lokalita se nachazi v katastralnim uzemi Spicak.

Navrhova plocha urCena k zastavbé se nachazejici v soucasnosti mimo zastavéné Uze-
mi obce. Zamérem zmeény €.1 je dostavba obytného arealu Sumavsky dvar na ploSe cca
5200 m2.

Resenim regulaéniho planu- zménou &.1 jsou dotéeny pozemky:
- p.p.€. 404/119 (trvaly travni porost) o vyméfe 5187 m2,
- ZPP, kod 94068, tfida ochrany V.

- k.0. Spitak, obec Zelezna Ruda, okres Klatovy, zapsany v katastru nemovitosti u Kata-
stralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Klatovy na LV €. 1095

7.3 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrh zmény €.1 RP je feSen v souladu s pozadavky na umisténi, na plosné a
prostorove usporadani uzemi vzneseneé pfi projednavani zadani zmény .1 pfedevsSim
Spravou SP a CHKO Sumava. Ta se vyjadifovala v souvislosti s jiz dfive vydanymi
stanovisky k planované zastavbé celého komplexu arealu v uzemi vramci 1. etapy
Sumavského dvora, tedy s ohledem na kone¢nou podobu aredlu Sumavského Dvora.

V této rozvojové lokalité byly pfi Zadani zmény.1 znova projednany a upiesnény
ploSné a prostorové regulativy s ohledem na stavajici urbanisticko - architektonické
aspekty uzemi (stavajici charakter zastavby, jeji vyska a typ a hustota zastavby.

Regulativy funkéniho vyuZiti:

OC- Soustfedéné bydleni

Hiavni (uréené) vyuziti: Uzemi uréené k bydleni v bytovych domech

Pripustné (doplrikové) vyuZiti: stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy
penziony pro duchodce, domy s pe€ovatelskou sluzbou, domovy dichodct). Détska
hFisté.

Podminecéné pfipustné vyuZziti: zakladni ob&anské vybaveni (malé obchody a sluzby),
administrativa- vSe integrované do bytovych domd, slouzici zejména pro obsluhu
vlastni obytné z6ny

Souvisegjici zarizeni: zelefi obytna, vefejna, ochranna (izolaéni) pfistupové komunikace,
parkovisté. (Parking jen v omezeném rozsahu a v souladu celkovou urbanistickou
koncepci)

Nepripustné vyuZiti: vdechny €innosti vySe neuvedené

Requlativy plodného a prostorového uspofadani:

Max. procento zastavénosti: 30%

Min. procento zelené: 30%

Max. procento pro zpevnéné a manipulacni plochy, parkovisté : 40%

Max. podlaznost: 3 NP vetné obytného suterénu + podkrovi + podzemni parking
Max. vySka objektu: 17 m (pfi spodni strané svahu)

Povoleny sklon stfechy: doporucuje se sklon v rozmezi 35 - 43°, pfedpoklada se stfecha
sedlova (polovalba)

Pddorysny tvar a orientace: viz graficka pfiloha

Stavebni ¢ara: umisténi objektu v ramci nepfekrocitelnych &ar - viz graficka pfiloha
Oploceni: bez oploceni

Technické vybaveni: viz platny RP
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Dopravni obsluznost: z mistni obsluzné komunikace - odbocky k arealu Sumavsky dvir
pfimo navazujici na komunikaci ze Spi¢ackého Sedla k Hofmankam. Pro ucely
Sumavsky dvir 1. etapa doslo ke zkapacitnéni pfijezdové komunikace ze Spi¢ackého
sedla k odbocce na dotéené pozemky pro ucely této lokality neni dalSi zkapacitnéni
pozadovano.

Requlativy vzeslé z vysledkl projednavani:
- Dal$i pozadavky Spravy NP a CHKO Sumava :

a) Padorysny tvar a objem objektu i objektt poZzadavek obdobné regulativy jako na
sousedni lokalitu- areal Sumavského dvora -1. etapa

b) obdélnikovy tvar delSi stranou soubé&znou s vrstevnici- viz graficka pfiloha

c) urbanisticka koncepce zastavby bude mit charakter shluku budov podobnému
historickému kralovackému dvorci

d) v ramci vyjadreni pro soub&znou zménu 6.9 UPN SU je vznesen pozadavek na
respektovani zaver( botanického prizkumu provedeného v obdobi 09/2007-08/2008

- ostatni poZzadavky
a) Vyznamny objekt v krajiné- zvySené naroky na jeho architektonické zpracovani.
b) V ramci ochrany ZPF zajistit:
- racionalni vyuziti pozemk, vyuziti pouze nezbytné nutnych pozemku ZPF
- v naslednych stupnich dokumentace respektovat obsah, zaméry a cile
uzemniho planovani
- nepfipustit vznik obtizné obhospodarovatelnych zemédélskych pozemki
c) Nutno respektovat OP energetickych zafizeni definovanych v zakoné ¢€.458/2000Sb.

Poznamka:

Pri pfekroceni 30% povolené plochy zastavby nutno objekty podzemniho parkingu
resit dle: viz z obecné podminky v zavazné c¢asti platného RP- bod B.6. ) :

Objekty pod urovni terénu a nahofe osazené pinohodnotnou zeleni se nepoditaji do %
zastavéni pozemku objektem

7.4. Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Hlavnimi cili rozvoje celého Uzemi Zeleznorudska zlistava i nadale jeho vyuZiti pro
celoroCni sport a rekreaci v souladu se zpfisnénymi zasadami ochrany pfirody. ]

. Zakladni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi jsou formulovany v UPN
SU Zelezna Ruda a jsou dany samotnou skutecnosti, ze sidlo SpiCak se nachazi v
CHKO Sumava. Statutem CHKO je jednozna¢né deklarovana kvalita a dulezitost
pfirodnich hodnot feSeného uzemi.

Nove pozadavky pro SirSi rozvoj Uzemi je dany aktualizovanym dokumentem
Strategie rozvoje Mikroregionu Sumava - Zapad (2010), jehoZ cilem je najit soulad
s pozadavky na ochranu pfirody pfi pokusu o rozumné oziveni stagnujiciho Uzemi
Zeleznorudska predevsim s ohledem na jeho pozici a dilezitost v SirSich vazbach.a
bude podkladem pro upfesnéni nadfazené dokumentace ZUR PK.

Zména ¢.1 RP respektuje zakonné pozadavky dané vlastnim statutem uzemi
CHKO Sumava, ale samozfejmé i obecné pozadavky na ochranu ptirody a krajiny jsou
dany dal$imi pfirodnimi limitami Gzemi, které jsou jednoznacné promitnuty do platného
uzemniho planu UPN SU Zelezna Ruda. Tyto pozadavky prebira a respektuje i platny
RP, rovnéz tak i soub&zné zpracovavana zména ¢.9 UPN SU fesSici totoznou lokalitu.
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7.5 Podminky pro feseni verejné infrastruktury

Technicka infrastruktura

Zakladni koncepce rozvoje technické vybavenosti je stanovena v platném RP
mésta Zelezna Ruda. Podklady pro stavajici jednotlivych siti bylo zjitény na zakladé
dopliujicich pruzkumd. Pro feSené uUzemi bude dofeSeno napojeni na stavajici
technickou infrastrukturu, které je jiz pfipravena v ramci realizace aredlu Sumavska
dvlr- 1. etapa v ramci podrobné dokumentace, ktera se jiz pfipravuje.

Technické fesSeni jednotlivych siti bude nasledné provedeno v dané lokalité na
zakladé pozadavki spravcd siti a pozadavkd zastupcd Mésta Zelezna Ruda.

Dopravni infrastruktura

V ramci realizace arealu Sumavsky dvidr- 1 etapa, byla provedena rekonstrukce
povrchu komunikace a zarovefi mirna Uprava parametrl mistni obsluzné komunikace
vedouci ze Spi¢ackého Sedla k lokalité.

Dalsi pozadavky pro nové navrzenou lokalitu se nevymezuiji.

7.6 podminky pro vytvareni pfriznivého zivotniho prostiedi a podminky pro
ochranu verejného zdravi

Podminky pro vytvofeni pfiznivého Zzivotniho prostfedi jsou zajiStény ddrazem
vlastniho uzemniho planu na polyfunkéni strukturu ploch v uzemi, vytvofenim podminek
pro vybudovani komplexni dopravni a technické infrastruktury jako je:

- plynofikace obce

- komplexni odkanalizovani Gzemi s likvidaci splaskovych vod na centralni COV
- vytvoreni predpokladii (v UPD) pro bezkolizni dopravni obsluhu tizemi

- rozvoj systému zachytnych parkovist

- promyslena koncepce v nakladani s odpady

Regulaénim planem, respektive jeho zménou €&,1 nedochazi k Zadnym novym
skuteCnostem, které by si vyZzadaly zménu koncepce nebo jeji zasadni dopinéni.

Z hlediska ochrany zivotniho prostfedi nedojde s ohledem na charakter zmény
k jeho naruseni.

V ramci stanoviska DO k navrhu zadani pro RP Spiéak, zména &.1 Zadné
poZadavky nebyly vzneseny.

7.7 Podminky pro ochranu veiejného zdravi

Koncepce platného Regulaéniho planu zUstava zachovana.

Navrzené feSeni zmény €.1 dba na zachovani zdravych Zivotnich podminek, na
ochranu zivotniho prostfedi a krajiny. Uvedeny zamér dané by vzhledem k svému
charakteru nemél predstavovat potencialni ohrozeni.

7.8 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni a asanace
PloSny rozsah a jejich vyCet je dan vilastnim platném RP. V ném vymezené VPS
jsou v dokumentaci uzemniho planu pfevazné zaméfeny na stézejni stavby technické
infrastruktury a dopravy.
Pro zménu ¢.1 RP se zadné VPS a VPO nevymezuiji.
S ohledem na charakter zmény ¢.1 RP se zadné plochy asanaci nevymezuiji

7.9 vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo
V ramci zmény €.1 RP se zadné tyto plochy nevymezuiji.

7.10 Vy¢éet tUzemnich rozhodnuti, ktera zména ¢.1 regula¢niho planu nahrazuje
V ramci této zmény RP neni nenahrazeno Zadné uzemni rozhodnuti.
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8) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj reSeného uzemi a informace jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo v Zadani zmény ¢.1 RP poza-
dovano.

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni poz-
déjsich predpist nebylo rovnéz v Zadani zmény ¢.1 RP pozadovano.

Organ ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptaéi oblast.

9) vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemé&délska piiloha Zmény &.1 Regulagniho planu obce Zelezna Ruda, mistni &ast Spi-
Cak je totoZna se ZPF pfilohou pro soubézné projednavany uzemni plan sidelniho utvaru
Zelezna Ruda, zména ¢.9:

Lokalita vedena pod &. 01/IX. ze zmény ¢.9 UPN SU je upfesnéna pro potieby zmény ¢&.1

RP na N 1./ 01-OC.

Zména &.1 RP ( potazmo zména &.9 UPN SU) je zpracovana podle zékona &.
334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni zakona €.50/1998 Sb.a
€. 98/1999 Sb. a provadéci vyhlasky €.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré po-
drobnosti ochrany zemédélského fondu.

Uzemni plan sidelniho utvaru Zelezna Ruda, Zména &.9 fesi jednoznaéné vymezené
uzemi v solitarni lokalité pfi severnim okraji zastavéného tuzemi obce Spicak. Je navrze-
na 1 nova zastavitelna plocha - plocha zmén:

N 1./ 01-OC soustfedéné bydleni v bytovych domech (OC)

Realizace navrhu si vzhledem ke specifickym podminkam uzemi vyzada zabor zemé&dél-
ského plidniho fondu, pfestoze byly vymezeny pouze plochy s pfimou navaznosti na za-
stavéné uzemi. Umisténi ploch je jednoznacné s ohledem na urbanistickou koncepci
(pldanovana dostavba arealu) a organizaci uzemi obce.

Z hlediska pozadavkud novych funkénich soubord na plochy dle tfidy ochrany zemédélské

pudy €ini:

100%  zaborovych ploch patfi do tfidy V. Do této tfidy jsou zahrnuty zbyvajici boni-
tované pladné ekologické jednotky (BPEJ). Jedna se vétSinou o puldy, které jsou
postradatelné pro zemé&délské vyuziti a Ize zde tedy pfedpokladat efektivné;si
nezemédélské vyuZiti. Navrh Zmény umistuje 100% ploch Zmény ¢.9 na po-
zemky v této tfidé.

0% ploch zmé&n UPN SU je tedy v ramci Zmény je umist&no na nezemédélské
pudé.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funk&nich soubord na plochy dle tfid
ochrany ZPF jsou obsazeny v tabulkach (1, 2 a 3), které jsou nedilnou soucasti Odu-
vodnéni Zmény UPN SU.

Realizaci planovanych ploch dle zmény dochazi v navrzené lokalité novym funk&nim vy-
uzitim k zaboru:

0,5187 ha zemédélské pldy

0,0000 ha nezemédélské pudy

Celkovy zabor pro zména €.9 ¢&ini 0,5187 ha.
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Timto navrhem, ktery je vymezen urbanistickym feSenim, nedochazi k zavaznému naru-
Seni organizace ZPF v SirSi oblasti, nebot se jedna u vyuziti uzemi pfilehlé k zastavéné-
mu uzemi obce.

Timto navrhem nedochazi k zaboru pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.
Zavéredna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch:

Zabor ZPF celkem 0,5187 ha
Zabor ostatni plochy celkem 0,0000 ha
Zabor PUPFL celkem 0.0000 ha
Zabor celkem 0,5187 ha

10) Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostredi se
sdélenim jak bylo zohlednéno
Zmeéna ¢.1 RP je zpracovana v souladu se zavéry a pozadavky schvaleného zadani. V
ném byl vylou¢eno negativni vliv na ZP a moznost ovlivnéni evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti.

Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu zmény &.1 (respektive zména 6.9 UPN SU) na Zivotni
prostfedi nebylo krajskym ufadem pozadovano.

11) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
V jiz vymezenych plochach platné UPN SU se v soucasnosti nenachazi pozadované za-
stavitelné plochy zmén dané funkce vyuzitelné pro potfeby a poZzadavky zaméru.

Zména 6.1 RP (v souladu se soub&znou zménou &.9 UPN SU) vymezuje pouze 1 novou
plochu zmén (€. lok. N I./ 01- OC) s vyuzitim pro bytové domy (OC) , které vyzaduje vy-
mezeni nove zastavitelné plochy s jednoznacnou lokalizaci a UCelem, kterou je dostavba
jiz realizované 1.etapy stavajiciho arealu Sumavsky dvir na Spi¢aku.

Nové zastavéni Uzemi je feSeno je s ohledem na pfilehlou polohu novych ploch vigci za-
stavénému uzemi obce i na vlastnické vztahy v uzemi. Ty umozZznujici bezkolizni rozvoj
ve vazbé na stavajici zastavéné pfilehlé uzemi a jeho funkce.
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B). Odiivodnéni - vyhodnoceni porizovatele zmény

1. Postup pfi porizeni regulaéniho planu

Viz stat' €. 1 v A) odlivodnéni zpracované projektantem.

2. Pfezkoumani souladu navrhu regulaéniho planu zejména:

a)

b)

s politikou izemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Regulaéni plan Zelezna Ruda- mistni ¢ast Spicak, zména &.1, je pouze upfesné-
nim regulativl totozné plochy v soubézné projednavané zmény ¢.9 UPN SU, kte-
ra je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR z roku 2008, schva-
lenou vladou dne 20.7.2009, usnesenim €. 929 a se Zasadami uzemniho rozvoje,
které byly vydany zastupitelstvem kraje dne 2.9.2008, usnesenim ¢. 834/08. Blizsi
zhodnoceni souladu jiz uvedl projektant v odivodnéni, ve stati €. 2. Pofizovatel se
s timto hodnocenim ztotoznuje, a proto neni nutné zde toto duplicitné uvadeét.
Soulad s vy$e uvedenymi dokumenty byl pfezkouman v ramci zmény ¢.9 UPN
SU- ktera Fesi totoznou plochu na Grovni Gzemniho planu nadfizenym organem
uzemniho planovani — Krajskym ufadem Plzenského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, a nebyly hledany nedostatky.

s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 SZ (stavebni zakon):

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivot-
ni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uze-
mi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi sou-
stavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uze-
mi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spole€ensky a hospodarFsky potencial
rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji ve-
fejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj
uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civi-
liza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologické-
ho dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyu-
Zivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavi-
telnych pozemkdu. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&z-
bu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsSi podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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Pofizovatel potvrzuje, Ze Zména ¢€.1 RP je navrZen v souladu s vySe uvedenym.
Bliz8i vyhodnoceni je uvedeno v odlvodnéni zpracovaném projektantem,
v Casti 3.

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist
Pozadavky na obsah regula¢niho planu jsou uvedeny zejména v § 61 SZ, ale i
dalSich, dale v hlavé Il vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkla-
dech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
¢innosti. PFi tvorbé RP byla pouzita i vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poza-
davcich na vyuzivani uzemi. RP je zpracovan v souladu s pozadavky SZ a jeho
provadécich vyhlasek, zpracovan byl autorizovanym projektantem, Ing.arch. Vac-
lavem Ulc¢em, CKA 00 271. Soulad na toto téma zpracoval také zminény projek-
tant ve stati €. 4 odivodnéni RP.

Obsah zpracované zmény RP je pfiménény k velikosti a lokalizaci feSeného uze-
mi.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem rfeseni
rozporu.

RP byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pfedpisu, v ramci
projednavani zadani i navrhu RP byly obeslany DO (dotCené organy), které se ve
velké vétdiné k dokumentacim vyjadfily (viz seznamy vySe), jejich pozadavky na
upravu RP byly respektovany a tudiz Ize s jistotou konstatovat, ze pozadavky vy-
plyvajici ze zvlastnich pfedpist na RP byly pfedany projektantovi, ktery je zapra-
coval a jsou proto pozadavky zvlastnich zakonu plné respektovany.Viz stat' . 5
odlvodnéni zpracované projektantem. K feSeni rozporu béhem projednavani RP
nedoslo.

e) vysledek piezkoumani regulaéni planu podle § 68 SZ
Pofizovatel pfezkoumal zménu RP z hledisek uvedenych v § 68 SZ, zjistil, ze
zména ¢.1 RP je ve vSech vy3e uvedenych sledovanych kritériich zpracovan od-
povédné, v souladu s témito poZadavky, jednotlivé vysledky tohoto pfezkoumani
jsou vySe uvedeny.

f) vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi
PoZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj z hlediska Zivot-
niho prostfedi nebyl DO pozadovan, a proto nebylo zpracovano. Vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo v Zadani zmény ¢.1 RP pozadovano.

g) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno
Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist nebylo rovnéz v Zadani zmény ¢.1 pozadovano. Organ
ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptadi oblast.

h) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch
Nové plochy pro vystavbu byly navrZzeny v souladu se zasadami urbanismu,
jejichz garantem je odbornost projektanta. Zdtivodnéni pfijatého feseni, a to
komplexni, je uvedeno v odlivodnéni zpracovaném projektantem, stat €. 7. Pofi-
zovatel souhlasi s timto odlivodnénim v plném rozsahu.
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RP Zelezndé Ruda- mistni cdst SPICAK , zména &.1 Ndvrh a oduvodnéni

3. Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odtivodnéni rozhodnuti
(viz § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.)

K navrhu Regula¢niho planu Zelezna Ruda- mistni ¢ast épiéék, zména ¢.1, ne-
byly uplatnény Zadné namitky

4. Vyporadani pfipominek (§ 172 odst. 4, SR)

K navrhu Regulaéni plan Zelezna Ruda- mistni &ast Spi¢ak, zména &.1, nebyly
uplatnény zadné pfipominky.

y w oz

C) Graficka ¢ast Oduvodnéni Zmény €.1, Regulacni plan Zelezna Ruda- mistni
¢ast Spicak, obsahuje:
- vykres zaboru ZPF ¢.v. O1 M: 1:2500
+ Tabulkova €ast : tabulky 1-3. zemé&délské pfilohy

Pouceni
1) Do opatfeni obecné povahy a do jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.
2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odstavce 2 zakona €.
500/2004 Sb. o spravnim Fadu podat opravny prostiedek

3) Soulad opatieni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném
fizeni podle § 94 a § 96 spravniho Fadu

Uginnost
1) Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky,

Prilohy
- Textova ¢ast
- Graficka ¢ast
Ing. Milan KFi2 Ing.Michal $nebergr
mistostarosta starosta
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