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NAVRH

Zména €. 9
uzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 55 odst. 2 stavebniho zakona,
§171 a nasledujicich zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, a § 13 a pfilohy
¢. 7 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci €innosti (dale jen provadéci vyhlaska)
ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

zménu €. 9 uzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda, schvaleného usnesenim
zastupitelstva mésta Zelezna Ruda dne 26.9.1994, jehoz zavazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaSskou mésta Zelezna Ruda_ ¢. 4/1994 ze dne 26.9.1994 o
zavaznych castech uzemniho planu sidelniho Utvaru Zelezna Ruda a naslednych zmén
UPN SU:

zména éislo 1 schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda ze dne 1. a
2.6.1998, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou meésta
Zelezna Ruda €. 1/1998 ze dne 2. 6.1998 o zavaznych Castech zmény €. 1
uzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda,

zména éislo 2 schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda ze dne 21.5.2002,
jehoz zavazna ¢ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Zelezna Ruda €.
9/2003 dne 22.9.2003 o zavaznych ¢astech zmén €. 2 a 3 tzemniho planu sidelniho

Utvaru Zelezna Ruda,

zména éislo 3 schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda ze dne 22.9.2003,
jehoz zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Zelezna Ruda ¢&.
9/2003 dne 22.9.2003 o zavaznych Castech zmén €. 2 a 3 tzemniho planu sidelniho

Utvaru Zelezna Ruda,

zména Cislo 4 byla fedena pouze do faze Navrhu zadani (Eerven 2004),

zména éislo 5 schvalené usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda ze dne 29.12.20086,
jehoZ zavazna &ast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou mésta Zelezna Ruda &.

2/2006 dne 29.12.2006 o zavaznych Castech zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho

utvaru Zelezna Ruda.

zmeny €.6 a ustanoveni vyhlasky (OOP) schvalene Zastupitelstvem mésta
Zelezneé Rudy dne pod C.j. 35/1414 ze dne 12.5. 2010, ktera vymezuje zavazne
¢asti a odlivodnéni zmény ¢.6 UPN SU Zelezna Ruda.
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A. Obecna ustanoveni uvedené uzemné planovaci dokumentace

A.1. Uéel vyhlasky a jeji platnost

V ¢lanku 1 se doplfiuji tyto body ustanoveni:

(1) Tato nova vyhlaska vypracovana ve formé opatfeni obecné povahy (OOP)
vymezuje zavazne Casti a odivodnéni zmény ¢€.9 uzemniho planu sidelniho utvaru
Zelezna Ruda, schvalené Zastupitelstvem mésta Zelezné Rudy dne ...... 2010,
usnesenim €. .....

(2) Tato vyhlaska (OOP) v pfislusnych Clancich doplfiuje, méni, nebo rusi ustanoveni:
obecné zavazné vyhlasky €. 4/1994 (puvodni obecné zavazna vyhlaska o UPN
SU) ve znéni naslednych obecné zavazné vyhlasek schvalenych zmén UPN SU
¢.1az¢.3,¢ 5ac.6.

(3) V ostatnich Clancich nepodlehajicich doplnéni, zméné nebo zruseni plati i nadale
ustanoveni vyhlasky ¢. 4/1994 (puvodni obecné zavazna vyhlaska o UPN SU),
respektive ustanoveni vyhlasek vSech platnych zmén dle bodu (2)

B. Zavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace:

1. Rozsah uzemni platnosti

V ¢lanku 2 se dopliuje: 3

(1) Zména €. 9 se tyka pouze katastralniho uzemi Spicak.

(2) Zastavéné uzemi
podkladem pro vymezeni zastavéného uzemi byla platna dokumentace Uzemniho
planu mésta Zelezna Ruda. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano zpracovatelem
pro Zménu ¢. 9 v 06/2010 na zakladé Doplnujicich prizkumd a rozboru.
Aktualizace zastavéného Uuzemi byla provedena pouze v Uzemi feSeném Zmeénou
¢.9

(3) Zastavitelné uzemi
Nové zastavitelné uzemi rozsahu Zmény €.9 je vymezeno ve vykresoveé Casti
dokumentace, kde je graficky jasné Citelné rozSifeni stavajicich zastavitelnych
ploch v€etné nového funkéniho vyuziti uzemi.

2. Urbanisticka koncepce, vyuziti ploch a jejich usporadani
Clanek 3 platné vyhlasky ,VyuZiti ploch a jejich uspofadani se rozsituje o :

V _Uzemi se jako zastavitelna plocha nové vymezuje nasledujici plocha prislusné
oznadena v grafické ¢asti Zmény €. 9 :

(1) Monofunkéni plocha pro soustfedéné bydleni (OC) — bytové domy :
- lokalita &. 01/ IX (dostavba arealu Sumavsky dviir)

(2) Pro tuto lokalitu &. 01/ IX je vymezen regulativ (OC) vychazejici z platné UPN SU,
ktery je dale upfesnény Regulacnim planem.

(3) Vymezeni podminek pro vyuziti plochy pro lok. €. 01/ IX:

OC - plocha soustfedéného bydleni

Hlavni (ur€ené) vyuziti: uzemi ur€end k bydleni v bytovych domech

Pfipustné (doplrikové) vyuziti: stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy
penziony pro dlchodce, domy s peCovatelskou sluzbou, domovy dichodct).
Détska hriste.

Podminecné pfipustné vyuziti: zakladni ob&anské vybaveni (malé obchody a sluzby),
administrativa. VSe integrované do bytovych domu, slouzici zejména pro obsluhu
vlastni obytné zoény.
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Souvisejici zafizeni: zeler obytna, vefejna, ochranna (izolac¢ni) pfistupové komunikace,
parkovisté. (Parking jen v omezeném rozsahu a v souladu celkovou urbanistickou
koncepci)

Nepfipustné vyuziti: vSechny €innosti vy$e neuvedené

3. Verejné prospésné stavby a veirejné prospésna opatreni
Nejsou ve zméné €.9 vymezeny.

4. Zavérec€na ustanoveni
Clanek &.18 vyhlasky platného UPN SU se doplfiuje:

(1) Dokumentace tizemniho planu UPN SU Zelezna Ruda (1994), zmény ¢.9 UPN SU
Zelezna Ruda (2010), je v souladu s §165 odst.1 stavebniho zakona uloZena na

Méstském Ufadé v Zelezné Rudé, na Mésté Zelezna Ruda a na KUPK - odbor
regionalniho rozvoje.

5. Souéasti navrhu Zmény é. 9 UPN SU Zelezna Ruda jsou tyto vykresy grafické
casti:

N1. Hlavni vykres M=1: 5000
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Il. OdGvodnéni

OBSAH ODUVODNENI_ZMENY ¢&.9 UPN SU Zelezna Ruda :

A). Oduvodnéni zpracované projektantem

1.
2.

3.
4.

0 N O

Postup pfi pofizeni zmény &.9 UPN SU Zelezna Ruda

Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist — soulad se stanovisky

dot&enych organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporu

. Vyhodnoceni spInéni zadani
. Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni
. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano

stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkld navrhovaného fe$eni na zemédélsky ptdni fond

a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

B). Odivodnéni - vvhodnoceni porizovatele

1.
2.

3.

4.

Postup pfi pofizeni Uzemniho planu
Pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu zejména
a) s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uuzemi,
c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organd
podle zvlastnich pravnich pfedpis, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord.
e) vysledek pfezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4 § 53 SZ,
f) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi,
g) stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi se sdélenim,
jak bylo zohlednéno,
h) vyhodnoceni u&elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
Rozhodnuti o namitkach, v€etné samostatného odivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad.)
Vyporadani pfipominek (§ 172 odst. 4 SZ)

C). Graficka ¢ast odivodnéni

O1. Zemédélska pfiloha M=1: 5000
+ Tabulkova ¢ast 1-3. zemédélské pfilohy
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A. Textova €ast odivodnéni Zmény €.9 zemniho planu sidelniho utvaru
Zelezna Ruda (téz UPN SU Zelezna Ruda) zpracovana projektantem

1) Postup pfi pofizeni Zmény ¢.9 UPN SU Zelezna Ruda
Terminy projednavani a zpracovani Zmény &.9:
Zahajeni praci
- schvaleni pofizeni Zmény €.9 uzemniho planu:
usnesenim ZM €.35 ze dne 12.5.2010 pod ¢j. 35/1411

Zadani

- schvaleni ¢istopisu zadani zmény 9 UP .................. usnes. ¢.38 ZM ZR-
€. 38/1532 z 22.9. 2010

Navrh :

- spole¢né jednani k navrhu Zmény ¢€.9 se konalo........... 11.11.2010

- stanovisko KUPK RR k navrhu Zmény ¢.9 UP............... C.j. RR/488/11 ze 24.1.2011

- vefejné projednani k upravenému navrhu Zmény €.1 se konalo............... 15.3.2011

- vydani formou OOP............coiiiiiiiii, ZM -C.j 6/147 dne 4.4.2011

2) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné- planovaci
dokumentaci, vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSeného uzemi z hlediska
SirSich vztaht v izemi
Res$ena zména je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR schvélené usnesenim vla-
dy &. 929 ze dne 20.7. 2009. (PUR CR). Respektuje republikové priority uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje s ohledem na charakter feSeného uzemi.

V schvaleném planu kraje ,Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje“(dale ZUR PK,
které byly vydany Zastupitelstvem PK dne 2.9.2008 &. usneseni 834/08, v ramci
obecnych zésad, priorit a cilil Uzemniho planovani je spravni Gzemi mésta Zelezna Ruda
a tedy i Uzemi feSené Zmé&nou &.9 (obec Spitak) umisténo do specifické oblasti SOB-1.
Umisténi rozvojové plochy pro bydleni v souladu s podminkami ochrany pfirody.

Zadny z dalsich jevl vymezenych v ZUR PK nezasahuje do zajmoveho uzemi feSeného
v ramci Zmény €.9 UPN SU Zelezna Ruda. Zména ¢.9 UPN SU Zelezna Ruda je v soula-
du s nadfazenou dokumentaci ZUR PK.

Zména €.9 se z hlediska $irSich uzemnich vztah( zabyva pouze lokalni zménou v mistni
Casti SpiCak a jeho nejblizsiho okoli a nedotyka se problematiky SirSich vztahu, které
jsou feSeny ve schvaleném a platném uzemnim planu obce Zelezna Ruda.

Reseni Zmény ¢.9 UPN SU Zelezna Ruda neni v rozporu s Gzemné - planovaci doku-
mentaci sousednich obci a neovliviuje jejich zaméry.

3) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani
Zména ¢&. 9 uzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda je zpracovana v souladu s
cili a ukoly uzemniho planovani.

4) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist
Zména ¢.9 uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb.,o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu a
provadécich vyhlasek €¢.500/2006 o uzemné analytickych podkladech, tzemné planova-
ci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti; a vyhlasky ¢.501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.
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Uzemni plan je vyhotoven v souladu s metodickym navodem MMR CR - Aplikace pre-
chodnych ustanoveni stavebniho zakona pfi pofizovani uzemniho planu i metodikou
MMR o Vydani zmény uzemniho planu obce formou opatfenim obecné povahy, ktera
feSi provazani a kompatibilitu Zmény s platnym uzemnim planem obce.

5) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem rfeSeni rozport
Navrh zmény &.9 Gzemni planu Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda je zpra-
covan a projednan v souladu se stanovisky dotenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu a s legislativou platnou od 1.1. 2007.

Stanoviska dot¢enych organd, ktera byla pofizovateli pfedana v zakonné Ihité byla za-
pracovana do navrhu Zmény €.9 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda V navr-
hu Zmény nebyly FeSeny Zadné rozpory.

6) udaje o splnéni zadani, pokyn pro zpracovani navrhu
Navrh Gzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda, Zména &.9 je zpracovan v soula-
du s projednanym a schvalenym Zadanim.

gv)istopis zadani byl bez pfipominek a po odsouhlaseni ze strany pofizovatele UPN SU
Zelezna Ruda schvélen zastupitelstvem mésta Zeleznd Ruda usnesenim €.38/1532 ze
dne 22.9.2010.

7) komplexni odivodnéni prijatého reseni

7.1). Uvodni udaje
Navrh Zmény &.9 Gzemniho planu obce (dale jen UPN SU) Zelezna Ruda je zpracovan
v souladu s projednanym a schvalenym zadanim. Navrh zmény neni v rozporu s cily
uzemniho planovani v feSeném uzemi.

7.1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Z. Ruda pro Uzemi fe$ené Zménou &.9 bylo vymezeno

k 06/010. Zastavéného uzemi je zakresleno ve vSech vykresech grafické ¢asti Zmény
¢.9. Na ostatnim uzemi obce zUstava v platnosti hranice zastavéného uzemi vymezena
dle schvalené UPN SU.

7.1b) Historické a pamatkové hodnoty uzemi
V prostoru feSeného Uzemi se pfimo nenachazi zadné pamatkové chranéné objekty.

7.1c) P¥irodni faktory a hodnoty a ZP

Na oblast Sumavy jsou kladeny specifické poZadavky na vymezeni prostor(i pro rozvoj
sidel zejména vzhledem k nadregionalnim hodnotam uzemi narodniho parku a chranéné
krajinné oblasti a k vyznamu pro rekreaci a cestovni ruch. Koncepce ZUR PK, ktera ve
své ve své podstaté vychazi z Gkoll a zavérd dnes jiz neplatného UP VUC okresu Kla-
tovy, pocita s pfiméfenym rozvojem uzemi a s rozvojem sidel a jejich zazemim pro
obyvatele i navstévniky, umoznujici vytvareni podminek pro zajiStovani ucinné obsluhy a
péce o uzemi Narodniho parku a CHKO Sumava a vyuzivani jeho potencialu. Na uzemi
NP a CHKO Sumava je nutné zajistit ochranu volné nezastavéné krajiny soustfed&nim
rozvojovych ploch do tésného zazemi sou¢asnych sidel.

Zaijisténi cild ochrany NP a CHKO Sumava a zaijisténi predpokladil k zajisténi trvale udr-
Zitelného rozvoje podle pozadavk( a ramcl Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky.
Je nutno respektovat zakladni zonovani a funkéni diferenciaci uzemi a jeho Clenéni v
zakladnim typu prostoru, kterym je ,Specificka oblast Sumavy“ (SOB 1- Sumava) — pfiro-
dé blizké uzemi, kde je vzhledem k zajmam ochrany pfirody nutné sidelni funkce koordi-
novat se zvySenymi pozadavky na ochranu Zivotniho prostfedi a volné krajiny.
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Tato zména €.9. max. respektuje poZzadavky na minimalizaci zastavby krajiny. V ramci
zaméru ve vymezeném uzemi se navrhuje umisténi novych zastavitelnych ploch v mi-
nimalni mife a pouze v pfimé vazbé na jiz zastavéné uzemi.

7.2) urbanistickd koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené
Urbanisticka koncepce rozvoje je dana platnym uzemnim planem obce. Tato Zména €.9 UP ji
pouze lokalné doplfiuje a neni v rozporu s platnou urbanistickou koncepci UPN SU.
Koncepce a zastavba zmény €.9 byla odsouhlasena organem ZP- Sprava NP a CHKO
Sumava.

Uzemni plan sidelniho Utvaru Zelezna Ruda, Zména &.9 resi jednoznacné vymezené
uzemi v solitarni lokalité pfi severnim okraji zastavéného Uuzemi obce Spi¢ak. Je navrze-
na 1 nova zastavitelna plocha - plocha zmén:

01/IX - soustfedéné bydleni v bytovych domech (OC)

V dotéeném Uzemi byl proveden botanicky prizkum, dle jehoz zavéra budou stavajici
plochy charakteru sidelni zelené (tvofici v podstaté pfechod mezi osidlenim a volnou

krajinou) na doteku s touto lokalitou budou v max. mife zachovany dle pozadavku
Spravy NP a CHKO Sumava.

7.2.a) ¢lenéni uzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (funkéni plochy)
Zustava zachovano &lenéni obce na funkéni plochy dle platného UPN SU ve znéni poz-
déjsich zmén.

7.3)_koncepce veiejné infrastruktury ] )
Lokalita .01/ IX bude napojena v souladu s koncepci platného UPN SU na stavajici
technickou infrastrukturu - vodovod, elektrorozvody a plyn.

7.3.a) dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy se touto zménou neméni. Po dopravni strance je izemi arealu Su-
mavského dvora €.01/ IX navrzené k dostavbé pfimo pfistupné ze stavajici mistni ob-
sluzné komunikace vedouci na Hofmanky s odbockou ke stavajicimu arealu.

7.3.b ) vodovod
Nova rozvojova plocha bude napojena na stavajici pfivadéc k arealu prodlouzenim fadu.

Zasobovani pozarni vodou bude feseno v souladu s CSN 73 0873- Zasobovani pozarni
vodou, popfipadé dle CSN 75 2411-Zdroje pozarni vody.

7.3.c) odkanalizovani
Kanalizacni pfipojka bude napojena na stavajici sit prochazejici uzemim. Splaskové
vody do stavajici dostatecné kapacitni COV.

7.3.d ) zasobovani el. energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii je feSena platnym UPN SU. Zména ¢&.9
z ni vychazi. Aredl je jiz napojen na trafostanici pfi nedaleké chaté orientované jiznim
smérem. Cipem lokality, prochazi OP pfilehlé trasy VN, které bude v ramci dalSiho
stupné projektové dokumentace projednano se spravcem siti.

7.3.e) zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem je feena platnym UPN SU. Trasa STL plynu prochazi
jiznim cipem feSené lokality a v pfipadé potfeby pfi pracich na projektové dokumentaci
bude s spravcem sité feSena Castecna prelozka v misté.
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7.4) koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostii a podobné

7.4.a ) Koncepce usporadani k!'ajiny

Koncepce usporadani krajiny Zelezném Rudy vychazi:

- z platného uzemniho planu obce

- specifického statutu chranéného uzemi (CHKO Sumava), tzemi SOB-1 dle PUR CR

- prvky ochrany zelené jsou Zménou &.9 respektovany (registrované VKP, prvky VKP
ze zdkona atd). Pro zelefi nachazejici se na feSeném Uzemi byl zpracovan botanicky
prazkum, jehoz zavéry bude Sprava NP a CHKO Sumava akceptovat pfi povolovani
vystavby.

- prvky USES vech urovni nejsou zmé&nou zasazeny

7.4.b ) Ochrana pied povodnémi
V feSeném Uzemi se nenachazi zaplavové uzemi.

7.4.c ) Dobyvani nerosti, poddolované Gizemi

Na tuzemi obce Z.Ruda se nenachazi chranéna loziska nerostnych surovin ani dobyvaci
prostory.

Do Gzemi fe§eném Zménou &.9 UP obce nezasahuje poddolované tizemi

7.4.e ) Obrana statu, civilni ochrana, pozarni ochrana
Z hlediska obrany statu a civilni obrany bude zachovana koncepce danéa platnym UPN SU.
Reseni zmény Gzemniho planu zajituje zakladni podminky pro poZarni ochranu — pfi-
stup do lokality po mistni komunikaci.
V ramci pfedprojektové a projektové pfipravy vystavby budou navrzena potiebna opat-
feni v souladu s platnymi pfedpisy a normami podle konkrétniho vyuziti Gzemi.

7.5_stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach)

7.5.1) regulativy pro vyuziti ploch ) )
Pro zménu jsou pouzité podminky pro vyuziti ploch pochazejici z platné UPN SU a
upfesnéné zpracovanym RP:

Lok. 01 /IX - soustfedéné bydleni — (OC)

OC - plochy soustiedéného bydleni

Hlavni (ur€ené) vyuziti: uzemi ur€ena k bydleni v bytovych domech

Pripustné (doplnkové) vyuziti: stavby pro bydleni socialniho charakteru (napf. domy
penziony pro dichodce, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodct).
Détska hristé.

Podminecné pfipustné vyuZiti: zakladni ob&anské vybaveni (malé obchody a sluzby),
administrativa. VSe integrované do bytovych domu, slouzici zejména pro obsluhu
vlastni obytné zoény.
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Souvisejici zafizeni: zelen obytnd, vefejna, ochranna (izolaéni) pfistupové komunikace,
parkovisté. (Parking jen v omezeném rozsahu a v souladu celkovou urbanistickou
koncepci)

Nepfipustné vyuZiti: vSechny Cinnosti vySe neuvedené

Dalsi podminky pro vyuziti plochy jsou uvedené v zavazné Casti Zmeny C.1 regulacniho
planu Zelezna Ruda- mistni ¢ast Spicak ve formé kryciho listu lokality, kde jsou specifi-
kovany podrobné podminky funk&niho vyuZiti a prostorového uspofadani lokality véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Zména RP je pfedmétem soubézného
projednavani

7.6) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
Zmeéna €. 9 nerozSifuje verejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych opatieni
(VPO) nad ramec platné vyhlasky UPN SU o dalsi plochy.

7.7) vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V FfeSeném uzemi Zmény €.9 nebyly vymezeny.

7.8 ) Vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
Pro mistni ¢ast Spi¢ak je zpracovan platny regulaéni plan. Zména RP (zména &.1), kde bu-
dou stanoveny podrobné podminky vyuziti feSené plochy je zpracovavana soucasné s touto
Zménou &.9 UPN SU.

7.9 ) Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv_a stanoveni mozného

budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
V ramci Zmény €.9 nebyly vymezeny.

7.10) Soulad s platnou legislativou
Navrh zmény &.9 tzemniho planu obce Zelezna Ruda je zpracovan v souladu se zako-
nem ¢.183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu eviden-
ce uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.
P¥i zpracovani Zmény &.9 UPN SU se v terminologii vychazelo z ptvodni platné doku-
mentace s dirazem na dodrzovani nazvoslovi jednotlivych funk&nich ploch.
Clenéni vykrest grafické asti Zmény &.9 vychazi z platného izemniho planu.
Charakter (UPN SU) a rozsah zmény (i s ohledem na podrobnost hlavniho vykresu) ne-
vyzaduje zpracovani vykresu ,Zakladniho ¢lenéni uzemi“ ani ,, Koordinaéniho vykresu®
danych dle stavebniho zakona ¢.183/2006 a provadéci vyhlasky ¢.500/2006 — jsou
pozZadovany pro nové uzemni plany .

8) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj reSeného uzemi a informace jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiredi
Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo v Zadani zmény ¢€.9 pozadovano.

Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni poz-
déjSich predpisli nebylo rovnéz v Zadani zmény ¢.9 pozadovano.
Organ ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptadi oblast.
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9) vyhodnoceni predpokladanych disledkéi navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Zemé&dalska piiloha Gzemniho planu sidelniho utvaru Zelezna Ruda, Zména &.9 je zpra-
covana podle zakona &. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu ve znéni
zakona €.50/1998 Sb.a €. 98/1999 Sb. a provadéci vyhlasky ¢€.13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského fondu.

Uzemni plan sidelniho utvaru Zelezna Ruda, Zména ¢&.9 resi jednoznacné vymezené
uzemi v solitarni lokalité pfi severnim okraji zastavéného Uuzemi obce Spi¢ak. Je navrze-
na 1 nova zastavitelna plocha - plocha zmén:

01/1X - soustfedéné bydleni v bytovych domech (OC)

Realizace navrhu si vzhledem ke specifickym podminkam Gzemi vyzada zabor zemédél-
ského pudniho fondu, pfestoZe byly vymezeny pouze plochy s pfimou navaznosti na za-
stavéné uzemi. Umisténi ploch je jednoznaéné s ohledem na urbanistickou koncepci
(pldnovana dostavba arealu) a organizaci uzemi obce.

Z hlediska pozadavku novych funk&nich souborl na plochy dle tfidy ochrany zemédélské

pudy ¢ini:

100%  zaborovych ploch patfi do tfidy V. Do této tfidy jsou zahrnuty zbyvajici boni-
tované padné ekologické jednotky (BPEJ). Jedna se vétSinou o puldy, které jsou
postradatelné pro zemédélské vyuziti a Ize zde tedy pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélskeé vyuziti. Navrh Zmény €.9 umistuje 100% ploch Zmény €.9 na
pozemky v této tfidé.

0% ploch zmé&n UPN SU je tedy v rdmci Zmény &.9 je umisténo na nezemédélské
pudé.

vvvvv

ochrany ZPF jsou obsazeny v tabulkach (1, 2 a 3), které jsou nedilnou soucasti Odu-
vodnéni Zmény UPN SU.

Realizaci planovanych ploch dle zmé&ny tzemniho planu sidelniho Gtvaru Zelezna Ruda
dochazi v navrzené lokalité novym funkénim vyuzitim k zaboru:

0,5187 ha zemédélské pldy
0,0000 ha nezemédélské pady
Celkovy zabor pro zména ¢€.9 €ini 0,5187 ha.

Timto navrhem, ktery je vymezen urbanistickym feSenim, nedochazi k zavaznému naru-
Seni organizace ZPF v SirSi oblasti, nebot’ se jedna u vyuziti Gzemi pfilehlé k zastavéné-
mu uzemi obce.

Timto navrhem nedochazi k zaboru pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

Zavéredéna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch:

Zabor ZPF celkem 0,5187 ha
Zabor ostatni plochy celkem 0,0000 ha
Zabor PUPFL celkem 0,0000 ha
Zabor celkem 0,5187 ha
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10) Stanovisko krajského ufadu k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi se
sdélenim jak bylo zohlednéno
Zména &.9 je zpracovana v souladu se zavéry a pozadavky schvaleného zadani.V ném
byl vylou&eno negativni vliv na ZP a moznost ovlivnéni evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti.

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebylo krajskym Ufadem poza-
dovano.

11) Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch
V jiz vymezenych plochach platné UPN SU se v souéasnosti nenachazi plochy zmén
dané funkce vyuzitelné pro potfeby a pozadavky obce.

Zména 6.9 UPN SU Zelezna Ruda vymezuje 1 novou plochu zmén (&- lok. 01/IX) s vyu-
Zitim pro bytové domy (OC) , které vyZaduje novou zastavitelnou plochu s jednoznacnou
lokalizaci, kterou je dostavba jiz realizované 1.etapy stavajiciho arealu Sumavsky dvir
na Spi¢aku .

Nové zastavéni Uzemi je feSeno je s ohledem na pfilehlou polohu novych ploch vici za-
stavénému uzemi obce i na vlastnické vztahy v uzemi. Ty umozhiujici bezkolizni rozvoj
ve vazbé na stavajici zastavéné pfilehlé uzemi a jeho funkce.
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Zmeéna c. 9

Uzemni_plan sidelniho utvaru Zelezna Ruda Navrh a oduvodnéni

B). Oduvodnéni - vvhodnoceni pofizovatele zmény

1. Postup pfi porizeni izemniho planu

Viz: A) Oduvodnéni - odivodnéni projektanta — kapitola €. 1

2. Pfrezkoumani souladu navrhu uzemniho planu zejména:

a)

b)

s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

UP (zména §.9) je zpracovan v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR z roku
2008, schvalenou vladou dne 20.7.2009, usnesenim &. 929 a se Zasadami
uzemniho rozvoje, které byly vydany zastupitelstvem kraje dne 2.9.2008, usne-
senim ¢&. 834/08. BlizSi zhodnoceni souladu jiz uvedl projektant v odivodnéni UP,
ve stati €. 2. Pofizovatel se s timto hodnocenim ztotozfiuje, a proto neni nutné
zde toto duplicitné uvadét. Soulad s vySe uvedenymi dokumenty byl pfezkouman i
nadfizenym organem uzemniho planovani — Krajskym ufadem Plzefského kraje,
odbor regionalniho rozvoje, a nebyly hledany nedostatky.

s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v § 18 SZ (stavebni zakon):

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivot-
ni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uze-
mi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZzoval podminky
Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi sou-
stavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uze-
mi s cilem dosazeni obecné prospé&Sného souladu vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spole€ensky a hospodarsky potencial
rozvoje.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji ve-
fejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovlivAujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civi-
liza¢ni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologické-
ho dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné vyu-
zivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavi-
telnych pozemkdu. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&z-
bu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou in-
frastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsSi podminky jeho vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.
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Pofizovatel potvrzuje, ze UP je navrzen v souladu s vy$e uvedenym. BlizSi vy-
hodnoceni je uvedeno v odivodnéni zpracovaném projektantem, v ¢asti 3.

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,
Pozadavky na obsah GUzemniho planu jsou uvedeny zejména v § 43 SZ, ale i
dalSich, dale v hlavé Il vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkla-
dech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci
Cinnosti. PFi tvorbé UP byla pouzita i vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poza-
davcich na vyuzivani izemi. UP je zpracovan v souladu s pozadavky SZ a jeho
provadécich vyhlasek, zpracovan byl autorizovanym projektantem, Ing.arch. Vac-
lavem Ulgem, CKA 00 271. Soulad na toto téma zpracoval takeé zminény projek-
tant ve stati €. 4 odivodnéni UP.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpisu, popfripadé s vysledkem reseni
rozporu.

UP byl zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpisti, v ramci
projednavani zadani i navrhu UP byly obeslany DO (dot&ené organy), které se ve
velkeé vétsiné k dokumentacim vyjadfily (viz seznamy vyse), jejich pozadavky na
upravu UP byly respektovany a tudiz Ize s jistotou konstatovat, ze pozadavky vy-
plyvajici ze zvlastnich predpisu na UP byly pfedany projektantovi, ktery je zapra-
coval a jsou proto pozadavky zvlastnich zakonl pIné respektovany.Viz stat ¢. 5
odlvodnéni zpracované projektantem. K feSeni rozporu béhem projednavani UP
nedoslo.

e) vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4 § 53 SZ,
Pofizovatel prezkoumal UP z hledisek uvedenych v odst. &. 4 § 53 SZ, zjistil, ze
UP je ve v8ech vySe uvedenych sledovanych kritériich zpracovan odpovédné,
v souladu s témito pozadavky, jednotlivé vysledky tohoto pfezkoumani jsou vyse
uvedeny.

f) vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi,
Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj z hlediska Zivot-
niho prostfedi nebyl DO pozadovan, a proto nebylo zpracovano. Vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo v Zadani zmény ¢.9 pozadovano.

g) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno,
Vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi podle zakona &. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsSich predpisu nebylo rovnéz v Zadani zmény €.9 pozadovano. Organ
ochrany pfiroda Sprava NP a CHKO Sumava vylougil vliv na EVL a ptaci oblast.

h) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.
Nové plochy pro vystavbu byly navrZzeny v souladu se zasadami urbanismu,
jejichz garantem je odbornost projektanta. Zdavodnéni pfijatého feSeni, a to
komplexni, je uvedeno v oduvodnéni zpracovaném projektantem, stat &. 7. Pofi-
zovatel souhlasi s timto odivodnénim v pIném rozsahu.
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3. Rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odlivodnéni rozhodnuti
(viz § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad.)

K navrhu Zmény &.9 UPN SU Zelezna Ruda nebyly uplatnény zadné namitky

4. Vyporadani pripominek (§ 172 odst. 4 SZ)

K navrhu Zmény €.9 UPN SU Zelezna Ruda nebyly uplatnény Zadné pfipominky

C) Graficka ¢ast Odtvodnéni Zmény ¢.9 UPN SU Zelezna Ruda obsahuije:

- vykres zaboru ZPF ¢.v. O1 M: 1:5000

Pouceni
(1) Do opatfeni obecné povahy a do jeho odlvodnéni miize kazdy nahlédnout u
spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

(2) Proti opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odstavce 2 zakona €.
500/2004 Sb. o spravnim fadu podat opravny prostfedek

(3) Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném
fizeni podle § 94 a § 96 spravniho fadu

Uginnost
(1) Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po vyvéSeni vefejné
vyhlasky, tjdne............

Prilohy
- Textova ¢ast
- Graficka ¢ast
Ing. Milan KFiz Ing.Michal Snebergr
mistostarosta starosta
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